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GP-RIM-0038/2025
Sorocaba, 15 de fevereiro de 2025

Senhor Presidente,

Em atengdo ao requerimento n® 0005/2025, de autoria do nobre vereador ftalo
Gabriel Moreira e aprovado por esse Legislativo, no qual requer informagdes detalhadas a
Prefeitura de Sorocaba sobre os estudos técnicos e fundamentos que embasam a proposta de
alteracdo no zoneamento dos bairros Jardim América e Campolim, visando assegurar a
participagdo popular e a transparéncia no processo de revisdo do Plano Diretor, informamos a
Vossa Exceléncia, conforme esclarecimentos da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano:

1) Proposta de Revisao de Zoneamento

Parte dos Bairros - Jardim América e Parque Campolim

Preambulo

A revisdo e a atualizagdo de um Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico
Territorial do Municipio t€ém como objetivo principal organizar e planejar as agdes e diretrizes
que orientam o crescimento ordenado e inteligente da Cidade.

Este processo deve, entre outras coisas, se adequar aos principios mais
contemporaneos do urbanismo, que visam uma cidade mais sustentavel, inclusiva, dindmica e
integrada.

Atualmente, um dos principais conceitos do urbanismo contemporaneo ¢ a
diversidade de usos nas areas urbanas. As éreas estritamente residenciais ou estritamente
comerciais ndo sao mais consideradas a melhor solucao para o planejamento e desenvolvimento
urbano, uma vez que a integracdo de usos pode gerar espacos mais funcionais e sustentaveis,
evitando grandes deslocamentos. Para que o desenvolvimento seja mais eficiente, busca-se criar
bairros mistos, onde as pessoas possam viver, trabalhar, estudar e se divertir no mesmo espago,
de forma equilibrada e integrada.

Justificativa para a Mudanca de Zoneamento: ZR1 para ZR2

Diante do exposto acima, e com o objetivo de melhorar as condig¢des de uso e
de desenvolvimento de parte dos bairros Jardim América e Parque Campolim, foi apresentada a
proposta da mudanga do zoneamento estritamente residencial (ZR1) para uma zona de uso misto

(ZC — Zona Central ou ZR2) em algumas regides dos mesmos.
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A manutencdo do zoneamento atual nesses bairros iria contra os principios
mais modernos do planejamento urbano e impediria o desenvolvimento adequado de areas com
potencial para uso misto, que tem vocagdo para gerar mais dinamismo econdmico e qualidade de
vida para a populagao local.

Fatores Técnicos que suportam a mudanca

O zoneamento anterior, ZR1, limitava essas areas ao uso exclusivamente
residencial, sendo incompativel com os conceitos mais modernos de planejamento urbano. O uso
misto de atividades tem se mostrado uma solu¢do mais eficiente para o desenvolvimento urbano,
promovendo interacao social, acesso a servigos e redu¢do do tempo de deslocamento. Ao mudar
para ZC ou ZR2, esses bairros passaram a permitir, por exemplo, a instalacdo de comércios e
uma maior diversidade de servigos, bem como novas incorporagdes residéncias, integrando
melhor as atividades urbanas desta localidade, maximizando o uso da infraestrutura atualmente
disponivel.

O entorno, os bairros vizinhos, como Chécara Refugio, Jardim dos Estados,
parte do Jardim América, Jardim Embaixador, Jardim Faculdade, Jardim Panorama e Jardim
Portal da Colina, ja foram transformados em zona ZC ou ZR2, o que permite o uso misto de
atividades. Manter as regides dos loteamentos Jardim América e Parque Campolim, citados no
inicio com o zoneamento ZR1 criaria uma "ilha de restricdo" dentro de uma regido
predominantemente voltada para o uso misto, o que nao ¢ adequado para o desenvolvimento
integrado da Cidade. A alteragdo do zoneamento trouxe coesdo e harmonia ao territorio,
permitindo uma ocupag¢@o mais inteligente e conectada.

Pelo ponto de vista de Mobilidade a regido esta estrategicamente localizada,
sendo circundada por vias arteriais de grande circulacdo, como a Avenida Washington Luiz,
Avenida Antonio Carlos Comitre, e a Rodovia Raposo Tavares, que estdo entre as principais vias
de interligagdo de diferentes regides do Municipio. Essa mobilidade macro, garante facil acesso e
saida dessa regido, favorecendo para mudanca do zoneamento para uso misto, possibilitando
comércio e servigos, sem comprometer a fluidez do transito ou a qualidade de vida.

A infraestrutura e equipamentos publicos ja estdo consolidados nessa regido,
com redes de coleta de esgoto conectadas as estagdes de tratamento, rede de distribuicdo agua
abastecida através de Reservatorios conectados a estagdes de tratamento de dgua potavel. A
existéncia de rede de distribui¢do de energia elétrica, transporte publico, posto de satide, hospital,
escolas, mercados e parques, indica que a infraestrutura necessaria para suportar o aumento de

demanda gerado por um uso misto ja esta disponivel.
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Impactos Negativos com a Manutencio do Zoneamento Anterior

A manutenc¢ao do zoneamento ZR1 nos loteamentos citados no inicio deste
requerimento poderia intensificar diversos problemas que ja sdo enfrentados na regido. Dentre os
impactos negativos, podemos destacar:

Esvaziamento dos Loteamentos: A limitacdo do wuso exclusivamente
residencial, somada a idade avancada dos iméveis e ao alto custo para moradia, tem levado ao
esvaziamento gradual da regido. A falta de opc¢des para usos comerciais ou de servigos contribui
para a queda na demanda de uso dos imdveis da regido aumentando a quantidade de imoveis
vazios € 0ciosos.

Aumento da Criminalidade: O esvaziamento de areas residenciais, combinado
com a falta de atividade comercial/servigos, contribui para o aumento da criminalidade, como
roubos e assaltos, especialmente em areas onde a presenca de pessoas durante o dia ¢ limitada.
Esse aumento da criminalidade afeta também o entorno, prejudicando a qualidade de vida dos
moradores.

Desvalorizagao dos Imoéveis: A restricdo de usos nas areas residenciais limita
o potencial de valorizagdo dos imdveis, uma vez que a cidade tende a crescer em areas com uso
misto, onde h4 mais possibilidades de investimento e desenvolvimento comercial e de servigos.
O zoneamento ZR1 perpetuaria uma restri¢ao artificial, que impedia o desenvolvimento saudavel
da regido e desvalorizava a propriedade imobiliaria local.

Discriminacio das regioes alteradas

As mudangas referenciadas, no Pq. Campolim e no Jd. América foram
definidas em 2 locais:

I) Mudanga na regido Sul da Av. Washigton Luiz, indo até a Av. Caribe, num
trecho entre a Rua Caracas e a Rua La Plata, regido classificada pelo PD de 2014 —lei 11.022/14
como ZR1.

Trata-se de uma regido pequena, dotada de toda infraestrutura, tais como:
agua, esgoto e energia elétrica.

Uma pequena parte dessa regido compreendida entre a Av. Washigton Luiz e
Av. Caribe, e entre a Rua Jodo Wagner Wey e a Rua La Plata, que teve seu zoneamento alterado
para ZR2, com baixos indices urbanisticos de ocupacgdo: coeficiente de aproveitamento = 2x ¢
taxa de ocupacio = 60%.

A outra parte dessa regido alterada, o quadrilatero formado pela Av.

Washigton Luiz, Av. Caribe, Rua Jodo Wagner Wey e Rua Caracas teve seu zoneamento
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alterado para ZC — Zona Central, com indices urbanisticos na seguinte faixa: coeficiente de
aproveitamento = 4x ¢ taxa de ocupacio = 80%, e também possui infraestrutura completa, isto
¢: agua, esgoto e energia elétrica.

Como os dois loteamentos que receberam a mudanga, possuem lotes com
areas entra 300m? e 360m? e sdo loteamentos antigos, quase que totalmente ocupados, a
verticalizagdo sera de implantacdo lenta, pois existem poucos terrenos vagos e para construgdes
de incorporagdes serd necessaria uma renovagao urbana.

E isso ndo causard impactos negativos a regido, conforme explanagdo abaixo:

A regido ¢ dotada de trés avenidas arteriais: Av. Washigton Luiz, Av. Caribe
e Av. Antonio Carlos Comitre, que possuem uma grande capacidade para o fluxo vidrio.

Quanto ao tema ambiental o Pq. Campolim foi aprovado dentro das novas
posturas urbanisticas, pds Lei Federal n° 6766/79 e possui grandes areas verdes e grandes
parques que atraem seus moradores e usudrios de toda parte da Cidade.

IT) Mudanga do Pq. Campolim no trecho situado entre as Avenidas Domingos
Julio e Mario Campolim até a Rodovia Raposo Tavares.

Esse grande tridngulo vem ha décadas sofrendo a influéncia de estar entre o
centro principal da Cidade e a regido do Shopping Iguatemi, na divisa com Votorantim.

E a proposta de mudancga ja aprovada, foi de uma ZR1 para ZR2 que como
discriminado no item I possui indices urbanisticos baixos ou seja: coeficiente de
aproveitamento = 2x e taxa de ocupac¢io = 60%. Como em todo o Parque Campolim, também
nessa regido, a ocupagao de seus lotes, de padrao 360m?, estdo quase que totalmente ocupados.

Portanto, a mudanca de ZR1 para ZR2 tem como intengdo permitir a
ocupagdo de imdveis ja construidos, com usos mistos, pois quanto a verticalizagdo, tendo em
vista haver poucos lotes vazios, sua implantacdo também serd muito lenta.

Quanto a infraestrutura, a regido a possui completamente instalada e
funcionando a contento.

E quanto a parte ambiental, no entorno, ha uma das maiores areas verdes do
Municipio, ali instalada, o Parque Ambiental Carlos Alberto de Souza.

Para o sistema viario, no trecho, a malha viaria conta com avenidas arteriais e
coletoras, com grande capacidade de suporte de trafego, constituidas pelas Avenidas Antonio
Carlos Comitre, Domingos Jilio e Mario Campolim.

E essas de mudanca no zoneamento, aprovadas, foram amplamente discutidas

com o corpo Técnico da Prefeitura, que interagem nos licenciamentos de construgdes e
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atividades na regido e que concordaram com as mesmas, apds longo trabalho de cerca de dez
meses; mais de cem reunides de trabalho interno da Municipalidade; trés reunides tematicas
(ambiental, zoneamento e sistema viario) executadas através de audiéncias publicas no plenario
da Camara Municipal; e duas audiéncias publicas com apresentagdo e discussdo global de todas
as propostas na Camara Municipal.

Também houve ampla discussdo em audiéncias publicas na Camara
Municipal, culminado com a aprovagdo do PL - Projeto de Lei e sua promulgacao, nos termos da
Lei Municipal n°® 13.123/25, que deu oficialidade a revisdo do Plano Diretor Fisico Territorial e
Sustentavel — PDDFTS do Municipio.

Consideracoes Finais

Com base nesses pontos apresentados, ¢ evidente que a mudanca de
zoneamento de ZR1, para ZC ou ZR2, nesses locais, ¢ uma medida que estd em consonancia com
os principios do urbanismo contemporaneo, além de ser uma resposta as necessidades reais de
desenvolvimento e sustentabilidade da cidade de Sorocaba. A alteragcdo, proposta aprovada,
permitira a diversificagdo do uso do solo, a revitalizagdo dos bairros, ¢ o fortalecimento da
economia local, beneficiando tanto os moradores quanto o Municipio como um todo.

2) Conforme ja foi discriminado na questdo anterior, pelo ponto de vista de
mobilidade, a regido esta estrategicamente localizada, sendo circundada por vias arteriais de
grande circulagdo, como a Avenida Washington Luiz, Avenida Antonio Carlos Comitre e a
Rodovia Raposo Tavares, que estdo entre as principais vias de interligagdo de diferentes regides
do Municipio. Essa mobilidade macro garante facil acesso e saida desses bairros, favorecendo
para mudanca do zoneamento para uso misto, possibilitando comércio e servigos, sem
comprometer a fluidez do transito ou a qualidade de vida.

A infraestrutura e equipamentos publicos ja estd consolidada nessa regido
com redes de coleta de esgoto conectadas as estagdes de tratamento, rede de distribuicdo agua
abastecida através de Reservatorios conectados a estagdes de tratamento de dgua potavel. A
existéncia de rede de distribui¢do de energia elétrica, transporte publico, posto de satide, hospital,
escolas, mercados e parques indica que a infraestrutura necessaria para suportar o aumento de
demanda possivelmente gerada por um uso misto ja esta disponivel.

3) Reafirma-se os apontamentos do questionamento n°l, em referéncia ao
tema ambiental, o Parque Campolim foi aprovado dentro das novas posturas urbanisticas, pos
Lei Federal n°® 6766/79 e possui grandes areas verdes e grandes parques que atraem usudrios de

toda parte da Cidade, sendo que esse cenario ndo vai mudar. E importante destacar que no
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entorno temos uma das maiores areas verdes do Municipio, o Parque Ambiental Carlos Alberto
de Souza.

4 / 8) O Estatuto das Cidades (Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001),
estabelece diretrizes previstas para o processo de revisao do plano diretor, notadamente no artigo

40:

‘.. Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, ¢ o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo
urbana.

§ lo O plano diretor é parte integrante do processo de
planejamento municipal...

§ 20 O plano diretor devera englobar o territéorio do Municipio
como um todo.

§ 30 A lei que instituir o plano diretor deverd ser revista, pelo
menos, a cada dez anos.

§ 40 No processo de elaborag@o do plano diretor e na fiscalizagao
de sua implementagdo, os Poderes Legislativo e Executivo
municipais garantirdo:

I — a promogdo de audiéncias publicas e debates com a
participagdo da populagdo e de associa¢des representativas dos
varios segmentos da comunidade;

I — a publicidade quanto aos documentos e informacdes
produzidos;

III — o acesso de qualquer interessado aos documentos e

informagoes produzidos...”

As etapas e procedimentos para a realizacdo da revisdo do plano diretor,
previstos nos paragrafos 3° e 4° do artigo 40, da Lei 10.257 de 10 de julho de 2001, foram

concluidos conforme relacionado:

I) das audiéncias publicas, debates, participagdo da populagdo e associagdes

representativas dos segmentos da comunidade, no processo de revisao do Plano Diretor:

DATA AUDIENCIAS PUBLICAS INICIATIVA
25M 02024 APRESENTAQ.&D PROPOSTA DE REVISAD PODER EXECUTIVO
0411124 TEMATICA MAGROZONEAMENTO AMBIENTAL PODER EXECUTIVO
DEM1/24 TEMATICA ZONEAMENTO PODER EXECUTIVO
25M11/24 TEMATICA MOBILIDADEMARIO PODER EXECUTIVO
0408123 CONCEITOS E DIRETRIZES PARA A REVISAD DO PLANO DIRETOR | PODER LEGISLATIVO
28/02/24 REVISAO DO ZONEAMENTO FISICO TERRITORIAL PODER LEGISLATIVO
07224 APRESENTAQ.E\.O DAS EMENDAS PODER LEGISLATIVO
1412024 EMENDAS EM 12 DISCUSSAD PODER LEGISLATIVO
28M224 EMENDAS EM 22 DISCUSSAD PODER LEGISLATIVO

IT) da publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos:

- Nova Apresentagdo Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial -
Publicado em 07/12/2024;

- Projeto de Lei Ordinaria 297 2024 - Publicado em 03/12/2024;
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- NOV A-apresentacdao-Plano-Diretor-2024 TS Revisada Camara 25-11-24 -
Publicado em 25/11/2024,;

- Atualizacdo dos Mapas Audiéncia Publica 25/11/2024 - Publicado em
25/11/2024;

- SISTEMA VIARIO propostas diretrizes - Publicado em 14/11/2024;

- CATEGORIAS DE USOS - Publicado em 01/11/2024;

- Apresentacdo Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial -
Publicado em 29/10/2024;

- MAPAS/MACROZONEAMENTO/ZONEAMENTO/SISTEMA VIARIO -
Publicado em 25/10/2024;

- Contribuigdes para a revisao/atualizagdo Plano Diretor de Desenvolvimento
Fisico Territorial 2024 - Publicado em 25/10/2024;

- Relatorio de Caracterizagao - Publicado em 21/10/2024;

- Camara Municipal de Sorocaba/Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico
Territorial - Publicado em 19/05/2024;

- Audiéncia Publica (links contendo transmissdo vinculado ao YouTube) -
Publicado em 15/05/2024;

- Galeria de Fotos (Inicio e durante os trabalhos) - Publicado em 15/05/2024;

- Link para propostas/sugestdes para a  revisdo/atualizagdo:
(https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSfsL VWhy Sxqq4a2qAMGrA4dQOEIptUyDQcZ
FEadxwPW_aWQ/viewform)

- Publicado em 21/06/2023 disponivel até¢ dia 02/01/2025 por ter cumprido

seu proposito.
IIT) do acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes
produzidos:

- Site oficial: https://planejamento.sorocaba.sp.gov.br/plano-diretor/;

- Audiéncia Publica (links contendo transmissdo vinculado ao YouTube) -
Publicado em 15/05/2024;

- Galeria de Fotos (Inicio e durante os trabalhos) - Publicado em 15/05/2024;

- Link para propostas, sugestdes para a revisdo e atualizacdo do PDDFT:
https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSfsLVWhy_ Sxqq4a2gAMGrA4dQOEIptUyDQcZF
EadxwPW_aWQ/viewform.



https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSfsLVWhy_Sxqq4a2qAMGrA4dQOEIptUyDQcZFEadxwPW_aWQ/viewform
https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSfsLVWhy_Sxqq4a2qAMGrA4dQOEIptUyDQcZFEadxwPW_aWQ/viewform
https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSfsLVWhy_Sxqq4a2qAMGrA4dQOEIptUyDQcZFEadxwPW_aWQ/viewform
https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSfsLVWhy_Sxqq4a2qAMGrA4dQOEIptUyDQcZFEadxwPW_aWQ/viewform
https://planejamento.sorocaba.sp.gov.br/plano-diretor/

58 r?
i ?‘) A g‘gﬁg‘gf\gﬁ Gabinete do Prefeito

Publicado em 21/06/2023 ¢ disponivel até dia 02/01/2025, por ter cumprido
seu proposito.

5) O Estatuto das Cidades (Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001),
estabelece diretrizes previstas para o processo de revisdo do plano diretor, notadamente em seu

paragrafo do artigo 40:

()
§ 3° A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo
menos, a cada dez anos.

Portanto, no momento, nao existe previsao de nova revisdo ao PDDFTS
recém promulgado.

6) As propostas de mudanga no zoneamento aprovadas foram amplamente
discutidas com o corpo Técnico da Prefeitura que interage nos licenciamentos de construgdes e
atividades na regido e que concordaram com as mesmas. Apos longo trabalho, de cerca de dez
meses; mais de cem reunides de trabalho interno da Municipalidade; trés reunides publicas
tematicas (ambiental, zoneamento e sistema vidrio) através de audi€ncias publicas no plenario da
Camara Municipal; e mais duas audiéncias publicas com a apresentagdo ¢ discussdo global de
todas as propostas na Camara Municipal.

Também houve ampla discussio em audiéncias publicas na Cémara
Municipal, culminado com a aprovagdo do PL - Projeto de Lei e sua promulgacdo, nos termos da
Lei Municipal n°® 13.123/25, que deu oficialidade a revisdo do Plano Diretor Fisico Territorial e

Sustentavel — PDDFTS do Municipio.

7) Proposta de Revisdo de Zoneamento

Parte dos Bairros - Jardim América e Parque Campolim

Preambulo

A revisdo e a atualizacdo de um Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico-
Territorial do Municipio tém como objetivo principal organizar e planejar as agdes e diretrizes
que orientam o crescimento ordenado e inteligente da Cidade.

Este processo deve, entre outras coisas, se adequar aos principios mais
contemporaneos do urbanismo, que visam uma cidade mais sustentavel, inclusiva, dindmica e
integrada.

Atualmente, um dos principais conceitos do urbanismo contemporaneo ¢ a

diversidade de usos nas areas urbanas. As areas estritamente residenciais ou estritamente
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comerciais nao sdo mais consideradas a melhor solugdo para o planejamento e desenvolvimento
urbano, uma vez que a integracdo de usos pode gerar espacos mais funcionais e sustentaveis,
evitando longos deslocamentos. Para que o desenvolvimento seja mais eficiente, busca-se criar
bairros mistos, onde as pessoas possam viver, trabalhar, estudar e se divertir no mesmo espago,
de forma equilibrada e integrada.

Justificativa para a Mudanca de Zoneamento: ZR1 para ZR2

Diante do critério demonstrado e com o objetivo de melhorar as condigdes de
uso e¢ do desenvolvimento de parte dos bairros Jardim América e Parque Campolim, foi
apresentada a proposta a mudan¢a do zoneamento estritamente residencial (ZR1), para uma zona
de uso misto (ZC — Zona Central ou ZR2) em algumas regides dos mesmos.

A manutengao do zoneamento anterior nesses bairros iria contra os principios
mais modernos do planejamento urbano e impediria o desenvolvimento adequado de areas com
potencial para uso misto, que t€ém vocagao para gerar mais dinamismo econdmico ¢ qualidade de
vida para a populagado local.

Fatores Técnicos que suportam a mudanca

O zoneamento anterior, ZR1, limitava essas areas ao uso exclusivamente
residencial, sendo incompativel com os conceitos mais modernos de planejamento urbano. O uso
misto de atividades tem se mostrado uma solu¢do mais eficiente para o desenvolvimento urbano,
promovendo interagdo social, acesso a servigos e reducao do tempo de deslocamento.

Ao mudar para ZC ou ZR2, esses bairros passam a permitir, por exemplo, a
instalacdo de comércios e uma maior diversidade de servigos, bem como novas incorporacdes
residéncias, integrando melhor as atividades urbanas desta localidade, maximizando o uso da
infraestrutura atualmente disponivel.

O entorno, os bairros vizinhos, como Chacara Refugio, Jardim dos Estados,
parte do Jardim América, Jardim Embaixador, Jardim Faculdade, Jardim Panorama e Jardim
Portal da Colina, ja foram transformados em zona ZC ou ZR2, o que permite o uso misto de
atividades. Manter as regides dos loteamentos Jardim América e Parque Campolim, citados no
inicio com o zoneamento ZR1 criaria uma "ilha de restrigdo" dentro de uma regido
predominantemente voltada para o uso misto, o que ndo ¢ adequado para o desenvolvimento
integrado da Cidade. A alteracdo do zoneamento trouxe coesdo e harmonia ao territorio,
permitindo uma ocupac¢do mais inteligente e conectada.

Pelo ponto de vista de Mobilidade a regido esta estrategicamente localizada,

sendo circundada por vias arteriais de grande circulacdo, como a Avenida Washington Luiz,
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Avenida Antonio Carlos Comitre, ¢ a Rodovia Raposo Tavares, que estdo entre as principais vias
de interligacdo de diferentes regides do Municipio. Essa mobilidade macro, garante facil acesso e
saida dessa regido, favorecendo a mudanga do zoneamento para uso misto, possibilitando
comércio e servigos, sem comprometer a fluidez do transito ou a qualidade de vida.

A infraestrutura e equipamentos publicos ja estdo consolidados nessa regido,
com redes de coleta de esgoto conectadas as estacoes de tratamento, rede de distribuicao agua
abastecida através de reservatorios conectados a estagdes de tratamento de 4gua potavel. A
existéncia de rede de distribui¢do de energia elétrica, transporte publico, posto de satide, hospital,
escolas, mercados e parques, indica que a infraestrutura necessaria para suportar o aumento de
demanda gerado por um uso misto ja esta disponivel.

Impactos Negativos com a Manutencdo do Zoneamento Anterior

A manuten¢do do zoneamento ZR1 nos loteamentos citados no inicio deste
requerimento poderia intensificar diversos problemas que ja sdo enfrentados na regido. Dentre os
impactos negativos, podemos destacar:

a) esvaziamento dos Loteamentos: a limitacdo do uso exclusivamente
residencial, somada a idade avancada dos imdveis e ao alto custo para moradia, tem levado ao
esvaziamento gradual da regido. A falta de opgdes para usos comerciais ou de servigos contribui
para a queda na demanda de uso dos iméveis da regido aumentando a quantidade de imoveis
vazios € 0ci0Sos.

b) aumento da Criminalidade: O esvaziamento de areas residenciais,
combinado com a falta de atividade comercial/servigos, contribui para o aumento da
criminalidade, como roubos e assaltos, especialmente em areas onde a presenca de pessoas
durante o dia ¢ limitada. Esse aumento da criminalidade afeta também o entorno, prejudicando a
qualidade de vida dos moradores.

¢) desvalorizacdao dos Imdveis: A restricdo de usos nas areas residenciais
limita o potencial de valorizagdo dos iméveis, uma vez que a cidade tende a crescer em areas
com uso misto, onde ha mais possibilidades de investimento e desenvolvimento comercial e de
servicos. O zoneamento ZR1 coloca uma restri¢do artificial, que impedia o desenvolvimento
saudavel da regido e desvalorizava a propriedade imobiliaria local.

Discriminacgio das regioes alteradas

As mudangas relacionadas ao Parque Campolim e ao Jd. América foram

definidas em dois locais:
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I) Mudanga na regido Sul da Av. Washigton Luiz, indo até a Av. Caribe, num
trecho entre a Rua Caracas e a Rua La Plata, regido classificada pelo PD de 2014 —lei 11.022/14
como ZR1.

Trata-se de uma regido pequena, dotada de toda infraestrutura, tais como:
agua, esgoto e energia elétrica.

Uma pequena parte dessa regido compreendida entre a Av. Washigton Luiz e
Av. Caribe, e entre a Rua Jodo Wagner Wey e a Rua La Plata, que teve seu zoneamento alterado
para ZR2, com baixos indices urbanisticos de ocupacdo: coeficiente de aproveitamento = 2x e
taxa de ocupacio = 60%.

A outra parte dessa regido que foi adequada, o quadrilatero formado pela Av.
Washigton Luiz, Av. Caribe, Rua Jodo Wagner Wey e Rua Caracas teve o zoneamento
modificado para ZC — Zona Central, com indices urbanisticos na seguinte faixa: coeficiente de
aproveitamento = 4x ¢ taxa de ocupacio = 80%, ¢ também possui infraestrutura completa, isto
¢: agua, esgoto e energia elétrica.

Como os dois loteamentos que receberam a mudanga possuem lotes com
areas entre 300m? e 360m? e sdo loteamentos antigos, quase que totalmente ocupados, a
verticalizagdo serd de implantagdo lenta, pois existem poucos terrenos vagos. E para construgdes
de incorporagdes serd necessaria uma renovagao urbana.

E isso ndo causara impactos negativos a regido, como descrito a seguir:

A regido ¢ dotada de trés avenidas arteriais: Av. Washigton Luiz, Av. Caribe
e Av. Antonio Carlos Comitre, que possuem uma grande capacidade para o fluxo viario.

Quanto ao tema ambiental, o Parque Campolim foi aprovado dentro das
posturas urbanisticas, pos Lei Federal n°® 6766/79 e possui grandes areas verdes e grandes
parques que atraem seus moradores e usuarios de toda parte da Cidade.

II) Mudanca do Parque Campolim no trecho situado entre as Avenidas
Domingos Julio e Mario Campolim até a Rodovia Raposo Tavares.

Esse grande triangulo vem hé décadas sofrendo a influéncia de estar entre o
centro principal da Cidade e a regido do Shopping Iguatemi na divisa com Votorantim.

E a proposta de mudanga ja aprovada, foi de uma ZR1 para ZR2 que como
descriminado no item I possui indices urbanisticos baixos ou seja: coeficiente de
aproveitamento = 2x e taxa de ocupac¢io = 60%. Como em todo o Parque Campolim, também

nessa regido, a ocupagao de seus lotes, de padrao 360m?, estdo quase que totalmente ocupados.
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Portanto a mudanga de ZR1 para ZR2 tem como inten¢do permitir a ocupacao
de imoveis ja construidos, com usos mistos, pois, quanto a verticalizagdo, tendo em vista haver
poucos lotes vazios, sua implantagdo também sera muito lenta.

Quanto a infraestrutura, a regido a possui completamente instalada e
funcionando a contento.

E quanto a parte ambiental, no entorno, ha temos uma das maiores areas
verdes do Municipio: o Parque Ambiental Carlos Alberto de Souza.

Para o sistema viario, no trecho, a malha viaria conta com avenidas arteriais ¢
coletora com grande capacidade de suporte de trafego, constituidas pelas Avenidas Antonio
Carlos Comitre, Domingos Julio e Mario Campolim.

E essas propostas de mudanga no zoneamento aprovadas foram amplamente
discutidas com o corpo Técnico da Prefeitura que interage nos licenciamentos de construcdes e
atividades na regido e que concordaram com as mesmas, apds longo trabalho de cerca de dez
meses; mais de cem reunides de trabalho interno da municipalidade; trés reunides publicas
tematicas (ambiental, zoneamento e sistema viario), executadas através de audiéncias publicas no
plenario da Camara Municipal; e duas audiéncias publicas com apresentacao e discussdo global
de todas as propostas na Camara Municipal.

Também houve ampla discussdo em audiéncias publicas na Camara
Municipal, culminado com a aprovagdo do PL - Projeto de Lei e sua promulgacao, nos termos da
Lei Municipal n°® 13.123/25, que deu oficialidade a revisdo do Plano Diretor Fisico Territorial e
Sustentavel — PDDFTS do Municipio.

Consideracoes Finais

Com base nesses pontos apresentados, ¢ evidente que a mudanca de
zoneamento de ZR1, para ZC ou ZR2, nesses locais, ¢ uma medida que estd em consonancia com
os principios do urbanismo contemporaneo, além de ser uma resposta as necessidades reais de
desenvolvimento e sustentabilidade da cidade de Sorocaba. A alteragcdo, proposta aprovada,
permitira a diversificagdo do uso do solo, a revitalizagdo dos bairros, e o fortalecimento da
economia local, beneficiando tanto os moradores quanto o Municipio como um todo.

9) A proposta de revisdo do Plano Diretor aprovada sob a Lei n°® 13.123/2025,
que foi amplamente discutida, nas apresentagdes tematicas e audiéncias publicas, teve
fundamentagdo considerando: os parametros de desenvolvimento preconizados nos planos
diretores anteriores; os Planos Setoriais/Complementares existentes; o relatério de

caracterizacdo; os relatorios gerados a partir das reunides técnicas internas e sugestdes da
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sociedade como um todo. Em especial da reunido tematica sobre zoneamento — ATA n°® 094 de
06/11/2024, cuja gravagao integral pode ser obtida, junto a Camara Municipal, link da gravagao -

https://yvoutu.be/ WO0G7vzMOXuM?si=6EEl1 yUAUIaZ7foc.

Demais informagdes, estdo disponiveis no site exclusivo sobre o

desenvolvimento de todo trabalho: https://planejamento.sorocaba.sp.gov.br/plano-diretor/.

Sendo s6 para o momento, subscrevemo-nos renovando os protestos de

elevada estima e distinta consideracao.
Atenciosamente,

LUIZ HEN R|QUE Assinado de forma digital por LUIZ

HENRIQUE GALVAO:37887959802
GALVAO:37887959802 Dados: 2025.02.20 11:13:47 -03'00"

LUIZ HENRIQUE GALVAO
Secretario de Relacdes Institucionais e Metropolitanas

Excelentissimo Senhor

VEREADOR LUIS SANTOS PEREIRA FILHO
Dignissimo Presidente da Camara Municipal
SOROCABA - SP
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