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Sorocaba, 17 de julho de 2024

Senhor Presidente,

Em atencfio ao requerimento n°® 1600/2024, de autoria da nobre vereadora
Fernanda Schilic Garcia e aprovado por esse Legislativo, no qual requer informar sobre espagos
usados pela Secretaria da Cultura no Shopping Ciané, informamos a Vossa Exceléncia, conforme
esclarecimentos das Secretarias: |

Secretaria da Cultura

Considerando que o Shopping Patio Ciané ¢ um local de grande circulagdo
de pessoas da cidade e da regido;

Considerando que a Secretaria de Cultura, além das atribui¢des a ela
conferidas também visa a promog&o cultural de artistas locais por meio de exposices de arte.

Esclarece

1) Atualmente, a Secretaria da Cultura esta realizando exposi¢des em 7 salas
do Shopping Patio Ciané. Frisa-se que, esse numero pode ser alterado a qualquer momento
mediante disponibilidade de salas vagas

Secretaria da Fazenda

1) Nova Casa do Cidaddo e Zeladoria - na LOJA 301-2 — 3.PAV. - BLOCO
B -L3 do Shopping Patio Ciané em forma de comodato

Secretaria do Meio Ambiente, Protecio e Bem-Estar Animal

1 e 2) A Secretaria do Meio Ambiente, Protecdo e Bem-Estar Animal possui
uma loja no Shopping Patio Ciané que passou por altera¢des de foco. O inicio do projeto sempre
focou na educacdo, promovendo doagdes de animais, exposi¢des referentes ao zoologico e hoje
conta com uma exposicio referente & conservagfo, sendo que os temas sempre sdo trocados
conforme as datas alusivas a0 Meio Ambiente. Essa loja nfio gera nenhum custo a Prefeitura de
Sorocaba, conforme documento anexo, apenas so alterados os locais conforme a necessidade do
Shopping.

O "Espago Ambiental’, da Secretaria do Meio Ambiente, Protecéio e Bem-
Estar Animal (SEMA) no Shopping Patio Ciané é um local de cunho educativo com o intuito de |
facilitar a divulgagio para a populagfo sorocabana de temas relacionados a conservagéio do meio

ambiente.
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Sua localizagdo dentro de um shopping permite conciliar a auséncia de custo
(uma vez que o espaco ¢ cedido pelo shopping) com a seguranca na exposi¢io do material (que
esta em um espaco fechado e monitorado) e com a possibilidade de livre acesso da populagdo ao
acervo exposto (considerando que shoppings possuem grande circulagio de pessoas e que este
shopping, especificamente, possui ainda a possibilidade de ficil acesso por parte dos
frequentadores do Terminal Santo Anténio).

A atual exposi¢do, inaugurada durante a Semana do Meio Ambiente, conta
com materiais, objetos e, principalmente, pecas bioldgicas (animais taxidermizados, animais
conservados em alcool, peles, penas, chifres, entre outros), que pertencem ao acervo do Museu
de Zoologia do Parque Zoologico Municipal Quinzinho de Barros, Este material existe
justamente com intuito de ser utilizado nas acSes educativas do Zoologico e, por conseguinte, da
propria SEMA.

O tema atualmente exposto aborda, de forma autoguiada, a problematica da
caga ilegal e do tréfico da fauna silvestre. A fauna brasileira, rica e diversificada, tem sido cada
vez mais ameacada por estas atividades ilicitas que nfo s6 colocam em risco a sobrevivéncia de
inumeras espécies, como também desequilibram o0s ecossistemas e comprometem a
biodiversidade do nosso pais.

Na exposi¢do, os visitantes podem ver de perto alguns animais e itens
bioldgicos que podem ser associados a caga ilegal e ao trafico de fauna, além de objetos que sdo
utilizados nessas praticas. Também poderdio conhecer, através de dados e noticias atuais, um
pouco desta realidade, seus impactos e consequéncias. O objetivo é sensibilizar a populagéo
sobre a importancia de proteger os animais silvestres e combater essas atividades ilegais.

Secretaria da Cultura

2) Fora celebrado Termo de Parceria de Exposicdes de Artistas Sorocabanos,
por meio de Contrato Particular de Comodato — Nae Oneroso (grifo nosso), entre a Prefeitura
Municipal de Sorocaba e Shopping Péatio Ciané Empreendimentos Imobilidrios S/A. Destaca-se
que, a parceria consiste na utilizagdo de salas vazias de acordo com a disponibilidade, sem custo
algum ao Poder Publico que ndo paga nem mesmo condominio das salas e ainda recebe de
maneira gratuita a divulgagdo das exposigdes e, principalmente, do trabalho dos artistas nas
midias de divulga¢do internas e externas do Shopping.

Cabe ainda frisar que, tal a¢do se iniciou em 2021, onde mais de um shopping
foi contatado para se firmar esse tipo de parceria, contudo, apenas o Shopping Patio Ciané se

dispds a abrir esse importante espaco aos artistas sorocabanos, uma vez que o numero de
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exposicdes ja ultrapassa uma centena e que tal atitude embora simples, ja4 fomentou muito as
atividades dos artistas que realizaram exposicdes.

Desta feita, diante do interesse da nobre edil, fica aberto o convite para visitar
tais exposi¢des. Ademais, também fica aberto um canal para que eventuais artistas interessados
em expor seus trabalhos no local possam procurar a Secretaria de Cultura, pois o real significado
destas exposicdes € construir publico, abrir oportunidades novas aos artistas e, principalmente,
promover o artista sorocabano.

Secretaria da Fazenda

2) Para utilizacdo do espaco foi feito um contrato particular de comodato por
240 Meses, com termo inicial no dia 15/09/2021 e termo final no dia 14/09/2041. Desde logo,
informa-se que, pela natureza do contrato firmado n#o incidirfo encargos condominiais comuns,
tdo somente os encargos especificos, quais sejam o consumo mensal de energia elétrica, ar-

condicionado, dgua e IPTU.

Sendo sé para o momento, subscrevemo-nos renovando os protestos de

elevada estima e distinta consideracdo.

Atenciosamente,

FERN. ' QUES DA SILVA FILHO

Secretario de Governo

Excelentissimo Senhor

VEREADOR GERVINO CLAUDIO GONCALVES
Dignissimo Presidente da CAmara Municipal
SOROCABA - SP
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CONTRATO PARTICULAR DE COMODATO

Que entre si celebram, de um lado, SHOPPING PATIO CIANE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,
inscrito no CNPJ/MF sob o n2 11.024.112/0001-07, situado na Avenida Afonso Vergueiro, 823, Centro,
Sorocaba, SP, CEP: 18.035-370, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, doravante
denominado simplesmente COMODANTE;

De outro lado, PREFEITURA MUNICIPAL DE SOROCABA, CNPJ n? 46.634.044/0001-74, com sede na
Avenida Engenheiro Carlos Reinaldo Mendes, n2 3.041, Alto da Boa Vista, neste ato representada pelo (a)
secretario do Meio Ambiente, Prote¢do e Bem-Estar Animal, Senhor (a) Edson Thiago Santoro Alves,
doravante denominada(o) simplesmente COMODATARIA(O).

RESOLVEM as partes firmar o presente instrumento de comodato, mediante as seguintes clausulas e
condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto o comodato de 4rea destinada a realizacdo de feira para
adogdo de animais, em local a ser definido pelo Shopping Patio Ciané, de acordo com sua disponibilidade.

1.2. O evento serd realizado todo o primeiro sdbado de cada més, de 10:00h as 14:00h.
CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. O presente instrumento tera vigéncia por prazo determinado, com termo inicial no dia 01/10/2022,
podendo ser prorrogado mediante a formalizagdo de aditivo contratual. O Contrato podera, ainda, ser
denunciado pelo COMODANTE, a qualquer tempo, e independentemente de qualquer motivo, mediante
simples aviso prévio por escrito, com antecedéncia razodavel para desocupacgdo, e sem qualquer 6nus.

2.2. A drea objeto do comodato devera ser restituida ao COMODANTE, livre e desimpedida, nas mesmas
condi¢cdes em que entregue a(ao) COMODATARIA(O), no prazo da denuncia.

2.3. Se a(0) COMODATARIA(O) n3o realizar todos os eventuais reparos necessarios a devolucdo do espago
comercial nas condi¢Ges supra, ficara o COMODANTE autorizado a realizd-los, caso em que a(o)
COMODATARIA(O) serad notificada para, no prazo de até 05 (cinco) dias, restituir todas as despesas
incorridas, acrescidas de multa de 10% (dez por cento). Ndo ocorrendo a restituicdo no prazo
estabelecido, ficara a(o) COMODATARIA(O) sujeita, ainda, aos dnus da mora previstos pelo item 6.1 deste
instrumento.

2.4. Expirado o prazo sem que a(o) COMODATARIA(O) tenha restituido a drea do mall nas condi¢des
estabelecidas, ficard o COMODANTE autorizada a adotar as medidas necessarias para a liminar
reintegracdo de posse, caso em que a(o) COMODATARIA(O) ficara obrigada(o) ao pagamento de multa
correspondente a R$ 1.000,00 (um mil reais) por dia de atraso.

2.5. 0 pagamento da multa e a perda liminar da posse ndo exoneram a(o) COMODATARIA(O) da devolugio
do espago comercial nas condigdes pactuadas, observando-se, em qualquer circunstancia, o aqui
disposto.

CLAUSULA TERCEIRA - DA CESSAO

3.1. A(O) COMODATARIA(O) nédo poderd, a que titulo for e sem o consentimento prévio e por escrito do
COMODANTE, ceder ou transferir o presente contrato, nem dar em locagdo ou comodato, no todo ou em
parte, o espaco em questdo, ainda que temporariamente, sob pena de se considerar, desde logo,
rescindido o presente instrumento, ficando a(o) COMODATARIA(O) ou o terceiro ocupante, obrigados a
imediata restituicdo dos espacos comerciais ao COMODANTE.
@\“ENO
& ‘& N3o ocorrendo a restituicdo dos espagos comerciais ao COMODANTE, a(o) COMODATARIA(O) e o
Q ¢ pa¢ )
? t&¢eiro ocupante ficardo solidariamente obrigados, ainda, ao pagamento de multa correspondente ao
vafor de RS 1.000,00 (um mil reais) por dia de atraso.
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CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES E VISTORIA DA AREA OBJETO DO COMODATO

4.1. A(O) COMODATARIA(O) fica obrigada(o) a manter o local em perfeitas condi¢des de limpeza,
seguranga, conservacao e utilizagdo, provendo todos e quaisquer reparos, pinturas e consertos que se
fizerem necessarios a preservagdo do espago comercial objeto do comodato, tal como disposto pela
planta que integra o anexo 01 deste instrumento.

4.2. Qualquer alteragao, modificagdo, acréscimo ou reforma no espago comercial objeto do comodato
nao poderd ser realizada sem consentimento prévio e por escrito do COMODANTE.

4.3. Todas as despesas que decorram da pratica dos atos descritos supra serdo de exclusiva
responsabilidade da(o) COMODATARIA(O), ficando incorporada a area objeto do comodato toda e
qualquer obra realizada, sem que lhe assista qualquer direito de indenizagdo e/ou retencdo de
benfeitorias, independentemente de sua natureza.

4.4. Concordar com as disposi¢des constantes deste CONTRATO e de todos os demais instrumentos
relacionados ao Contrato de Locagdo acima referido.

4.5. Aceitar os principios que regem os Shoppings Centers, cuja finalidade é congregar, num mesmo local,
grande numero de atividades comerciais, distribuindo os diferentes ramos de comércio e de servigos,
segundo uma planificagdo técnica, precedida de estudos especializados sobre as preferéncias e vocagdes
do consumidor, visando dar a este o maior conforto e o maximo estimulo, facilitando-lhe a escolha e
aquisicdo de produtos e servigos.

4.6. Responsabilizar-se amplamente por quaisquer danos materiais ou morais, acidentes, quebra ou perda
de mercadorias, equipamentos e utensilios, que a(o) COMODATARIA(O), por si, seus empregados,
prepostos e contratados, vier a causar ao COMODANTE, ou a quaisquer terceiros, obrigando-se a reparar
0s prejuizos que vier a causar, ndo cabendo ao COMODANTE nenhuma responsabilidade por eventuais
danos e/ou furtos de tais mercadorias, equipamentos e utensilios.

4.7. Contratar os seguros pertinentes para cobrir danos pessoais e/ou materiais, danos morais, e/ou
lucros cessantes, eventualmente causados por si, seus empregados, prepostos e pessoal sob sua
responsabilidade, ao COMODANTE e suas instalagdes ou a terceiros. A eventual contratagdo destes
seguros ndo exonera a(o) COMODATARIA(O) da responsabilidade civil e/ou penal, consequente de
qualquer acidente ou prejuizo causado por si, seus empregados e pessoal sob sua ordem.

4.8. Pagar os salarios, encargos trabalhistas e previdencidrios de seus empregados envolvidos com o
objeto do presente contrato.

4.9. Eximir o COMODANTE de todas e quaisquer responsabilidades provenientes de a¢des ou reclamagdes
judiciais promovidas por seus funcionarios.

4.10. Responder civil, e criminalmente, Unica e exclusivamente, por todas as opera¢des decorrentes da
atividade que sera desenvolvida no local ora cedido em comodato.

4.11. O COMODANTE ou seu preposto podera realizar vistoria do espago comercial objeto do comodato,
a qualquer tempo e em horario comercial, de modo a verificar o integral cumprimento das obrigacGes
estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAO

5.1. O presente contrato serd considerado rescindido, de pleno direito e independentemente de qualquer
aviso prévio, notificacdo ou interpelacdo, judicial ou extrajudicial, se houver, pela(o) COMODATARIA(O),
@/fragéo a qualquer clausula ou obrigacdo legal, sem que lhe assista direito a indenizagdo.

Q
5] Sem prejuizo da imediata reintegracdo de posse do COMODANTE, a rescisdo do contrato por infragao
da{o) COMODATARIA(O), sujeita-lo-a ao pagamento de multa no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais), a
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qual é considerada divida liquida e certa, para todos os efeitos de direito.
CLAUSULA SEXTA - DAS PENALIDADES

6.1. O ndo pagamento das quantias eventualmente devidas pela(o) COMODATARIA(O) em decorréncia do
inadimplemento das clausulas estabelecidas neste instrumento dara ensejo, ainda, aos 6nus da mora,
nestes compreendidos: (a) corregdo monetdria devida até a data do efetivo pagamento, de acordo com a
variagdo positiva do indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M), publicado pela Fundagio Getulio Vargas
(FGV) e (b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSIGOES GERAIS

7.1. O presente contrato é regido pelo Novo Cédigo Civil, ndo se aplicando ao mesmo as disposi¢Ges da
Lei n2 8.245/91 (Lei do Inquilinato).

7.2. N3do se estabelece por forga deste contrato, qualquer vinculo empregaticio ou responsabilidade por
parte do COMODANTE com relacdo as pessoas que a(o) COMODATARIA(O) empregar para as atividades
a serem exercidas na area cedida, correndo por conta exclusiva da(o) COMODATARIA(O) — Unica
responsavel como empregadora — todas as despesas com aquelas pessoas, inclusive os encargos
decorrentes da legislagcdo vigente, seja trabalhista, previdenciaria, securitaria ou qualquer outra,
obrigando-se assim, a(o) COMODATARIA(O), ao cumprimento das disposicdes legais, e dos demais
encargos de qualquer natureza, especialmente do seguro contra acidentes, inclusive honorarios
advocaticios, englobando os do patrono do COMODANTE.

7.3. A tolerancia ou omissdao das partes no cumprimento das obrigagGes contratuais nao constituird
novacao, renuncia ou modificagcdo do pactuado, ficando convencionado, para todos os fins de direito, que
o fato sera ato de mera liberalidade, renunciando as partes a invoca-lo em seu beneficio.

7.4. O presente contrato somente podera ser alterado por aditivo contratual, previamente acordado e
subscrito pelas partes, em conjunto com duas testemunhas.

7.5. Este instrumento constitui a totalidade de entendimentos mantidos entre as partes acerca do objeto
pactuado, e substitui todos e quaisquer entendimentos, contratos ou acordos prévios, escritos ou verbais.

7.6. A(O) COMODATARIA(O), obriga-se, também, a respeitar todas as normas e regulamentos do
COMODANTE, em especial, mas ndo se limitando, as Normas Gerais e Regimento Interno do Shopping,
documentos em anexo e que passam a integrar este instrumento, declarando a(o) COMODATARIA(O) a
sua mais absoluta ciéncia e concordancia com os mesmos.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES ANTICORRUPCAO

8.1. 0 COMODANTE espera que a COMODATARIA(O) conduza suas atividades em conformidade com os
mais altos padrdes éticos e com os preceitos legais aplicaveis. Além disso, o COMODANTE declara
conhecer e aceitar os termos das leis anticorrupgdo brasileiras ou quaisquer outras aplicidveis a este
Contrato e manter politicas e procedimentos antissuborno apropriados, comprometendo-se a abster-se
de qualquer atividade que constitua uma violagdo das disposi¢cdes destas normas, observando sempre o
disposto no Cédigo de Conduta Etica da Saphyr, bem como a Politica Anticorrupgdo da empresa, ambos
disponiveis nos links http://www.saphyr.com.br/codigo-conduta.php e
http://www.saphyr.com.br/politica-anticorrupcao.php, que o COMODATARIO declara ter lido,
compreendido e imprimido.

8.2. A COMODATARIA(O) garante que seus representantes, servidores, estagiarios e quaisquer
subcontratados que vierem a se envolver na execugao deste Contrato, obriguem-se a nao dar, oferecer,
receber, pagar, prometer pagar ou autorizar o pagamento, direta ou indiretamente, de qualquer quantia
ou oferecer qualquer vantagem ou suborno a qualquer pessoa politicamente exposta e individuos
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8.3. ACOMODATARIA(O) compromete-se a notificar imediatamente a COMODANTE caso receba ou venha
a ter ciéncia de qualquer (i) suspeita, investigagdo, comunicagdo, notificagdo ou ameacga, proveniente de
qualquer Autoridade Governamental, a respeito de alegagdes de violagdo de Leis Anticorrupgdo; ou (ii)
solicitagdo indevida durante a execugdo do Contrato, seja de vantagem financeira ou de qualquer outra
natureza.

8.4. Qualquer descumprimento as leis anticorrupgdo serd considerado descumprimento contratual da
COMODATARIA(O) e poder3 ser considerado motivo para rescisdo imediata deste contrato, a critério do
COMODANTE, sem prejuizo da aplicagao das medidas judiciais cabiveis e do pagamento de indenizagdes.

CLAUSULA NONA - FORO

9.1. As partes elegem o foro da comarca do SHOPPING para dirimir qualquer duvida ou controvérsia
oriunda do presente instrumento, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA - DA ASSINATURA ELETRONICA

10.1. O(s) signatario(s) declara(m), para todos os fins e efeitos legais, que tém poderes para representar
devidamente a pessoa juridica no presente instrumento e que a falta de poderes para representa-la ndo
podera ser considerada como um argumento que invalide a exequibilidade do estabelecido no presente
documento. Ademais, os signatarios acordam que sdo responsaveis civil e criminalmente na hipdtese de
falta de poderes para assinar este documento.

10.2. As Partes, inclusive suas testemunhas, reconhecem a forma de assinatura e/ou contratagdo por
meios eletronicos, digitais e informaticos como valida e plenamente eficaz, ainda que seja estabelecida
com a assinatura eletronica ou certificagdo fora dos padrées ICP-BRASIL, conforme disposto pelo Art. 10
da Medida Provisdria n.2 2.200/2001.

10.3. As partes, em comum acordo, estabelecem que os efeitos do presente instrumento, para todos os
fins de direito, retroagem ao dia 01/10/2022.

E por estarem assim, justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual
forma e teor, na presenca das testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro/RJ, 05 de outubro de 2022

DocuSigned by:

@J}A})o ‘651‘WVO

SHOPPING PATIO CIANE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
COMODANTE

DocuSigned by:

Elson TS Mlwes -

B8AD432D8A544DB

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOROCABA

COMODATARIA(O)
Testemunhas:
Nome: /’\[’M}?S‘Q"ed hgbV{’OLafo Nome: DocuSigned by:
AN . .
CPF: 12AB0823CDAF409 CPF: OMIMAL prUVa,

5273E5A1B5BF44D.
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CONTRATO PARTICULAR DE COMODATO

Que entre si celebram, de um lado, SHOPPING PATIO CIANE EMPREENDIMENTOS IMOBILUARIOS S.A,
pessoa juridica de direito privado, regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.024.112/0001-07, com
sede na Av. Afonso Vergueiro, n2 823, Centro, na Cidade de Sorocaba, Estado de S3o Paulo, CEP: 18035-
370, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominado simplesmente
COMODANTE; de outro lado, MUNICIPIO DE SOROCABA, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 46.634.044/0001-
74, com sede na Av. Engenheiro Carlos R. Mendes, /N, Paldcio Tropeiros, Parque Boa Vista, Sorocaba/SP,
CEP: 18.013-280, neste ato representado por seu representante legal, doravante denominado
COMODATARIO.

CONSIDERANDO que:

a. O COMODATARIO, a fim de facilitar o acesso de seus contribuintes, bem como de dinamizar
o atendimento ao pablico, pretende criar posto de atendimento e operaco de servigos pdblicos;

b. O Shopping Patio Ciang, na qualidade de COMODANTE, ciente de sua funcgio social e
participac3o no Municipio de Sorocaba dispds-se a ceder em regime de comodato, espago
comercial do empreendimento, auxiliando na estruturacic da operacdo, com investimento no
valor de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais);

¢.  As partes possuem interesse em solidificar a parceria entre o Municipio de Sorocaba e o
Shopping Patio Ciang, possibilitande a instalagdo do nove posto de atendimento;

RESOLVEM as partes firmar o presente instrumento de comodato, mediante as seguintes cldusulas e
condicDes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETQ

1.1. O presente instrumento tem por objeto 0 comodato de drea denominada 30102, no 32 Pavimento,
Bloco | do Shopping Patio Ciang, estabelecida na forma do crogqui anexo (Anexo 1), que ser3 utilizada Gnica
e exclusivamente para atendimento ao plblico e realizagio de atividades administrativas do
COMODATARIO, em espago denominado “Nova Casa do Cidaddo e Zeladoria”.

12. O COMODATARIO, por mera liberalidade, conceders ao COMODANTE 15 (quinze)
cortesias/credenciais de estacionamento para utilizac8o de seus funciondrios, sendo certo que o
COMODANTE devera encaminhar listagem contendo o nome dos favorecidos & a comprovacio de sua
vinculagdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. O presente instrumento tera vigéncia por 240 (duzentos e quarenta) meses, com termo inicial no dia
15/09/2021 e termo final no dia 14/09/2041, podendo, apéds a referida data, ser denunciado pelo
COMODANTE, a gualquer tempo, e independentemente de gualquer motivo, mediante simples aviso
prévic por escrito, com anteced@ncia minima de 90 {noventa) dias, & sem qualquer dnus.

2.2. 0 COMODANTE compromete-se a finalizar as obras de estruturacio necessarias para a ambientagdo
e efetivo desenvolvimento das atividades propostas até o dia 15/01/2022. O COMODATARIO
compromete-se a inaugurar a operacao até o dia 15/02/2022.

3
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2.3. A drea objeto do comodato devers ser restituida ao COMODANTE, livre e desimpedida, no prazo da
dentincia, sem que nenhuma das benfeitorias realizadas no imével sejam retiradas ou danificadas.

2.4, Expirade o prazo sem que o COMODATARIO tenha restituido a drea nas condicBes estabelecidas,
ficard 0 COMODANTE autorizada a adotar as medidas necessdrias par a liminar reintegracio de posse,
caso em que serdo aferidas as perdas e danos diante da violagdo do dever de devolver o imével por parte
do COMODATARIO.

2.5. 0 pagamento da multa e a perda liminar da posse ndo exoneram o COMODATARIO da devolucdo do
espaco comercial nas condi¢bes pactuadas, observando-se, em qualquer circunstincia, o aqui disposto.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS ENCARGOS DECORRENTES DO USO DO IMOVEL

3.1. Considerando o teor do disposto no art. 582 do Codigo Civil, fica o COMODATARIO obrigade a
Conservar, como se sua propria fora, a coisa emprestada, nio podendo usé-la sendo de acorde com o
contrato ou a natureza dels, sob pena de responder por perdas e danos.

3.2. 0 COMODATARIO, 2 partir do termo inicial de vigéncia, ficara responsavel pelos encargos que recaem
sobre o imdvel, tendo em vista o uso dos bens e servicos disponibilizados pelo condominio a ele, devendo
efetuar o pagamento dos encargos especificos incidentes sobre o imadvel ora cedido em regime de
comodato, apurados de acordo o consumo, sendo eles a dgua, luz, ar-condicionado e IPTU.

CLAUSULA QUARTA - DA CESSAO

4.1. O COMODATARIO n3e poders, a que titulo for ¢ sem o consentimento prévio e por escrito do
COMODANTE, ceder ou transferir o presente contrato, nem dar em locagSo ou comodato, no todo ou em
parte, o espaco em questdo, ainda que temporariamente, sob pena de se considerar, desde logo,
rescindido o presente instrumento, ficando o COMODATARIO ou o terceiro ocupante, obrigados 3
imediatz restituicio dos espagos comerciais a0 COMODANTE.

4.2. Ndo ocorrendo a restituicio dos espacos comerciais ao COMODANTE, o COMODATARIO e o terceiro
ocupante ficardo solidariamente obrigados, ainda, ao pagamento de multa correspondente ao valor de
R$ 1.000,00 (urn mil reais} por dia de atraso.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES E VISTORIA DA AREA OBJETO DO COMODATO

5.1. O COMODATARIO fica obrigado a manter o local em perfeitas condicdes de limpeza, seguranca,
conservacdo e utilizacio, provendo todos e guaisguer reparos, pinturas e consertos que se fizerem
necessarios 2 preservacio do espaco comercial objeto do comodato, tal como disposto pela planta que
integra o anexo 01 deste instrumento.

5.2. Qualquer alteracio, modificacde, acréscimo ou reforma no espaco comercial objeto do comodato
ndo podera ser realizada sem consentimento prévio e por escrito do COMODANTE.

5.3. Aceitar os principios que regem os Shoppings Centers, cuja finalidade é congregar, num mesmo local,
grande niimero de atividades comerciais, distribuindo os diferentes ramos de comércio e de servicos,
segundo uma planificacdo técnica, precedida de estudos especializados sobre as preferéncias e vocaces
do consumidor, visande dar a este o maior conforto e 0 maximo estimulo, facilitando-he a escolha e
aquisicdo de produtos e servicos.

oSS
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5.4. Responsabilizar-se amplamente por quaisquer danos materiais ou morais, acidentes, quebra ou perda
de mercadorias, equipamentos e utensilios, que o COMODATARIO, por si, seus empregados, prepostos e
contratados, vier a causar ao COMODANTE, ou a quaisquer terceiros, obrigando-se a reparar os prejuizos
que vier a causar, ndo cabendo ac COMODANTE nenhuma responsabilidade por eventuais danos efou
furtos de tais mercadorias, equipamentos e utensilios.

5.5. Pagar os salarios, encargos trabalhistas e previdencidrios de seus empregados envolvidos com o
objeto do presente contrato.

5.6. Respander civil, e criminalmente, Gnica e exclusivamente, por todas as operacdes decorrentes da
atividade que serd desenvolvida no local ora cedido em comodato.

5.7. 0 COMODANTE ou seu preposto, mediante notificagio e agendamento prévio, com antecedéncia de
48hrs {quarenta e oito horas), poderd realizar vistoria do espago comercial objeto do comodato, a
qualquer tempo e em horério comercial, de modo a verificar o integral cumprimento das obrigagdes
estabelecidas neste instrumento.

5.8. 0 COMODATARIO, obriga-se, tamhém, a respeitar todas as normas e regulamentos do COMODANTE,
em especial, mas ndo se limitando, s Normas Gerais e Regimento Interno do Shopping, documentos em
anexo e que passam a integrar este instrumento, declarando o COMODATARIO a sua mais absoluta déncia
e concordancia com os mesmos.

5.8. O COMODANTE realizard as obras de estruturagio necessirias para a ambientacio e efetivo
desenvolvimento das atividades propostas pelo COMODATARIQ, na forma do anexo mernorial descritivo
{Anexo if), declarando-se o0 COMODATARIO, nesta oportunidade, ciente e de acordo com o investimento
por parte do COMODANTE no valor de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais).

5.10. As partes, nesta oportunidade, comprometem-se a seguir o layout proposto pelo COMODATARIO
{Anexo i), ressalvadas as alteracbes posteriores, decorrentes de adequacgGes técnicas e estruturais
necessdrias ao desempenho das obras propostas.

CLAUSULA SEXTA - DA RESCISAO

6.1 Fica estabelecido que quando desrespeitadas as disposicSes previstas no presente Contrato, o
COMODANTE procederd 3 notificacio escrita (adverténcia). Caso apés a terceira notificacio, o
COMODATARIO n3o cumpra a5 determinagbes emitidas pelo COMODANTE, o COMODATARIO pagara ao
CEDENTE, a tftulo de muita ndo compensatéria, o valor previsto no item 6.2 infra. Decorrida o prazo
concedido, sem que o COMODATARIO tenha sanado a irregufaridade, faculta-se ao COMODANTE a
rescisao do contrato.

6.2. Sem prejuizo da imediata reintegracdo de posse do COMODANTE, a rescis3o do contrato por infracdo
do COMODATARIO, a fim de compensar eventual prejuizo sofrido pelo COMODANTE, fica estabelecido
que serdo aferidas as perdas e danos, decorrentes da violagiio do dever de devolver o imével pelo
COMODATARIO.

CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES

7.1. O ndo pagamento das gquantias eventualmente devidas pelo COMODATARIO em decorréncia do
inadimplemento das cldusulas estabelecidas neste instrumento dara ensejo, ainda, aos dnus da mora,

e
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3.4. Quaiquer descumprimento 3s leis anticorrupgio serd considerado descumprimento contratual do
COMODATARIO e poderd ser considerado motivo para rescisdo imediata deste contrato, a critério do
COMODANTE, sem prejuizo da aplicag3o das medidas judiciais cabiveis e do pagamento de indenizagGes.

CLAUSULA DECIMA - FCRO

10.1. As partes elegem o foro do Municipio de Sorocaba/SP para dirimir qualguer divida ou controvérsia
oriunda do presente instrumento, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim, justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual
forma e teor, na presenca das testemunhas abaixo.

Sorocaba, 03 de setembro de 2021

SHOPPING PATIO CIANE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO S.A
COMODANTE
Representado por:

COMODATARIO
{Representado pelo Prefeito Rodrigo Manganhado)

Testemunhas: ., .- o
/"'_’.. e
R /

Nome: i{llargelo Frd egalado Nome:
cPF: % CPF:
/ S Ll LRI .,.ctES‘
San Paulo, G7/10/2070
En testemnho da Verdade -

1= Tabelue -
PULT -SF FONE: (1) 1RE ot - Brr gem
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Sorocaba/SP, 27 de setembro de 2021

A
SECRETARIA DA FAZENDA

SECAO DE DIVISAO DE ATENDIMENTO AO CIDADAO
Rua Dr. Fernando Santos, 345 — Jd. Maria do Carmo
Sorocaba/SP

C/C: Procuradoria Geral Do Municipio | Secretaria Juridica

Ref.: Processo Administrativo n° 1341/21

SHOPPING PATIO CIANE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., pessoa juridica de direito privado,
regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o ne 11.024.112/0001-07, com sede na Av. Afonso Vergueiro, n2
823, Centro, na Cidade de Sorocaba, Estado de S3o Paulo, CEP: 18035-370, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, vem, apresentar os esclarecimentos abaixo, relativos ao Contrato de
Comodato proposto:

Desde logo, informamos que pela natureza do contrato firmado ndo incidirdo encargos
condominiais comuns, t30 somente 0s encargos especificos, quais sejam o consumo mensal de energia
elétrica, ar-condicionado, dgua e IPTU.

No que tange aos instrumentos complementares, o Regimento Interno do Shopping Pétio Ciang,
jd encaminhado a V. Sas., sera o tnico aplicédvel, uma vez que a Escritura Declaratéria de Normas Gerais,
Regedoras das Locacdes e Outras Avencas dos Espacos Comerciais do Shopping Patio Ciané, registrada
perante o 24° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, rege as locages, n3o sendo aplicdvel ao presente
caso.

Sendo o que nos cumpria para o momento, subscrevemo-nos.
Atenciosamente,

SHOPPING PATIO CIANE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Paginalde1
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COMTRATO PARTICULAR DE COMODATO — NAQ ONEROSO

Que entre si celebram, de um fado, SHOPPING PATIO CIANE EMPREENDIMEMTOS IMOBILIARIOS 5/4,
inscrite no CNPI/MF seb o n® 11.024.112/0001-07, situado na Avenida Afonso Vergueiro, 823, Centro,
Sorocaba, SP, CEP: 18.035-370, neste ato representade na forma de seu Estatute Social

, doravante denominado simplesmente COMOIMNTE;

De outro lado, PREFETURA MUNICIPAL DE SOROCABA, CNPI n2 46.634.044/0001-74, com sede na
Avenida Engenheiro Carlos Reinalde Mendes, n® 3.041, Alto da Boa Visla, neste alo representada pelo
{a) secretdrio de Cultura, Senhor Luiz Antonio Zamuner, doravante denominada{o) simplesmente
CC)MODATIRRIA(O}.

RESOLVEM as partes firmar o presente instrumento de comodato, mediante as seguintes clausulas e
condiches:

CLALSULA PRIMEIRA - OBIETO

1.1. O presente instrumento tern por abjeto o comodato do espago comercial diverso de acordo com a
indicacio do COMODANTE, para a realizagio de exposicBes de arbistas sororabanos com 2 promogio da
COMODATARIA.

CLAUSULA SEGUNDA - DD PRAZO

2.1, O presente instrumento terd vigénoia por prazo indeterminado, com termo licial no dia
01/03/2021. O Conirato poderd, ainda, ser denunciade pelo COMODANTE, a qualquer tempo, e
independentemente de qualquer motivo, mediante simples aviso prévio por escrito, com antecedéncia
razodvel para desocupacio e sem qualguer dnus.

2.2. A drea objeto do comodato deverd ser restituida ao COMUDANTE, livie e desimpedida, nas mesmas
condiches em que entregue alao) COMODATARIA(OY, ne prazo da denincia, uma vez gue em nenhuma
das exposicdes ird ocorrer alteragdo fisica do objeto do COMODATO.

2.3. Se a(o}) COMODATARIA[G) ndo realizar lodos vs evenluais reparos necessdrios a devolucio do
espaco comercial nas condigies supra, Fcard o COMODANTE autorizado a reallzd-los, caso em que alo)
COMODATARIA(O) serd notificada para, no praze de até 05 [cinco) dias, restitufr todas as despesas
incorridas, acrescidas de multa de 10% {dez por cento}. Nio ocorrendo a restituicio no prazo
estabelecido, ficard alo) COMODATARIAO) sujeita, ainda, sos Bnus da mara previstos pelo item 6.1
deste instrumento,

2.4, Expirade o praze sem que a{o} COMQDATARIA(O) tenha restituldo a area do mail nas condigbes
estabelecidas, ficard o COMODANTE autorizads a adotar as medidas necessdrias para a liminar
reintegracio de posse, caso em que alo) COMUDATARIA{D) ficard obrigada(o} ao pagamenio de multa
correspondente a RS 1.000,00 (urm mil reais) por dia de atraso.

2.5. O pagamento da multa e a perda liminar da posse ndo exoneram alo} COMODATARIA{O) da
devoluciio de espago comercial nas condigdes pactiadas, observando-se, em qualguer circunstincia, o

aqui disposto.
CLAUSULA TERCEIRA - DA CESSAD

2.1 A[D) COMODATARIAIQ) ndio poderd, a que tilulo for e sem o consentimento prévio e por escrite do
COMODANTE, ceder au transferir o presente contrato, nam dar em locagBo ou cemodato, 1o todo ou
em parte, o espago em guesidio, ainda que temporariamente, sob pena de se considerar, desde logo,
rescindido o presente instrumento, ficando a(o) COMODATARIAQ) ou o tercelro ocupante, obrigados a
ywediata restitulcdo dos espagos comerelais ao COMODANTE.

3% NEo ocorrendo a reslituicio dos espagos comerciais ao COMODANTE, afo) COMODATARIA(O) e ©
terdeiro ocupante ficardo solidariamente cbrigadas, ainda, ao pagamento de multa correspondente ao
lor de RS 1.000,00 {um mil reais) por dia de atraso.
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CLAUSUES QUARTA - DAS OBIIGACOES B VISTORIA DA AREA OBIETD DO COMODATE

4.1, A0} COMODATARIAIDY fica obrigadalo} a manter o local em perfeitas condigtes de fmpeza,
seguranca, conservagio e utilizacdo, provendo tedos & quaisauer reparos, pinturas ¢ consertos que se
fizerem necassarios & preservagio do espaco comercial ohjeto do comodato,

4.2, Qualguer alteracio, modificaciio, acréscimo ou reforma noe espaco comerdal ehjeto do comodato
ndo poderd ser realizada sem consentimento prévio e por eserito do COMODANTE,

4.3, Todas as despesas que decorram o prética dos atos desoritos supra, serdo de exclusiva
responsabilidade da{o) COMODATARIAIO), fcando incorporada b drea objete do comodato toda e
gualguer ohra realizada, sem gque lhe assista qualquer direilo de indenlzecio efou retengio de
benfeitorias, independentemente de sua natureza,

4.4, Concordar com as disposiches constantes deste CONTRATO e de todos os demais instrmentos
redacionados so Contrato de Locagio acima referido.

4.5, Aceitar qs priacipios que regem os Shoppings Centers, cuja finalidade & congregar, num mesmo
focal, grande admero de atividades comerciais, distribuindo os diferentes rames de coméreio e de
servicos, sepundo uma planificacio téonica, precedida de estudos especializados sobre as preferéneias e
vocaches do consumidor, visands dar a este o maior conforto e o maximo estimulo, facilitando-lhe a
escolha e aquisicdo de produtos e servigns.

4.5, Responsabilizar-se amplamente por quaisguer danos materials ou morals, acidentes, quebra ou
nerda de mercadorias, equipamentos e utensilios, qua alo) COMODATARIADY, por si, seus empregados,
prepostes & contratades, vier a causar ao COMOUANTE, ou a quaisquer ferceiros, obrigando-se a
reparar os prejuizos que vier a causar, ndo cahendo ao COMODANTE nenhuma respansabilidade por
eventuals danos efou furtos de tals mercadarias, equipamentos e ulensilios.

4.7. Contratar 08 seguros pertinentes para cobirir danos pessoais efou materiais, danos morals, efou
lucros cessantes, eventualmente causados por sh, seus empregados, prepostos e pesseal sob sua
respansabilidade, ao COMODANTE e suas instalagfes ou a terceiros. A eventus! conlratagio destes
seglros ndo exonerz afo) COMODATARIA{O) da responsabilidade civil e/ou penal, consequente de
gualquer acidente ou prejuizo causado por si, seus empregados @ pessoal sob sua ordaem,

4.8. Pagar os saldtios, encargos trabathistas e previdenciarios de seus ampregados envolvidos com o
objeto do presente contrato.

4.9. Eximir o COMODANTE de todas e quaisquer responsabilidades provenienies de acbes ou
reclamacdes judiciais promovidas por seus funciondrios.

4,10, Responder civll, e criminalmente, dnica e exclusivamente, por todas as operagdes decorrentes da
atividade que serd desenvolvida no local ora cedido em comodatoe.

4.11. O COMODANTE ou seu preposto poderd realizar vistoria do espago comercial objeto do comodato,
a qualquer tempo e em hordrio comercial, de modo a verilicar o inlegrat cumprimento das obrigagbes
estabelecitdas neste instrurmento.

CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAD

5.1, O presente contrato serd considerado rescindido, de plene direito e independentemente de
quaiguer avise prévio, notificagBo ou interpelacdo, judicial ou extrajudicial, se houver, pela{o)
MODATARIA(O), infragdo a qualguer cdusuia ou obrigacSo legal, sem que lhe assista direito a

2/ Sem prejuizo da imediata reintegracio de posse do COMODANTE, @ rescisdo do contralo por
fracio dalo) COMODATARIALD), sujeitd-lo-4 ap pagamente de multa no valor de RS 1.000,00 {um mil
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reais), s gual é considaerada divida liquida e certa, para todas o3 efeitos de direito.
CLAUSULA SEXTA - DAS PENALIDADES

6.1. 0 ndp pagamento das quanlias eventualmente devidas palafo) COMODATARIAIO) em decorréncia
do inadimplemento das cldusulas estabelecidas neste instrumenio dard ensejo, ainda, acs dnus da
mora, nestes compreendidos: {a) correciio monetdria devida até a data do efetivo pagamente, de
acordo com a variacio positiva do indice Gera! de Precos de Mercado [IGP-M), pubiicado pela Fundacio
Getdlio Vargas (FGV) e (b} juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die.

oS
CLAUSULA SETIMA - DISFOSICOES GERAIS (/ﬂf

7.0, O presente contrato é regido pelo Novo Cadigo Civil, n&o se aplicando ao mesmo as disposicdes da
Lei n? 8.245/91 (Lei do nquilinato).

7.2, Ndo se estabelece por forga deste contrate, qualquer vinculo empregaticio ou respansabilidade por
parte do COMODANTE com relagiio 3s pessoas que alo) COMODATARIAIQ) empregar para as atividades
a serem exercidas na area cedida, correndo por conta exclusiva dalo) COMODATARIA{Q} — Gnica
responsavel coma empregadora - todas as despesas com aquelas pessoas, inclusive os encarges
decorrentes da legislacio vigente, seja trebalhista, previdencidria, securitdria ou qualquer ocutra,
obrigande-se assim, alo) COMODATARIA(Q), ao cumprimento das disposiclies legais, e dos demals
encargos de qualquer natureza, especialmente do segure contra acidentes, inclusive henorarios
advacaticios, englobando os do patrono do COMODDARNTE,

Ds
7.3. A tolerdncia ou omissio das partes no cumprimento das obrigacBes contratuais ndo constituird l K‘e
novacio, renincia ou modificacdo do pactuade, ficando convencionade, para todos os fins de direito,
que o fato sera ato de mera liberalidade, renunciando as partes a invocd-io em seu beneficio.

7.4. O presente contrato somente podera ser alterado por aditivo contratual, previamente acordado &
subscrito pelas partes, erm conjunto com duas testlemunhas.

7.5. Este instrumento constitul a lotalidade de entendimentos mantidos entre as partes acerca do
obietn pactuado, e substitui todos e quaisquer entendimentos, contralos ou acordes prévias, escritos ou
varbais,

7.6. A[D) COMOBATARIAID), obriga-se, também, a respeitar tedas as normas e regulamentos do
COMODANTE, em especial, mas ndo sg limitando, & Normas Gerais e Regimento interno do Shopping,
documentos em anexo e que passam a integrar este instrumente, declarando a{o} COMODATARIA[O} a
sua mais absoluta ciéncia e concordancia com os measmos,

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES ANTICGRRUPCAD

3.1. O COMODANTE espera que 2 COMODATARIA[D) conduza suas atividades em conformidade com 0s
mais altos padries éticos e com os preceitos legais aplicdveis. Além disso, o COMODANTE declara
conhecer e aceltar os termos das leis anticorrupgao brasileiras ou guaisquer outras aplicaveis a este
Contrato e manter politicas e procedimentes antissuborne apropriados, comprometendo-se a abster-se
de qualquer atividade que constitua uma viclagdo das disposicfes destas normas, observando sempre o
disposto no Cédige de Conduta Eticada Saphyr, bem como 2 Polltica Anticorrupcdo da empresa, ambos
v sacee Banhve, com, b codipo-condutaphn e
LJ_}_}”i:{, que o COMODATARIO declara ter lido,

disponlvem nos links
onbr/politica-apticor
compreendido e imprimido.

8.2. A COMODATARIA(O) parante que seus representantes, servidores, estagidrios e guaisquer
subcontratados que vierem a se envolver na execugio deste Contrato, obriguem-se a ndo dar, oferecer,

ebar, pagar, prometer pagar ou aulorizar o pagamento, direta ou indiretamente, de qualguer quantia
g@ ferecer qualguer vantagem ou suborne a qualquer pessoa politicamente exposta e individuos

. »Colrc,%onadc}s 4 mesma, tais coma, mas ndo limitados a: familtares, consultores, representantes e
atlp Liang
o

Z
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£.3. A COMODATARIA{Q) compramete-se a notificar imediatamente a COMODANTE caso receba ou
venha a ter ciéncia de qualquer {i) suspeita, investigagdo, comunicagdo, notificacio ou ameaca,
proveniente de gualguer Auteoridade Governamental, a respeilo de alegacOes de violacdo de Leis
Anticorrupgdo; ou (i) solicitagio indevida durante a execugdo do Contrato, seja de vantagem financeira
ou de gualquer oulbra natureza.

8.4. Qualquer descumprimento as leis anticorrupeiio serd considerado descumprimento contratual da
COMODATARIA(O) e poderd ser considerado motivo para rescisdo imediata deste contrato, a critério do
COMODANTE, sem prejuizo da aplicacdo das medidas judiciais cabiveis e do pagamento de
indenizagbes.

CLAUSULA NONA - FORO

9.1. As partes elegem o foro da comarca do SHOPPING para dirimir qualquer divida ou controvérsia
oriunda do presente instrumento, renunciando a qualguer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA —~ DA ASSINATURA FLETRONICA

10.1. O(s) signatdrio{s) declara(m), para tados os fins e efeitos legais, que tém poderes para representar
devidamente a pessoa juridica no presente instrumento e que a falta de poderes para representi-la ndo
poderd ser considerada como um argumento que invalide a exequibilidade do estabelecido no presente
documento. Ademals, os signatdrios acordam que sio responsavels civil e criminalmente na hipdtese de
falta de poderes para assinar este documento.

10.2. As Partes, inclusive suas testemunhas, reconhecem a forma de assinatura e/ou contratagdo por
meios eletrénicos, digitais e informaticos como valida e plenamente eficaz, ainda que seja estabelecida
com a assinatura eletronica ou certificacdo fora dos padroes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo Art, 10
da Medida Provisdria n.2 2.200/2001.,

E por estarem assim, justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual
forma e teor, na presenca das testemunhas abaixo.

Sorocaba, 01 de margo de 2021

DocuSigned by:
@lwy Elawiutivs
B8870E2CCESS4CE. .
SHOPPING PATIO CIANE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
COMODANTE

DocuSigned by:

(winy lntowis Zamunr
EB1F2364TAFB4ADY

PREFEITURA MURNICIPAL DE SOROCABA
COMODATARIA(O)

Testemunhas:

Nome: DocuSigned by:
CPF: Tatiana Bortelato
12AB0823CD4AF400.
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