CONTRATO DE ALIENACAO DE IMOVEL PUBLICO MUNICIPAL PARA PRODUGAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS POR MEIO DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA — JARDIM |
IMPERATRIZ.

CONCORRENCIA PUBLICA: 010/2023
PROCESSO LICITATORIO: CPL 168/2023
SIAM N° 789/2023

Termo de contrato de MANDATO DE ALIENACAO DE IMOVEL MEDIANTE INCORPORACAO

IMOBILIARIA celebrado entre o Municipio de Sorocaba/SP e a Incorporadora CONSTAL S.A.,
tendo por objeto alienagéo de imével publico mediante processo de incorporacdo imobiliaria no
- ambito do Programa CASA NOVA SOROCABA, em articulagdo com o Programa Casa Verde e

Amarela, conforme Concorréncia n® 010/2023.

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SOROCABA, pessoa juridica de direito publico interno, com
sede na Av. Eng. Carlos Reinaldo Mendes, n° 3041, Alto da Boa Vista, na cidade de Sorocaba, |
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 46.634.044/0001-74, doravante designado
“MUNICIPIO”, neste ato representada pelo Secretario da Habitagdo e Regularizagéo Fundiaria, Sr.
Tiago da Guia Oliveira e a empresa CONSTAL S.A., inscrita no CNPJ sob n° 05.842.940/0001-
41, com sede na cidade de Porto Feliz/SP, a Rua Cardoso Pimentel, n° 660 — Centro, a seguir

denominada “INCORPORADORA", neste ato representada pelo Sr. Michel Alberto Zangeronimo |
. (Sécio Administrador), portador do CPF 302.906.118-30 em face da adjudicacéo efetuada na

Concorréncia indicada em epigrafe, celebram o presente TERMO DE CONTRATO, sujeitando-se |
as normas da Lei Federal n° 8.666/1993, Lei Federal n° 4.591/1964 e demais normas |
regulamentares aplicAveis a espécie, mediante as seguintes cldusulas e condicbes que |

reciprocamente outorgam e aceitam: ;

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO
Constitui objeto do presente contrato a alienagéo do imével denominado Area Institucional “B", do
loteamento denominado Jardim Residencial Imperatriz, situado no bairro do ltavuvu, neste
Municipio, registrado no 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba, sob a matricula n®
144.485, de propriedade do MUNICIPIO para que ali ocorra a produgéo de unidades habitacionais
por meio de incorporagéo imobiliaria, parte delas destinadas & demanda publica, por meio de |
| mandato outorgado & incorporadora na forma do §1° do art. 31 da Lei Federal n°® 4.591/1964, nas
condigbes previstas pelo Programa CASA NOVA SOROCABA, conforme disposto no Decreto n®
26.095, de 1° de fevereiro de 2021 e Regulamentos pertinentes.
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Prefeitura de

PARAGRAFO PRIMEIRO
O imével foi avaliado em R$ 3.533.000,00 (trés milnGes e quinhentos e trinta e trés mil reais), |
conforme avaliagdo da Secdo de Pericias e Avaliagbes da Secretaria de Planejamento e _

| Desenvolvimento Urbano desta Prefeitura, encontra-se no Anexo XVII - Valor da contratagéo.

PARAGRAFO SEGUNDO
O objeto contratual executado devera atingir o fim a que se destina, com a eficacia e a qualidade

requeridas.

CLAUSULA SEGUNDA - CONDIGOES DA INCORPORAGCAO
A INCORPORADORA disponibilizara ao Municipio 54 unidades sociais autdnomas finalizadas e
legalizadas, destinadas & Demanda Publica, comercializadas a Preco Social de R$ 157.000,00

com subsidios de 25,% a 100%, conforme definido no Anexo Il — Termo de Referéncia, sendo:
v" 14 unidades habitacionais 100% subsidiadas; 1
v" 10 unidades habitacionais 50 % subsidiadas; !
v" 30 unidades habitacionais 25,010616 % subsidiadas.

| Atendida a cota do Municipio, a INCORPORADORA podera construir quantas unidades de |

mercado os indices urbanisticos permitirem.

PARAGRAFO PRIMEIRO

As unidades habitacionais deverdo ser auténomas, finalizadas, legalizadas, destinadas 2a
demanda publica comercializadas a "preco social" e denominadas "unidades sociais", cada uma I
delas com 02 (dois) dormitérios, 01 (um) banheiro, 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha e 01 (uma)
area de servigo, englobando uma &rea util privativa minima de 40,89 metros quadrados e com
direito ao uso de 1 vaga indeterminada para veiculos, com padrdo de acabamento conforme

Anexo Il - Termo de referéncia.

PARAGRAFO SEGUNDO
As “unidades sociais” deverdo respeitar critérios de equidade em relagéo as “unidades de

mercado” adiante referidas no que diz respeito a posicdo das mesmas no empreendimento, isto &,

| em relagdo a distancia da portaria e posicionamento nas quadras, quando se ftratar de;
empreendimento horizontal, e em relacdo aos andares e faces de fachadas, quando se tratar de
empreendimento vertical, o que, posteriormente, deverad ser formalizado no Memorial de
Incorporagéo a ser depositado no respectivo Cartério de Registro de Imoéveis.
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PARAGRAFO TERCEIRO

elegiveis e constantes das listas encaminhadas pelo MUNICIPIO, todas por um “preco social’,

averbacao da obra junto ao agente financeiro.

no Anexo IV - Diretrizes Para Cadastramento e Comercializagdo das Unidades

: Habitacionais.

PARAGRAFO QUARTO
O valor do salario minimo que servira de referéncia para enquadramento dos pretendentes aptos

a concorrer as “unidades sociais” sera aquele vigente na data do primeiro atendimento de cada

- pretendente pelo Agente Financeiro, para sua andlise de crédito e eventual concessdo de

financiamento imobiliario.

PARAGRAFO QUINTO

pessoas juridicas.

PARAGRAFO SEXTO

Nas hipéteses de desisténcia do pretendente 3 aquisicdo de “unidade social” indicado na

em momento anterior & efetiva formalizagdo do contrato de aquisicdo junto ao Agente Financeiro,

publica, respeitada a respectiva cota, bem como a ordem classificatéria decorrente dos

respectivos sorteios. Depois de efetivada a comercializacdo da “unidade social”, com a

As “unidades sociais” serdo oferecidas pela INCORPORADORA somente a pretendentes |

irreajustavel, até completar toda a disponibilidade de “unidades sociais” pactuadas. As “unidades |

sociais” somente serdo transferidas para os pretendentes elegiveis apds a emiss&o de Habite-se e ;

As diretrizes para cadastramento e comercializagéo das unidades habitacionais estdo presentes |

As demais unidades habitacionais do empreendimento, excluidas as “unidades sociais”, sdo
denominadas “unidades de mercado’, e serdo destinadas preferencialmente para adquirentes do |
cadastro habitacional do Programa CASA NOVA SOROCABA, que n&o foram contemplados no |
sorteio; exclusivamente para adquirenfes com renda familiar de até 10 (dez) salarios-minimos |

. federais, conforme apuragdo determinada pelo Agente Financeiro, vedada sua comercializacdo a |

demanda ptiblica, de seu nao comparecimento a qualquer ato formal de convocagao no prazo |

formalizagéo do contrato junto ao Agente Financeiro, serdo observadas as condigbes contratuais
| do ajuste celebrado entre a INCORPORADORA, o Agente Financeiro e o Adquirente.

estabelecido ou de ndo aprovagédo de seu respectivo financiamento junto ao Agente Financeiro, |

admite-se a substituicdo do pretendente por outro constante das listas que compée a demanda |
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PARAGRAFO SETIMO

O fluxo operacional e financeiro relativo a comercializag&o de todas as unidades habitacionais &

aquele previsto no Termo de Referéncia da Concorréncia em epigrafe que constitui anexo do

presente ajuste, conforme definigdo do Agente Financeiro.

PARAGRAFO OITAVO

O empreendimento a ser implantado dever4 se enquadrar e ser aprovado nas regras do Programa
Casa Verde e Amarela, nos termos da Lei Federal 14.118/2021, ou outro(s) programa(s) que o(s)
venha(m) a substituir, de forma a viabilizar aos adquirentes o acesso aos subsidios vigentes do(s)

programa(s), de acordo com as faixas de renda nele(s) previstas.

PARAGRAFO NONO

As responsabilidades e os 6nus pelos atos praticados na execucao do objeto, pela integral e
perfeita conclusdo do empreendimento e por todos os riscos relativos a produgdo e
comercializacdo de todas as unidades habitacionais recaem inteiramente sobre a
INCORPORADORA nos termos do art. 31 da Lei Federal n° 4.591/1964 e deste contrato.

PARAGRAFO DECIMO

A INCORPORADORA podera desistir da incorporagéo nos termos do art. 34 da Lei Federal n°
4.591/1964, dentro do prazo de caréncia eventualmente por ela fixado, ou de sua respectiva
renovacao, providenciando as suas €xpensas as medidas previstas nos §§ 4° e 5° do citado

dispositivo.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO
Na hipétese de desisténcia, a INCORPORADORA devera devolver a eventual posse precaria a

ela outorgada do imével publico, nas mesmas condigdes fisicas que o recebeu, livre e |

desembaracado de pessoas e coisas, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data da

averbacao do pedido de desisténcia da incorporagéo junto ao Cartério de Registro de Iméveis, sob |
| pena de multa digria de R$ 1.000,00 (mil reais), além das medidas judiciais cabiveis.

CLAUSULA TERCEIRA — VIGENCIA E EXECUCAO
O prazo de vigéncia do presente ajuste sera de 52 (cinquenta e dois) meses, sendo que o prazo
para execucéao do empreendimento imobiliario sera de 16 (dezesseis) meses, até a contratacdo da
demanda inicial junto ao Agente Financeiro, acrescidos de 36 (frinta e seis) meses de obra,
conforme cronograma a ser pactuado junto ao Agente F inanceiro, podendo ser prorrogado
mediante a celebracio de Termo Aditivo, precedido de justificativa e autorizacdo do representante
do MUNICIPIO, nos termos dos §§ 1° e 2° do artigo 57 da Lei Federal n° 8.666/1993.
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PARAGRAFO PRIMEIRO
A execucdo do objeto observars as condigbes estabelecidas no caput, sendo que caso se faca
necessaria qualquer alteracdo no prazo original do cronograma por determinagdo do Agente

Financeiro, este sers readequado através da formalizagéo de Termo Aditivo ao presente ajuste.

PARAGRAFO SEGUNDO
A INCORPORADORA é integralmente responsavel perante todos os adquirentes de unidades no

empreendimento, relativamente a mora na entrega das unidades, assumindo todos os o6nus |

financeiros pelas consequéncias, salvo se decorrentes de atraso na disponibilizacdo do imével
pelo MUNICIPIO para inicio da obra.

CLAUSULA QUARTA - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA INCORPORADORA

A INCORPORADORA cabe a execucao completa e regular de todas as unidades imobiligrias e de
Seus acessorios, e dos equipamentos urbanos, se houver, bem como o cumprimento das
providéncias abaixo e de todas as obriga¢des legalmente estabelecidas, em especial nas normas
pertinentes da Lei Federal n° 8.666/1993, da Lei Federal n° 4.591/1964:

a) apresentar o protocolo do projeto arquiteténico completo e dos equipamentos urbanos, se
houver, em conformidade com as obrigagées assumidas pela INCORPORADORA na Licitagdo e
no Contrato, junto aos Orgdos municipais de licenciamento competentes, no prazo de até 60
(sessenta) dias a contar da data de assinatura do Contrato, sob Pena de dar causa a rescis3o

contratual;

c) Definir, até a expedicdo do alvara, em conjunto com a SEHAB, as “unidades sociais” que serdo |

destinadas & demanda publica, respeitados os critérios estabelecidos no item 05.

e) Proceder ao registro da incorporagéo no Oficial de Registro Iméveis competente, bem como as
demais medidas preliminares previstas no art. 35 da Lei Federal n° 4.591/1964, observando os |
prazos ali referidos;
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f) Elaborar o quadro resumo contendo os elementos do art. 35-A da Lei Federal n® 4.591/1 964;
g) Diligenciar para obter financiamento junto ao Agente Financeiro, com estrita observancia de
Programa Casa Verde e Amarela, seu sucessor ou similar - tanto para 0 montante necessario

| inc. lll da lei Federal n°® 4.591/1964:

Registro de Imoveis:

i) Enviar para a SEHAB certiddo atualizada da matricula do imével com o registro da incorporagéao
averbado, em até 5 (cinco) dias uteis deste ato registral, a fim de que o MUNICIPIO possa adotar
as providéncias necessarias para a preparacio e envio das listas dos pretendentes constantes da

demanda publica 8 INCORPORADORA, separadamente por categorias;

' i) Enviar para a SEHAB através de meio digital todo o conjunto de copias das plantas do

- empreendimento aprovadas nos 6rgdos competentes, em conjunto com o previsto na alinea “i

acima;

k) Encaminhar para a SEHAB cépia do documento emitido pelo Agente Financeiro quando da
| aprovacdo do financiamento imobiliario, onde deverdo conhstar os dados da APF -
Acompanhamento de Programa de Fomento ou documento similar, no prazo de até 5 (cinco) dias

| Uteis, contados da sua emissao pelo respectivo Agente Financeiro:

| potencialmente interessado e encaminhando os candidatos a financiamento, sejam os de
demanda publica como os de mercado, para analise de crédito pelo Agente F inanceiro, dentro da
maior brevidade possivel:

m) Disponibilizar as “unidades sociais” para a demanda publica pelo “preco social” definido no
| Edital, incluindo eventual subsidio correspondente a fragdo numérica, de valor equivalente

proporcional ao “preco social’, observando as demais exigéncias deste Termo de Referéncia e do

Contrato, como contrapartida ao valor do terreno do Municipio onde se situa o empreendimento,

sua respectiva politica de crédito, através do enquadramento formal do empreendimento no

para a execucdo do empreendimento como em favor dos futuros adquirentes, conforme art. 31 -D, |

a aprovacao do financiamento pelo Agente Financeiro, divulgando-o amplamente junto ao publico |
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h) Enviar para o MUNICIPIO de imediato, mediante protocolo, copia do documento que formaliza
a data de encaminhamento do Memorial de Incorporagéo para registro no respectivo Cartério de

| 1) Realizar o langamento comercial do empreendimento no prazo maximo de 30 (trinta) dias apos




conforme definido em sua proposta apresentada na Concorréncia em epigrafe, diligenciando para

facilitar a aprovagao de crédito destes pelo Agente Financeiro:

. n) Alienar as “unidades de mercado” preferencialmente para cadastrados do cadastro habitacional

do Programa CASA NOVA SOROCABA, que n3o foram contemplados no sorteio;

o) Alienar as “unidades de mercado” exclusivamente para adquirentes com renda familiar de até

10 (dez) salarios-minimos federais, conforme apuracéo determinada pelo Agente Financeiro;

p) Celebrar os contratos de Mutuo para a Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacso :

Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacoes com o Agente Financeiro e os Adquirentes,
representando o MUNICIPIO na alienacdo da respectiva fragdo ideal, discriminando em todos

estes instrumentos as informagées referidas no art. 39, inc. Il da Lei Federal n°® 4.591/1964;

| q) Manter no local da construgdo placa com identificacdo de seu nome e do MUNICIPIO, bem
. como do Programa CASA NOVA SOROCABA contendo os simbolos respectivos, nimero do PA,
nimero da CPL, nimero da Lei de AEIS, nimero da Lei de Alienacao e nimero da Lei do Plano
de Urbanizagao, respeitadas as vedagbes constantes da legislagdo eleitoral e a identidade visual
' regulamentar, conforme modelo visual e dimensao estabelecidos pela SEHAB disponibilizados no
sitio do Programa CASA NOVA SOROCABA;

r) Manter escrituragdo contabil completa, ainda que desobrigado pela legislagdo tributaria,
conforme art. 31-D, inc. VIII, da Lei Federal n° 4.591/1964:

s) Arquivar, no competente Oficial de Registro de Imoveis, a documentac&o indicada no art. 32 da
Lei Federal n® 4.591/1964:

t) Expressar em todos os andncios, assim como em todos os contratos e quaisquer outros
documentos relativos 3 incorporagéo, o nilimero do registro do memorial de incorporacao,
conforme art. 32, § 3°, da Lei Federal n°® 4.591/1 964;

u) Incluir com destaque, em todos os anuncios comerciais do empreendimento, de forma
- ostensiva, a participacdo do MUNICIPIO por meio do Programa CASA NOVA SOROCABA,
conforme diretrizes presente no sitio https:f/habftacao.sorocaba.sp.gov.brfcasa-nova!;
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v) Mencionar, nos instrumentos relacionados & venda das unidades habitacionais, a existéncia de
6nus real ou fiscal que recaia sobre o terreno, assim como eventual agao judicial que possa

comprometer sua titularidade, conforme art. 37 da Lei Federal n° 4.591/1964;

x) Submeter a incorporagdo ao regime de afetacdo, nele incluindo as acessées do

. empreendimento, na forma do art. 31-A da Lei Federal n° 4.591/1964;

" y) Discriminar o custo da fragdo ideal do terreno, bem como o valor da construcao, nas hipoteses

de contratos de construgéo por prego global, conforme art. 41 da Lei Federal n° 4.591/1964;

publicos, o respectivo memorial descritivo, as Normas Técnicas Brasileiras vigentes e demais
exigéncias técnicas do Agente Financeiro, garantindo um mesmo padréo de qualidade para todas

as unidades habitacionais do empreendimento;

obra, conforme art. 43, inc. | da Lei Federal n° 4.591/1964;

ab) Nao paralisar as obras por periodo superior a 30 (trinta) dias, com excec&o das hipéteses de
| paralisagao previstas em |ei, sujeitando-se, caso contrario, a notificagdo judicial para retomada
das obras e posterior rescisdo do ajuste, bem como as san¢des e procedimentos previstos no

| contrato firmado com o Agente Financeiro:

ac) Finalizar as obras das unidades habitacionais autonomas de acordo com o cronograma fisico
pactuado junto ao Agente Financeiro, salvo prorrogagao do prazo, com a concordancia formal do
MUNICIPIO;

ad) Providenciar a averbacdo da construcédo, apés a concesséo da Certiddo de Conclusdo ou

Iméveis competente:;

condominio;

arquitetdnicos e urbanisticos definidos nos projetos licenciados junto aos competentes orgéos

aa) Informar periodicamente aos adquirentes, no maximo a cada 03 (trés) meses, o estado da |

ae) Elaborar e registrar no Oficial de Registro de Iméveis competente o estatuto ou convencao do |

H
i
|

i
i
i

z) Implantar o empreendimento as suas expensas, observando criteriosamente os parametros

| “Habite-se”, assim como a individualizagdo e a discriminacdo das unidades, seguida da instituicdo
do condominio, conforme art. 44 da Lei Federal n° 4.591/1964, junto ao Oficial de Registro de
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Prefeitura de
SOROCABA

. observar as exigéncias emanadas do SESMT - Servico Especializado em Engenharia de

af) Assumir todos os énus e tarifas relacionados ao imével mencionado na clausula primeira, cujos
fatos geradores tenham ocorrido a partir de sua imiss&o na posse precaria, assim permanecendo

tal responsabilidade até a entrega efetiva das unidades auténomas aos respectivos adquirentes;

ag) Assumir a vigilancia e protegdo quanto a seguranca e integridade do imével, sob suas custas,
como se de sua propriedade fosse, a partir da data de recebimento da posse precaria do mesmo, ;
até a entrega final do empreendimento aos adquirentes, com a respectiva instituigdo e |

implantagdo do condominio;

ah) Assumir inteira responsabilidade pelos danos ou prejuizos causados a terceiros, direta ou |

indiretamente, decorrentes de dolo ou culpa na execugao do objeto deste contrato; j

ai) Contratar e manter, durante toda a execugao contratual, os seguros exigidos pelo Agente

Financeiro;

aj) Responsabilizar-se por todas as obrigagdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e
as demais previstas na legislacdo especifica, decorrentes direta ou indiretamente desta
conitratagdo, cuja inadimpléncia néo transfere responsabilidade ao MUNICIPIO:;

ak) Responsabilizar-se pelo pagamento dos tributos e contribuicbes essenciais resultantes da |
comercializago de todas as unidades, em especial o imposto de renda sobre o Jucro imobiliario e

os demais impostos e taxas inerentes ao objeto do presente;
al) Atender e respeitar todas as normas de Medicina, Higiene e Seguranca do Trabalho, devendo

Seguranca e Medicina do Trabalho, bem como as orientagées da CIPA (Comissao Interna de i
Prevencao de Acidentes): *

am) Atender os requisitos ambientais dispostos no ANEXO ViII. !

an) Desenvolver, projetar e executar as compensacbes do item 14 do Anexo Il - Termo de
Referéncia.

ao) Devera observar as disposicées da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral §
de Protecdo de Dados Pessoais), e alteragées, quando do tratamento de dados pessoais e dados J
pessoais sensiveis a que tenham acesso, para o proposito de execucao e acompanhamento deste <
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Contrato, ndo podendo divulgar, revelar, produzir, utilizar ou deles dar conhecimento a terceiros |

| estranhos a esta contratacao, a nao ser por forca de obrigag&o legal ou regulatoria.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DOMUNICIPIO

O MUNICIPIO tem como obrigacao:
a) Envidar todos os esforgos, em apoio & INCORPORADORA, para afastar eventos impeditivos da

implantagéo do empreendimento, de que tenha conhecimento até a presente data e dagueles |

supervenientes, relacionados a restricbes ambientais, fundidrias, urbanisticas e de protecao ao

patriménio histérico e cultural;
b) Reunir e entregar a INCORPORADORA toda a documentagéo e certidoes relativas ao imével:

¢) Autorizar representante da INCORPORADORA a ingressar no imoével antes mesmo da

transferéncia de sua posse, caso necessério para realizagao de estudos sondagens, medicdes e |

averiguacbes ambientais;

d) Transferir a posse precaria do imével para a INCORPORADORA, que devera estar vazio e

desocupado de pessoas e coisas em até 60 (sessenta) dias, a partir da data de assinatura do

Contrato, mediante lavratura do respectivo termo de imissao;

i

e) Responsabilizar-se pela quitagéo de todas as tarifas e tributos relativos ao imovel com data de

vencimento até a data da transferéncia de sua posse a INCORPORADORA, sendo que, a partir |

desta transferéncia, o MUNICIPIO permanecera responsavel apenas pelo pagamento dos tributos

| relativos ao imoével;

f) OUTORGAR, em favor da INCORPORADORA, mandato de incorporagao imobiliaria conforme

modelo anexo ao Edital, na forma da Lei Federal n® 4591/1964, em até 10 (dez) dias uteis, a |

| contar da data de assinatura do Contrato;

g) Assegurar a andlise do licenciamento do empreendimento em sistema de aprovacéo rapida,

com limite de emissao de alvard de aprovacéo em até 60 (sessenta) dias, contados do protocolo
do projeto arquiteténico completo e regular pela INCORPORADORA, salvo situacOes especificas
justificaveis ou exigéncia de licenciamento junto ac GRAPROHAB;

h) Entregar & INCORPORADORA listagens dos pretendentes a aquisicio de “unidades sociais”,
separadas para cada categoria prevista no Programa CASA NOVA SOROCABA, isto &, listagens

estas resultantes dos sorteios ordenatérios, com identificacéo individual e de contato para a
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devida convocacgéo dos pretendentes, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da emissao do

alvara de construgio.

| CLAUSULA SEXTA- ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO
O MUNICIPIO podera realizar, diretamente ou por meio de prepostos devidamente qualificados,

visitas agendadas ao empreendimento, para acompanhamento da evolugao da execucdo do |

| objeto do ajuste.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Todas as visitas serdo acompanhadas por representante indicado pela INCORPORADORA, |

mediante agendamento com 03 (trés) dias uteis de antecedéncia, em horario comercial.

' PARAGRAFO SEGUNDO

A INCORPORADORA autoriza o MUNICIPIO a obter toda informacdo financeira, técnica e
administrativa relacionada ao empreendimento junto ao correspondente Agente Financeiro que
exercera a fiscalizacdo direta da execucao do objeto do ajuste nos termos de confrato de

financiamento a ser com este celebrado.

CLAUSULA SETIMA - CONDICOES RESOLUTIVAS

A constatagdo de qualquer uma das condi¢des resolutivas abaixo especificadas levara a rescisio
do presente ajuste, nos termos e condicées dos artigos 127 e 128 do Caodigo Civil Brasileiro,
retornando as partes ao status quo ante; ressalvada a alternativa prevista no paragrafo primeiro
desta clausula:

a) A ndo aprovaco, pela INCORPORADORA, da documentagédo do imével se esta contiver

| qualguer apontamento que objetive, onere e/ou possa trazer risco a cadeia dominial do imével;

b) A superveniéncia de eventos que imponham obstaculos a implantagdo do empreendimento

relacionados a protecdo histérico cultural da area, {ombamentos, desapropriagdes, restricdes |

administrativas ou judiciais;

| c) A existéncia de restricao administrativa do Comando da Aeronautica (COMAER) para a |

edificacdo do empreendimento pretendido pela INCORPORADORA;

d) A existéncia de contaminagéo do solo e agua subterranea, cujo custo para reabilitacdo do solo

seja comprovadamente igual ou maior do que 10% (dez por cento) do valor atribuido ao imovel.

W sorocabo.so.aov b
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| PARAGRAFO PRIMEIRO
Fica determinado o prazo de 120 (cento e vinte) dias para superacdo das condicées resolutivas
previstas acima, prorrogéveis por periodo ndo superior a 120 (cento e vinte) dias, apés o que, néao

sobrevindo solug&o de consenso, incidira a previsdo do caput desta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO

direito a ressarcimento ou indenizac3o.

PARAGRAFO TERCEIRO
A constatagdo de qualquer das condigbes resolutivas acima deverd ser comunicada pela
INCORPORADORA ao MUNICIPIO no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados de seu

conhecimento.

CLAUSULA OITAVA - VALOR DO CONTRATO

no Anexo XVII - Valor da Contrata¢io

PARAGRAFO UNICO
Ressalvada situag&o excepcional tratada no Termo de Referéncia da Concorréncia em epigrafe, o

presente contrato ndo envolve quaisquer pagamentos em favor do MUNICIPIO pela alienacao do
segunda e seus paragrafos.

OBRIGACOES CONTRATUAIS

A INCORPORADORA nso podera ceder ou transferir a atividade-fim relacionada a incorporagao

objeto deste ajuste, mas podera subcontratar as atividades relacionadas a construgao do

de Concorréncia em epigrafe e o disposto neste Contrato.

H soracobosp govbr 121 7
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Caso seja identificado obstaculo relacionado a passivo ambiental cujo custo para reabilitagdo seja |
inferior a 10% (dez por cento) do valor atribuido ao imével o prazo de vigéncia do presente ajuste
sera prorrogado mediante termo de aditamento contratual prevendo acréscimo pelo periodo
necessario a mencionada reabilitagéo, por conta exclusiva da INCORPORADORA, sem qualguer |

Da-se ao presente contrato o valor total de R$ 3.533.000,00 (trés milhdes e quinhentos e trinta e

trés mil reais), compreendendo o valor que a Prefeitura tera sob a incorporagéo, conforme definido

imovel referido na clausula primeira, cuja remuneragéo se dara na forma indicada na cléusula |

| CLAUSULA NONA - SUBCONTRATAGAO, CESSAO OU TRANSFERENCIADOS DIREITOS E |
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CLAUSULA DECIMA - ALTERAGAO SUBJETIVA !
A fuséo, cis@o ou incorporagdo da INCORPORADORA nao implicara obice para a execugao deste
contrato se a pessoa juridica resultante da operagéo societdria, cumulativamente:
L comprovar, no prazo que lhe for assinalado pelo MUNICIPIO, o atendimento de todos

os requisitos de habilitagéo exigidos no Edital da licitacéo,

Il mantiver as demais cldusulas e condigdes do contrato;

[ nao gerar prejuizos a execugao do objeto pactuado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUGCAO CONTRATUAL

Entregar a Prefeitura, 30 (trinta) dias apés a assinatura do contrato, a garantia contratual

conforme Art. 56 da Lei Federal n* 8.666/1993 e cabera a incorporadora a escolha da modalidade
de garantia conforme § 1° do mesmo artigo e lei citado: _
I - Caucdo em dinheiro ou em titulos da divida ptblica, devendo estes ter sido emitidos sob a
forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidacdo e de custodia i
autorizado pelo Banco Central do Brasil e avaliados pelos seus valores econémicos, conforme
definido pelo Ministério da Fazenda;
Il — Seguro-garantia;
Il - Fianga bancaria.

Para efeito de referéncia de valores para garantia a mesma devera ser de 5% do valor do terreno, |

presente no laudo de avaliagdo em ANEXO XVI.

| CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — SANCOES ADMINISTRATIVAS
Se a INCORPORADORA inadimplir no todo ou em parte as obrigagdes aqui assumidas, ficara
sujeita as sangdes previstas nos artigos 86 a 88 da Lei Federal n° 8.666/1993 e nos termos
previstos do Edital de Concorréncia em epigrafe, a menos que apresente Justificativas pertinentes
devidamente acolhidas pelo MUNICIPIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO
. O inadimplemento parcial ou total das obrigagdes decorrentes deste Contrato, do Edital, da g
legislacdo e regulamentacao aplicaveis, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal e de
outras penalidades eventualmente previstas na legislacdo e na regulamentacéo, ensejard a
aplicacéo das seguintes penalidades contratuais:
I Adverténcia formal, por escrito e com referéncia as medidas necessérias a correcio do
descumprimento;

Il Multas, quantificadas e aplicadas na forma deste contrato;
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1. Suspenséo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com o |
Municipio, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos; e |

V. Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,

enquanto perdurarem os motivos da punigéo.

PARAGRAFO SEGUNDO

Nenhuma san¢&o serd aplicada sem o devido processo administrativo, garantidos os direitos a

defesa prévia e ao contraditério, a serem exercidos na forma do Edital.

PARAGRAFO TERCEIRO

A aplicacdo de multa poderd ser cumulada com as demais sangdes, ndo terd carater

compensatorio, e a sua cobranga n&o isentara a INCORPORADORA da obrigacéo de indenizar |
eventuais perdas e danos. Sem prejuizo de outros comportamentos passiveis de reprimenda por |
sang¢ao, a INCORPORADORA respondera por:

. Multa diaria, no valor de 2% (dois por cento) sobre o preco social unitario de uma
unidade habitacional, conforme previsto no parégrafo terceiro da Clausula Segunda, na |
hipétese de desrespeito pela INCORPORADORA das solicitages, notificacdes e |
determinac6es do Municipio, incidente enquanto perdurar o desrespeito;

il. Multa mensal, no valor de 50% (cinquenta por cento) sobre o pre¢o social unitério de

uma unidade habitacional, conforme previsto no paragrafo terceiro da Clausula |

Segunda, em funcdo do descumprimento do prazo de inicio de obra, conforme previsto

neste Contrato, salvo se o atraso for imputado a demora do MUNICPIO em concluir o
processo de licenciamento de obras;

lL. Multa de duas vezes o valor do prego social unitario de uma unidade habitacional,
conforme previsto no paragrafo terceiro da Clausula Segunda, para cada unidade

habitacional comercializada em desconformidade com este Contrato.

PARAGRAFO QUARTO
O nao pagamento das multas estabelecidas no prazo estipulado importara na incidéncia
automatica de juros de mora correspondentes & variagao pro rata da taxa SELIC, a contar da data

do respectivo vencimento e até a data do efetivo pagamento.

PARAGRAFO QUINTO
Os valores correspondentes as sangOes previstas nos paragrafos terceiro e quarto serdo |
destinados ao Fundo de Habita¢do de Interesse Social Lei n°® 9804, de 16 de novembro de 2011.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO

O Termo de Recebimento Provisdrio sera lavrado, em duas vias subscritas por ambas as partes,

matriculas com as averbagbes do registro da compra e venda da fragdo ideal do terreno.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Cabera a cada adquirente das “unidades sociais” proceder & respectiva vistoria, devendo a

pelo Agente Financeiro conforme as condigdes ajustadas no contrato com este celebrado.

PARAGRAFO SEGUNDO

O Termo de Recebimento Definitivo sera lavrado, por servidor ou comissdo designada pelo

da Certid&o de Conclus&o do empreendimento averbado na matricula do imével.

PARAGRAFO TERCEIRO
O cumprimento do objeto deste Contrato ndo afasta a responsabilidade técnica ou civil da

INCORPORADORA, que permanece regida pela legislacao pertinente.

PARAGRAFO QUARTO
. Caso o empreendimento seja desenvolvido em fases, havera um Termo de Recebimento

Provisorio e Definitivo para cada fase.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — RESCISAQ DO CONTRATO

O contrato poderd ser rescindido, na forma, com as consequéncias e pelos motivos previstos nos

aplicacéo das sancdes cabiveis.

PARAGRAFO PRIMEIRO
A INCORPORADORA reconhece, desde ja, os direitos do MUNICIPIO nos casos de resciséo
administrativa do contrato, prevista no artigo 79 da Lei Federal n° 8.666/1993, naquilo que couber.

PARAGRAFO SEGUNDO

| INCORPORADORA o direito & prévia e ampla defesa.

menor prazo possivel, sujeitando-se também aos apontamentos decorrentes de vistoria realizada |

MUNICIPIO, no prazo de 30 (trinta) dias apds a apresentagéo, pela INCORPORADORA, de copia |

artigos 77 a 80 e 86 a 88, da Lei Federal n® 8.666/1 993, naquilo que couber, sem prejuizo da |

| no prazo de até 15 (quinze) dias contados da comunicagéo formal da concluséo da alienacao das

unidades para a demanda publica, instruida com cépias das respectivas certidées atualizadas das

INCORPORADORA atender os apontamentos e solucionar eventuais defeitos ou incorregdes no |

|
1
i
|

Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados, assegurando-se 3 !
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PARAGRAFO TERCEIRO

O termo de rescisdo, sempre que possivel, devera indicar:

ao cronograma fisico atualizado;

PARAGRAFO QUARTO

Financeiro, esta serd substituida na incorporagdo aqui tratada nos termos das clausulas

pertinentes daquele ajuste.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DISPOSIGOES FINAIS

| Fica ainda ajustado que:

I - Consideram-se partes integrantes do presente contrato, como se nele estivessem transcritos:
a) o edital da Concorréncia em epigrafe com todos os seus anexos, especialmente o Termo de
Referéncia;
b) a proposta do nimero de “unidades sociais” e sua respectiva area privativa, apresentada
pela INCORPORADORA, na Concorréncia em epigrafe;
¢€) o cronograma a ser pactuado com o Agente Financeiro por ocasido da formalizagao do

confrato de financiamento.

Federal n® 4.591/1964 e disposi¢des regulamentares.
il - Para dirimir quaisquer questdes decorrentes do contrato, ndo resolvidas na esfera

administrativa, sera competente o foro da Comarca do MUNICIPIO.

PARAGRAFO UNICO
Fica ajustado que todas as comunicacées relacionadas a este Contrato serdo enviadas para os

seguintes representantes das partes:

Pela contratante:

| Nome: Tiago da Guia Oliveira

- Cargo: Secretario da Habitaczo e Regularizagéo Fundiaria
Telefone: (15) 99138-9858

l. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos em relacao |

. Termo de vistoria descrevendo o avango da obra e avaliagio por estimativa da parcela
executada;
1. Multas e eventuais indenizacoes.

Caso a INCORPORADORA dé causa a rescisdo apds a celebragé@o de contrato com o Agente

Il - Aplicam-se as omissdes deste contrato as disposicdes da Lei Federal n° 8.666/93, da Lei
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Pela contratada: |
Nome: Michel Alberto Zangeronimo
Cargo: Sécio Administrador
Telefone: (15) 2107-7389

E, por estar assim justo e Contratado, assinam o presente instrumento de contrato em 02 (duas)

vias de igual teor e forma e na presenca de 02 (duas) testemunhas que a tudo viram e assistiram, |

para fins e efeitos legais.

Palacio dos Tropeiros “Dr. José Theodoro Mendes”, em &  de ©utu O de
2023 | 370° ano da Fundagéo de Sorocaba.

L ‘.
) TIAGO DA GUIA OLIVEIRA
SECRETARIO DE HABITAGAQ E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

MICHEL ALBE RTO Assinadlo de forma digital por

MICHEL ALBERTO

ZANGERONIMO:3 zANGERONIMO:30290611830

Dados: 2023.10.24 16:34:14

0290611830 -03'00°

MICHEL ALBERTO ZANGERONIMO
CONSTAL S.A.

Testemunhas:
ianca Nassif Valezin P runo Flarentino Soares
Chefeda Secdo de Acompanhamento de Chefe da Divisdo de Planejamento e !
Projetos Sociais e Equipamentos Sociais Desenvolvimento dos Vazios Urbanos e

Equipamentos Sociais
Rafael Botelho
Diretor de Area
Secretaria da Habitac%o e
Regularizag3o Fundiiria :
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PROPOSTA

Sorocaba, 22 de setembro de 2023.

A

Prefeitura Municipal de Sorocaba-SP.

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N°  10/2023

Tendo conhecimento dos termos do Edital de Licitacéo, apresentamos nossa proposta:

1. OBJETO
A presente Proposta refere-se a concorréncia para a alienag¢do de imével publico
municipal para produc¢do de unidades habitacionais por meio de incorporacdo

imobiliaria.

2. NUMERO DE UNIDADES SOCIAIS
O numero de unidades sociais propostas é:

2.1 —_14__ unidades habitacionais 100% subsidiadas;. (quantidade minima 10)
2.2 - _10_ unidades habitacionais 50% subsidiadas; (quantidade fixa)
2.3~ _30 _ unidades habitacionais 25,010616% subsidiadas; (quantidade fixa)
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3. AREAS E CAPACIDADES

3.1. A area util interna de cada unidade social, sendo no minime 40 m?, sera de
403,89 m?;

3.2. A capacidade de producdo de energia renovavel no empreendimento,
conforme item 3.1 do Anexo Vil do edital, serade ___2.500___ kWh/més;

3.3. A capacidade de armazenamento de para agua de reuso no
empreendimento, conforme item 3.2 do Anexo VIl do edital serade __15__ m®.

4, CRONOGRAMA

O cronograma proposto para a etapa inicial do empreendimento, contado a
partirda assinatura do Contrato, é o abaixo especificado:

Etapa 1: projeto arquitetdnico - [30] dias

Etapa 2: licenciamento - [1 2 0 | dias

Etapa 3: aprovagéo junto ao agente financeiro - [180]
diasEtapa 4: registro da incorporagéo imobiliaria - [60]
dias Etapa 5: convocacdo da demanda - [90] dias

Total da etapa inicial — 480 (quatrocentos e oitenta) dias

A estimativa de prazo de execugdo do empreendimento € de 36 (trinta e seis)
meses, 0 qual sera confirmado por meio de cronograma a ser pactuado com o
agente financeiro.

5. DECLARAGAO DE DE CIENCIA

Deciaro estar ciente da obrigatoriedade de atendimento aos padrbes de
acabamento, qualidade e equidade das unidades, conforme Anexo Il (Termo de
Referéncia) e do valor da contratagdo, conforme ANEXO XVII (Valor da
Contragéo) do edital.

6. PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA

O prazo de validade desta proposta & de 90 {noventa) dias, a contar da data de
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7. QUALIFICAGAO DO LICITANTE

Denominacdo: CONSTAL S/A

Enderego: Rua Cardoso Pimentel n° 660, Centro, Porto Feliz-SP.
CNPJ: 05.842.940/0001-41

Telefone: (15) 2107-7389

E-mail: juridico@constal.com.br

MICHEL _ Assinado de forma digital
- por MICHEL ALBERTO
ALBERTO - zancerRONIMI@D

ZANGERON IMO Dados: 2023.09.22
30290611830  15:00:26 -03'00"

Atenciosamente,

Michel Alberto Zangeronimo

Autenticar documento em https://sorocaba.camarasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 380038003500300033003A00540052004100, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.




Autenticar documento em https://sorocaba.camarasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 380038003500300033003A00540052004100, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil.






