CAMARA MUNICIPAL DE SOROCABA

ESTADO DE SAO PAULO

Av. Eng. Carlos Reinaldo Mendes, n22.945 - Alto da Boa Vista — CEP 18.013-904

Tel.: (0XX15) 3238-1111.
Site: http://camarasorocaba.sp.qov.br

REQUERIMENTO

Requer ao Poder Executivo informagdes
detalhadas sobre os empreendimentos
imobilidrios recentemente implantados ou
autorizados no bairro Jardim das Estrelas, bem
como sobre as medidas mitigatdrias,
compensatdrias e corretivas exigidas.

CONSIDERANDO a chegada de multiplos empreendimentos imobilidrios ao
Jardim das Estrelas, especialmente torres residenciais com cerca de 270 apartamentos
cada, situadas na Rua Eduardo Sandano, Rua Dorothy de Oliveira e
Rua Benedito Narciso de Pinho, e o consequente aumento populacional e de circulagdo
que pode comprometer a infraestrutura local;

CONSIDERANDO que o Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001), em seu
art. 36, e a Lei Municipal n2 11.247/2015 atribuem ao Municipio a competéncia de
exigir de empreendimentos que causem impactos vidrios o custeio de medidas
mitigadoras;

CONSIDERANDO que o Decreto Executivo n226.328/2021 regulamenta a
Lei 11.247/2015, determina que as medidas mitigatorias devem ser executadas em um
raio maximo de 1 quildmetro do empreendimento e esclarece a distincdo entre
medidas mitigatdrias (direcionadas a eliminar ou reduzir impactos negativos no
entorno) e medidas compensatdrias (voltadas a repor impactos socioambientais em
areas distintas);

CONSIDERANDO que a proposta de lei apresentada por este Legislativo em 2025
reforca a necessidade de transparéncia na utilizacdo de recursos de medidas
mitigatorias, facultando a execucgdo direta ou depdsito dos valores em conta especifica
e exigindo relatérios mensais com identificacdo do empreendimento, valores
arrecadados, prazos e estagio de execucdo;

CONSIDERANDO que o mesmo projeto de lei enfatiza que a publicidade dessas
informacdes no portal oficial do Municipio fortalece o controle social e a governanca
publica, atendendo a Lei de Acesso a Informacdo (Leil2.527/2011) e as
recomendacdes do Tribunal de Contas da Unido;
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CONSIDERANDO que oficio da Secretaria de RelagBes Institucionais
(GP-RIM-1666/2024) informou que, por meio do Decreto 26.328/2021, foram
substituidos 3.775 pontos de iluminacdo por ldmpadas de LED, revelando o uso de
medidas mitigatérias na area da iluminacdo publica, mas sem detalhar quais
empreendimentos financiam tais substituices e em que locais foram executadas;

CONSIDERANDO relatos de municipes sobre caréncia de iluminacdo publica, de
atendimento de saude, de seguranca e de infraestrutura de mobilidade no
Jardim das Estrelas, bem como denuncias de que medidas mitigadoras estariam sendo
executadas fora do entorno dos empreendimentos ou utilizadas para fins
administrativos ndo previstos em lei;

CONSIDERANDO a obrigacdo desta Casa de Fiscalizar a correta aplicacdo dos
recursos publicos, garantir a transparéncia e zelar pela efetivacdo das contrapartidas
urbanisticas em beneficio da coletividade;

REQUEREMOS, com fundamento no art. 14, inciso |, do Regimento Interno da
Camara Municipal de Sorocaba, que o Poder Executivo preste, dentro do prazo legal,
respostas claras, documentadas e acompanhadas de planilhas eletrdnicas editaveis as
seguintes questdes:

Informar e relacionar todos os empreendimentos imobilidrios (residenciais, comerciais,
mistos ou industriais) aprovados, em construcdo ou finalizados desde
19 de janeiro de 2022 nas ruas Eduardo Sandano, Dorothy de Oliveira e
Benedito Narciso de Pinho. Para cada empreendimento, indicar:

o a)nome ou razdo social do empreendimento e do responsavel técnico;

o b) numero total de unidades (apartamentos ou lotes) e numero de
torres/blocos;

o ¢)tipo de empreendimento (residencial, comercial, misto ou industrial) e data
de emissdo do alvard de construcao;

o d)valor total estimado da obra e cronograma previsto de conclusdo.

Esclarecer se cada empreendimento é classificado como Polo Gerador de Trafego
(PGT) nos termos da Lei 11.247/2015 e do Decreto 26.328/2021. Em caso afirmativo,
encaminhar os estudos técnicos (EIV/RIVI/EIA/RIMA) e os termos de compromisso
firmados.

Informar se foram exigidas medidas mitigatérias, compensatdrias e/ou corretivas de
cada empreendimento listado. Para cada medida exigida:
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o a) descrever o célculo utilizado, o valor apurado e a metodologia adotada pela
Secretaria responsavel;

o b)especificar se a medida foi executada diretamente pelo empreendedor ou se
houve depdsito em conta especifica prevista no art. 1-A da Lei 11.247/2015;

o c) detalhar o objeto da medida (por exemplo: melhoria viaria, iluminacdo,
implantacdo de UBS, seguranca publica, drenagem, paisagismo) e o local de
execucao;

o d) informar o montante efetivamente executado, acompanhado de laudo de
medicdo, data de entrega e comprovacao fotografica;

o e) esclarecer se a medida foi realizada no raio de 1 km do empreendimento,
conforme art. 42 do Decreto 26.328/2021; em caso negativo, justificar a
excecdo e apontar o fundamento legal;

o f) apresentar a cépia integral dos termos de compromisso, contratos e
processos administrativos que embasaram as exigéncias.

4. Informar os valores depositados em conta especifica de medidas mitigadoras,
compensatodrias ou corretivas relativos aos empreendimentos mencionados. Detalhar
os extratos bancarios (identificando a instituicdo, data de depdsito, valor e saldo atual),
os empenhos, liquidacGes e pagamentos efetuados, bem como a destinacdo de
eventuais saldos remanescentes.

5. Esclarecer se as medidas compensatdrias aplicadas em dreas distantes do
empreendimento respeitam os critérios de proporcionalidade e necessidade. Indicar
os critérios adotados para escolha do local de aplicacdo, o érgdo responsavel pela
selecdo e fiscalizacdo, e enviar relatdrios de eficacia pds-implementacdo, caso existam.

6. Fornecer diagndstico atualizado da infraestrutura do Jardim das Estrelas, incluindo:

o a) numero de pontos de iluminagdo publica, taxa de cobertura e previsdo de
ampliacdo; detalhar quantas luminarias foram instaladas por meio de medidas
mitigadoras (citando o empreendimento pagador) e quantas por recursos
proprios ou financiamentos;

o b) capacidade e utilizacdo da Unidade Basica de Saude (UBS) mais proxima,
indicando se existe previsdo de ampliagdo ou implantacdo de nova unidade para
atender o aumento populacional decorrente dos empreendimentos;
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o c) efetivo de seguranca publica e de Guarda Civil Municipal destacado para a
regido, indices recentes de criminalidade e eventuais investimentos em
videomonitoramento ou policiamento oriundos de contrapartidas urbanisticas;

o d) condicBes do sistema viario e de transporte publico (largura das vias,
disponibilidade de transporte coletivo, sinalizacdo, calcadas acessiveis),
informando se ha projetos de melhoria financiados por medidas mitigadoras;

o e) capacidade de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e drenagem
pluvial, esclarecendo se as empresas concessiondrias exigiram adequacdes de
infraestrutura como condicionantes dos projetos.

Apresentar o planejamento urbanistico da Prefeitura para o bairro Jardim das Estrelas
e seu entorno, incluindo estudos de capacidade de suporte, previsdo de novos
equipamentos publicos (escolas, creches, dreas verdes) e compatibilidade com o Plano
Diretor e demais instrumentos de planejamento.

Informar quais érgdos municipais sdo responsaveis por:
o a)calcular e exigir as medidas mitigatdrias, compensatdrias e corretivas;
o b) fiscalizar sua execucdo e aplicar sangdes em caso de descumprimento;

Encaminhar planilha eletrénica com todas as medidas mitigadoras e compensatorias
exigidas e executadas na cidade de Sorocaba entre janeiro de 2021 e a data da
resposta, indicando o numero do processo, o empreendimento, o valor exigido, a
localizacdo e o status de execucdo, conforme solicitado em outros requerimentos
legislativos.

Antes da aprovacdo de cada torre no Jardim das Estrelas, houve estudo especifico de
capacidade da rede de 4gua, esgoto e drenagem? Encaminhar cépias desses estudos e
indicar quais intervencdes foram previstas para garantir a sustentabilidade hidrica e
ambiental da regido.

Com base nos contratos assinados, informar se algum empreendedor obteve prazo
superior a dois anos para executar medidas mitigadoras. Quais foram as justificativas
técnicas para eventuais prorrogacdes, e qual é o indice de cumprimento dessas
contrapartidas?

Solicita-se que as respostas sejam encaminhadas em forma digital e, sempre
que possivel, com acesso a documentos originais, termos de compromisso, planilhas e
relatérios. A falta de resposta ou a prestacdo de informacBes incompletas sera
interpretada como descumprimento de dever legal e poderd ensejar representacdo ao
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Ministério Publico, ao Tribunal de Contas do Estado e a outras autoridades
competentes. LDA 001738

Atenciosamente,

Sorocaba, 29 de janeiro de 2026.

[TALO MOREIRA

VEREADOR
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