CAMARA MUNICIPAL DE SOROCABA

ESTADO DE SAO PAULO

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 133/2025.

“Altera dispositivos da Lei n° 11.247, de
28 de dezembro de 2015, que regula as
medidas mitigadoras, compensatdrias e
corretivas em empreendimentos
imobiliarios no Municipio de Sorocaba,
assegurando critérios objetivos de
avaliacao e promovendo 0
desenvolvimento urbano sustentavel com
respeito a legislacio ambiental e

urbanistica.”

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

Art. 1° A Lein® 11.247, de 28 de dezembro de 2015, passa a vigorar com as

seguintes alteragoes:

“Art. 2° As medidas mitigadoras, compensatorias e corretivas de que trata
esta Lei serdo definidas com base nos impactos identificados nos estudos previstos
em legislacdo especifica, e estabelecidas pelo Poder Publico Municipal, nos termos
das diretrizes urbanisticas e ambientais vigentes, observando-se os principios da

razoabilidade, proporcionalidade e reparacao integral.

§1° Para fins de transparéncia, equidade e previsibilidade, o Poder
Executivo deverd estabelecer, mediante ato normativo, metodologia técnica de

apuracdo das contrapartidas, considerada a natureza, o porte e a localizacdo do
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empreendimento, bem como a densidade populacional impactada e os custos

estimados das intervencgoes.

§2° As propostas de medidas, quando apresentadas pelo empreendedor,
poderdo ser consideradas como subsidio técnico, ndo vinculantes, ficando sua
aceitagdo sujeita a andlise do o6rgado competente, em consondncia com o

planejamento urbano municipal e com os instrumentos previstos no Plano Diretor.”

Art. 2° O §1° do art. 3° passa a vigorar com a seguinte redagao:

“81° As medidas previstas nesta Lei poderao ser executadas diretamente
pelos empreendedores, mediante termo de compromisso, ou convertidas em
valores a serem destinados ao Fundo Municipal de Infraestrutura Urbana, conforme

dispuser regulamentacédo especifica.”

Art. 3° O art. 4° passa a vigorar acrescido do seguinte paragrafo tnico:

“Paragrafo tnico. A destinagdo dos recursos arrecadados serd publicada
em meio oficial, contendo relatérios detalhados, com indicagdo dos projetos e areas

beneficiadas, em observancia aos principios da transparéncia e do controle social.”

Art. 4° As disposicOes desta Lei deverdo observar os principios da gestao
democratica e da participagdo popular, nos termos do art. 180, II, da Constituicao
do Estado de Sao Paulo e do art. 2°, II, da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade, mediante a realizagdo de audiéncias ptblicas prévias a regulamentacao e

aplicacdo de suas normas.
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Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

SS. 10 DE ABRIL de 2025

ITALO MOREIRA Vereador
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Justificativa

A presente proposta legislativa visa modernizar a Lei Municipal n°
11.247/2015, que dispde sobre as obrigacdes de mitigacdo e compensagdo
ambiental e urbanistica em empreendimentos imobilidrios, corrigindo distor¢des
interpretativas e aprimorando a técnica normativa utilizada, a luz da

Constituigao Federal, do Estatuto da Cidade e da Lei Complementar n° 95/1998.

Em respeito ao principio da separagdo dos poderes (CF, art. 2°),
suprimimos dispositivo que fixava prazo ao Executivo para regulamentagao. Tal
previsdo, embora bem-intencionada, invadia competéncia discricionaria da
Administracdo e foi corretamente apontada como inconstitucional pela

Procuradoria Legislativa.

Quanto a fixacdo de teto para contrapartidas, reconhecemos a pertinéncia
da critica: a estipulagdo genérica de limite financeiro prévio contraria o principio
da reparagdo integral do dano ambiental (CF, art. 225, §3°), esvaziando o poder
de policia municipal e comprometendo a eficacia das agdes compensatorias.
Dessa forma, o novo texto garante a proporcionalidade e tecnicidade na defini¢ao

das medidas, sem contrariar a norma constitucional.

Atendendo ainda a exigéncia de participacdo popular na definicdo das
diretrizes urbanisticas, prevista no art. 180, II, da Constituigdo Paulista e no art.
105 do Plano Diretor Municipal, o substitutivo exige a realizacdo de audiéncias
publicas como condicdo de validade para a regulamentagdo e aplicagdo das

normas previstas, garantindo gestdo democrética e transparéncia.

Com esse novo texto, eliminam-se os vicios de constitucionalidade e
legalidade, reforca-se a seguranqa juridica, e alinha-se o Municipio as melhores

praticas de planejamento urbano sustentavel e responsavel.
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Pelo exposto, submeto o presente substitutivo a apreciagdo dos nobres
pares, com a conviccdo de que se trata de proposta madura, juridica e
tecnicamente fundamentada, apta a fortalecer o marco regulatério do

desenvolvimento urbano em Sorocaba. LDA

SS. 10 de abril de 2025

ITALO MOREIRA

Vereador
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