Prefeitura de SOROCABA

Sorocaba, 23 de maio de 2 025.

SEJ-DCDAO-PL-EX- 53/2025
Processo n2 1.660/2022

Excelentissimo Senhor Presidente:

Tenho a honra de encaminhar a apreciacdo e deliberacdo de Vossa
Exceléncia e Nobres Pares, o presente Projeto de Lei que dispde sobre alteracdes na Lei n?
12.791, de 3 de maio de 2023, que instituiu, no ambito do Municipio de Sorocaba, o
Programa de Melhorias Habitacionais para reforma de moradias inseridas em Zonas ou Areas
de Especial Interesse Social - AEIS/ZEIS e da outras providéncias.

Considerando o inicio da execuc¢do do Programa “Casa Linda Sorocaba”
com recursos oriundos de dotacdo orcamentaria propria da Prefeitura Municipal e emendas
parlamentares consignadas na Lei Orcamentdria Anual (LOA) de 2025, destaca-se que o
referido programa conta com acdo orcamentaria especifica — A¢do 2213 — Melhorias
Habitacionais, vinculada a Secretaria da Habitacdo (SEHAB). Tal acdo esta prevista no Plano
Plurianual (PPA) 2021-2025, com a devida estimativa de recursos para fazer frente aos custos
das intervengdes habitacionais planejadas.

O presente Projeto de Lei tem como objetivo atualizar e aperfeicoar
dispositivos da Lei Municipal n? 12.791, de 3 de maio de 2023, assegurando maior
efetividade ao Programa, especialmente a luz das realidades habitacionais identificadas nas
fases iniciais de sua execucdo e das sugestdes acolhidas pela SEHAB com base em parecer
técnico e juridico.

As principais alteragdes dizem respeito a definicdo mais clara dos
beneficiarios, inclusdo de herdeiros legais, aprimoramento das regras para apuragdao da
renda bruta familiar, critérios para selecdo e atendimento emergencial, e atualizacdo do
limite de custeio para até 12 (doze) Custo Unitario Basico (CUBs) por unidade habitacional.
Esta ultima medida se justifica tecnicamente diante das condi¢Ges precarias observadas em
campo e estd em consonancia com programas similares executados por outros entes
federativos.

Importante salientar que o novo teto nao representa gasto automatico
por unidade, mas sim uma possibilidade técnica a ser utilizada conforme avaliacdo social e
diagndstico técnico individualizado. A ampliacdo do teto de custeio para reformas
habitacionais representa uma medida técnica necessaria e fiscalmente responsavel, que ndo
implica automaticamente em aumento de despesa, mas sim, melhor adequacao a realidade
habitacional e a dignidade das familias atendidas e com financiamento previsto por diversas
fontes de recurso, incluindo recursos do Fundo Municipal de Habitagdao, aprovada em
reunido do Conselho Municipal de Habitagdo — COMHABIS em 13 de maio de 2025.
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O projeto foi construido com base em experiéncias concretas, pareceres
técnicos e juridicos, observagdes em campo e compatibilidade como marco legal vigente,
estando alinhado com os principios da legalidade, economicidade e eficiéncia na gestao
publica.

Diante do exposto, estando dessa forma justificada a presente
proposicdo, aguardo sua transformacdo em Lei, solicitando ainda que sua apreciacdo se dé
em REGIME DE URGENCIA, na forma disposta na Lei Organica do Municipio.

Atenciosamente,

RODRIGO Assinado de forma digital

por RODRIGO

MAGANHATO: MAGANHATO:27362401892

Dados: 2025.05.23 15:31:52
27362401892 -o300
RODRIGO MAGANHATO
Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

LUIS SANTOS PEREIRA FILHO

DD. Presidente da Camara Municipal de

SOROCABA

PL — DispOe sobre alteracdes na Lei n? 12.791, de 3 de maio de 2023, que instituiu, no
ambito do Municipio de Sorocaba, o Programa de Melhorias Habitacionais para reforma de
moradias inseridas em Zonas ou Areas de Especial Interesse Social - AEIS/ZEIS e d& outras
providéncias.
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PROJETO DE LEI

(Dispdoe sobre alteragbes na Lei n®
12.791, de 3 de maio de 2023, que
instituiu, no ambito do Municipio de
Sorocaba, o Programa de Melhorias
Habitacionais para reforma de moradias
inseridas em Zonas ou Areas de Especial
Interesse Social - AEIS/ZEIS e da outras
providéncias).

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

Art. 12 O caput e o § 19, do artigo 19, da Lei Municipal n2 12.791, de 3 de
maio de 2023, passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art.12 Fica instituido, no ambito do Municipio de Sorocaba, o Programa de
Melhorias Habitacionais denominado “Casa Linda Sorocaba”, destinado a realizacdo de pequenos
reparos e intervengdes construtivas em moradias situadas em Areas ou Zonas Especiais de
Interesse Social (AEIS/ZEIS), cujos terrenos tenham sido objeto de regularizacdo fundiaria e
titulacdo promovida pela Prefeitura Municipal, com a finalidade de promover melhores
condicdes de habitabilidade, seguranca, salubridade e acessibilidade.

§ 12 Poderdo ser beneficidrios do Programa os titulares originarios da
Regularizagdo Fundidria de Interesse Social, bem como seus herdeiros legitimos ou
testamentarios, apds o o6bito do titular, desde que comprovado o exercicio da posse direta,
continua e de boa-fé do imdvel, mediante apresentacdo de documentos como contas de
consumo, tributos, declaracdes oficiais ou outros elementos objetivos que demonstrem a
ocupacao residencial efetiva.

(...)” (NR)

Art. 22 Ficam inseridos os § 192-A, § 19-B e § 52 ao artigo 192, da Lei
Municipal n2 12.791, de 3 de maio de 2023, com a seguinte redacao:

“Art. 12 (...)

§ 12-A Sera vedado o atendimento a locatdrios e demais terceiros que nao
detenham vinculo direto com o titular originario ou que estejam em situacdo de mera posse
precdria ou ocupacdo clandestina, tais como, adquirentes informais e promitentes compradores
sem comprovacgao de residéncia habitual.

§ 12-B Somente serdo elegiveis ao Programa os beneficidrios cuja renda
bruta familiar mensal ndo ultrapasse 5 (cinco) salarios minimos, nos termos do disposto no art.
79.
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(...)

§ 52 A assisténcia serda prestada por meio da concessdo de servicos
técnicos, mao de obra, materiais de construcdo e equipamentos, conforme os critérios
estabelecidos nesta Lei.” (NR)

Art. 32 O caput do artigo 39, da Lei n2 12.791, de 3 de maio de 2023, passa
a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 32 Os materiais de construcdo, a mao-de-obra e os equipamentos
necessarios a pequenos reparos e intervengdes construtivas estdo limitados em até 12 (doze)
Custo Unitario Basico (CUB) totais, por familia beneficiada no Programa de Melhoria
Habitacional, observadas as disposi¢Ges do art. 72 e seus incisos.

(..)” (NR)

Art. 42 Os incisos | e Il do artigo 49, da Lei Municipal n2 12.791, de 3 de
maio de 2023, passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 42 (..))

| —a SEHAB divulgara edital de chamamento dos municipes interessados em
participar do Programa de Melhorias Habitacionais, sendo que somente serdo contempladas com
as melhorias as areas dos imodveis efetivamente destinadas a moradia habitual da familia, ainda
gue o imével possua, em parte, uso comercial ou esteja parcialmente locado, vedada a aplicacao
dos beneficios nas dreas destinadas a fins ndo residenciais ou locadas.

I — o municipe interessado em participar do Programa de Melhorias
Habitacionais e residente na AEIS/ZEIS informado no edital de chamamento deverd realizar seu
cadastro, preferencialmente por meio eletronico, sendo assegurada opg¢dao de inscricao
presencial, a fim de possibilitar a identificacdo das vulnerabilidades socioeconémicas do grupo
familiar.

(...)” (NR)

Art. 52 Ficam inseridos o inciso II-A e a alinea “c” do inciso V, ao artigo 49,
da Lei Municipal n2 12.791, de 3 de maio de 2023, com a seguinte redagao:

“Art. 42 (...)

[I-A — Em conformidade com o § 12 do artigo 19, os herdeiros legais, sejam

legitimos ou testamentarios, deverdo comunicar a Secretaria da Habitacdo e Regularizacdo
Fundidria o falecimento do titular da regulariza¢do fundidria e deverdo efetuar o cadastro
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presencialmente, a fim de evitar, de forma equivocada, a inscricdo em nome da pessoa falecida
por meio eletrénico.

V—(.)

¢) Nao sera concedido o beneficio instituido pela presente Lei, caso o laudo
técnico da Secretaria da Habitacdo e Regularizagcdo Fundiaria reconhecer na estrutura da moradia
auséncia de padrdao minimo de acessibilidade, habitabilidade, seguranca e salubridade.” (NR)

Art. 62 O caput do artigo 72 da Lei n2 12.791, de 3 de maio de 2023, passa
a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 72 Para fins de afericdo do limite de renda previsto nesta Lei, a renda
bruta familiar mensal serd apurada mediante a soma dos rendimentos de todos os moradores da
unidade habitacional localizada no terreno regularizado que sera objeto das melhorias
habitacionais previstas no programa.

(...)” (NR)

Art. 72 O paragrafo Unico do artigo 72 da Lei n? 12.791, de 3 de maio de
2023, passa a ser renumerado como § 19, e ficam acrescidos os §§ 29, 32 e 49, com a seguinte
redacao:

“Art. 72 (...)

§ 12 Para fins de enquadramento da renda bruta familiar, ndo serao
considerados os valores percebidos a titulo de beneficio de transferéncia de renda e do Beneficio
de Prestacdo Continuada (advindo da Lei Organica da Assisténcia Social), assim como aquele que
eventualmente o substituir.

§ 29 Caso haja, no mesmo terreno, mais de uma unidade habitacional com
pretensdo de receber melhorias simultaneamente, serao considerados os rendimentos de todos
os moradores de todas as unidades habitacionais situadas no referido terreno,
independentemente de vinculo familiar entre si, para fins de apuracao da renda bruta familiar
total.

§ 32 Para os efeitos deste artigo, entende-se por unidade habitacional a
edificacdo ou parte de edificacdo com acesso independente, utilizada para fins de moradia
habitual e permanente, ainda que ndo formalmente individualizada no registro imobilidrio.
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§ 42 Nessa hipotese, o limite de materiais, equipamentos e mao de obra a
ser fornecido permanecera restrito ao equivalente a até 12 (doze) CUBs, conforme disposto no
art. 32 desta Lei, independentemente da quantidade de unidades existentes no terreno.” (NR)

Art. 82 Fica inserido o paragrafo Unico no artigo 99, da Lei n? 12.791, de 3
de maio de 2023, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 92 {(...)

Paragrafo unico. O Programa de Melhoria Habitacional poderd, ainda, ser
custeado com recursos oriundos do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social — FMHIS
previstos na Lei Municipal n2 9.804, de 16 de novembro de 2011 e por transferéncias de recursos
Federais ou Estaduais.” (NR)

Art. 92 Fica acrescido o artigo 11-B a Lei n? 12.791, de 3 de maio de 2023,
com a seguinte redagdo:

“Art. 11-B O Programa Casa Linda podera abarcar, a qualquer momento,
situagOes em carater excepcional ou emergencial provocadas por desastres naturais ou caso
fortuito, com atendimento preferencial aguele que se encontra em tal situacdo, devendo cumprir
obrigatoriamente com os incisos Il a V do artigo 42 que serdao providenciados em carater de
urgéncia, podendo eventualmente ser dispensados desde que justificadamente.” (NR)

Art. 10. Ficam mantidas as demais disposices da Lei 12.791, de 3 de maio
de 2023.

Art. 11. As despesas com a execugao da presente Lei correrdao por conta de
verba orcamentaria prépria.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

RODR'GO Assinado de forma digital

por RODRIGO

MAGANHATQO:2 MAGANHATO:27362401892

Dados: 2025.05.23 15:32:55

7362401892 -03'00'

RODRIGO MAGANHATO
Prefeito Municipal
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