ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI N°

Altera a Lei 4.438, de 16 de novembro de
1993, que dispdoe sobre “Instituicio de
Loteamentos Fechados e da outras
providéncias” e a Lei 4.812 de 12 de maio de
1995, que “Disciplina a protecio, o corte e a
poda de vegetacido de porte arboreo” e da
outras providéncias.

A Cémara Municipal de Sorocaba decreta:

Artigol°- Fica incluido o paragrafo 1° e 2° no artigo 2° da Lei 4.438 de 16 de
novembro de 1993, com a seguinte redacéo:

“§ 1° Fica permitida a construg¢do de saldo de Festas, quiosques, academias, quadras
esportivas e/ou outros espagos de convivio comunitario ou lazer em areas dentro do
fechamento, desde que seja para uso exclusivo dos moradores do loteamento e néo se
encontrem em area publica.”

“§ 2°“§ 2° Para novos loteamentos que se constituam fechados com novas diretrizes a
partir da publicacdo desta lei, sera exigido um lote reservado para uso comum dos
moradores do loteamento para fins de construcdo dos equipamentos que se alude o §1°
deste artigo, com area de no minimo de 2% da area total interna ao fechamento, e nunca
inferior a 1.000,00 m2, sendo permitido que esse lote seja lindeiro & area verde do
loteamento”.

Artigo 2°- Fica suprimido o paragrafo Unico do artigo 4° da lei 4.438 de 16 de
novembro de 1993, e 0 seu artigo 4° passa a ter a seguinte redacdo, com a
incluséo dos 81° e §2°:

“Artigo 4° - E permitido o desmembramento de glebas em lotes, e no fracionamento de
lotes em lotes, em loteamentos fechados, desde que as areas territoriais e a testada dos
novos lotes resultantes atendam os minimos previstos em legislacéo vigente a data do
requerimento do referido parcelamento.

§1° Fica também permitido o remanejamento — fracionamento combinado com unificagéo
a outros lotes - de forma que os lotes resultantes obedegam as areas territoriais e testadas
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§ 2° - Nos casos previstos acima, ndo sera aplicavel a excecdo dada pelo §2° do artigo
139, da Lei n® 13.123/2025.

“§ 3°0 desmembramento do artigo 3° desta lei, ndo podera ser efetuado em lote reservado
para uso comum dos moradores, previsto no “§2°do artigo 1° desta lei, a ndo ser que ele
tenha sido substituido por area equivalente.

Artigo 3°- O paragrafo Unico do artigo 5° da lei 4.438 de 16 de novembro de 1993,
passa a ser denominado 8 1°, e fica criado o § 2°, com as seguintes novas redagoes:

“§ 1° As dreas de uso institucional, quando destinadas a instalagdo de equipamentos de uso
comunitario, deverdo estar localizadas fora do muro ou sistema de tapagem, com acesso
garantido ao sistema vidrio de entorno e serem adjacentes a area do loteamento.”

“§ 2° As areas de uso institucional, quando destinadas a instalagdo de equipamentos urbanos
caracterizados como de infraestrutura, poderdo ser estabelecidas no perimetro interno ao sistema de
tapagem, com testada principal voltada para via oficial de circulacdo e de conformagdo fisica, e
respectivas dimensdes fixadas pela Prefeitura de Sorocaba, quando da emisséo das diretrizes
para o parcelamento do solo .

Artigo 4°- Fica alterado o paragrafo Unico do artigo 15° da lei 4.812 de 12 de maio
de 1995, que passa ter a seguinte redacéo:

Paragrafo unico: “Margeando as faixas de preservagdo permanente e 0s sisemas de
lazer dos loteamentos deve ser implatada uma via publica, a excecdo de loteamnetos
fechados, em que a via publica podera ser substituida por uma viela de pedestres, com
6,00 metros de largura no minimo”

Artigo 5°- Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

S/S., 07 de Marco de 2025.

Jodo Donizeti Silvestre
Vereador
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JUSTIFICATIVA:

As alteracgdes propostas no projeto de lei em estudo, sdo indicagdes de especialistas
em construcé@o, bem como de profissionais da secretaria de planejamento do poder
executivo municipal. Trata-se de modificacéo na lei 4.438 de 16 de novembro de 1993,
que dispGe sobre “Institui¢do de Loteamentos Fechados e da outras providéncias” e
da Lei da Lei 4.812 de 12 de maio de 1995.

Na proposta, indicamos a alteragdo lei 4.438 de 16 de novembro de 1993, em seu
artigo 2°, paragrafos 1° e 2° nos quais disciplinam sobre a construcdo e diretrizes
para construcdo de saldes de festas em loteamentos fechados. A modificagdo do
artigo 4° ira tratar de desmembramento e remanejamento de gleba. Por fim, o artigo
3° da lei tem como proposta, a incluséo do 82° no artigo 5° da lei 4.438 de 16 de
novembro de 1993, e discorre sobre o0 uso institucional de areas nos loteamentos
fechados.

Conforme relatado anteriormente, sdo modificacbes técnicas, as quais
proporcionaram maior qualidade na elaboracdo e aprovacéo de projetos, direcionados
a loteamentos fechados, garantindo sempre o desenvolvimento planejado de nossa
cidade e seus espacos urbanos.

Ja a proposta de alteracdo da Lei 4.812 de 12 de maio de 1995, estd a modificacédo
do paragrafo Unico do artigo 15° onde trata sobre margeamento das faixas de
preservacdo permanente e os sistemas de lazer dos loteamentos deve ser
implantada uma via publica.

No artigo, estamos disponibilizando a opcao de melhor aproveitamento de alguns
pontos onde ndo existe a possibilidade da construcdo de via publica, mas, pode ser
realizado a construcéo e adequacao de vielas que muito sdo de valia aos pedestres.

Assim sendo, rogo o0 apoio e aprovacao dos Nobres Pares, para comProjeto em Lei
em tela.

S/S., 07 de Marco de 2025.

Jodo Donizeti Silvestre
Vereador
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