ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI N° /2025.

“Dispoe sobre a modernizagdo da Lei n°
11.247, de 28 de dezembro de 2015, que
regula  as medidas  mitigadoras,
compensatorias e  corretivas em
empreendimentos  imobilidrios em
Sorocaba, promovendo ajustes para
equilibrio econdémico e incentivo ao

desenvolvimento urbano sustentdovel.”

A Camara Municipal decreta:

Art.1° A Lein®11.247, de 28 de dezembro de 2015, passa a vigorar com as seguintes

alteragoes:

“Art. 2° Os empreendedores imobilidrios deverao apresentar proposta de medidas
mitigadoras e/ou compensatérias e/ou corretivas, desde que diretamente relacionadas
aos impactos gerados pelo empreendimento, conforme definido em Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV), Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIVI), Estudo de Impacto
Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), sujeitas a anélise e aprovagao

pelo Poder Pablico Municipal.”

§1° O célculo das contrapartidas deveréa ser baseado em uma metodologia que leve
em conta o porte do empreendimento, sua localizacdo, a densidade populacional
impactada e os custos proporcionais das intervencbes necessarias para mitigar seus
impactos. As diretrizes e critérios para essa avaliacdo serdo estabelecidos pelo 6rgao
municipal competente, garantindo previsibilidade e equilibrio econdémico ao setor

imobiliario.
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§2° O Poder Puablico Municipal poderé solicitar ajustes nas medidas propostas,
caso entenda que estas ndo sdo suficientes para mitigar os impactos gerados pelo

empreendimento.

§3° As contrapartidas financeiras aplicaveis ndo poderao ultrapassar 1% do valor
total da obra, respeitando a realidade econdmica do municipio e alinhando-se as

melhores praticas nacionais.

Art. 3° As medidas mitigadoras e compensatérias poderdo ser executadas
diretamente pelo empreendedor ou, alternativamente, convertidas em repasse ao Fundo

Municipal de Infraestrutura Urbana, mediante termo de compromisso.

Art. 4° O municipio garantird maior transparéncia na destinacdo dos recursos
arrecadados, publicando periodicamente relatérios detalhados sobre a aplicacdo dos

valores arrecadados por meio das medidas compensatérias.

Art. 5° O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa) dias,

com a revisao das diretrizes estabelecidas pelo Decreto n° 26.328 /2021.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

S/S., 07 de fevereiro de 2025.

ITALO MOREIRA VEREADOR
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Justificativa:

A presente proposta de modernizacao da Lei n° 11.247/2015 tem como
fundamento a necessidade de aprimorar a regulamentacao vigente, garantindo
equilibrio entre a exigéncia de medidas mitigadoras, compensatdrias e corretivas
e a viabilidade econdmica dos empreendimentos no municipio de Sorocaba.

A Constituicdo Federal de 1988, em seu artigo 30, inciso I, estabelece a
competéncia dos municipios para legislar sobre assuntos de interesse local,
incluindo planejamento e controle do uso do solo urbano. A presente proposta
respeita essa competéncia, mantendo-se dentro dos limites legais para que um
vereador possa propor o projeto sem incorrer em vicio de iniciativa.

O projeto observa também os principios constitucionais da razoabilidade
e proporcionalidade, garantindo que a imposicdo de contrapartidas seja
proporcional ao impacto real dos empreendimentos, evitando excessos que
possam inviabilizar projetos e desestimular investimentos na cidade. A taxa
atualmente aplicada, de 2% sobre o valor da obra, tem sido considerada elevada
e desproporcional em relacdo aos impactos efetivos, afetando negativamente o
setor da construcdo civil e, consequentemente, a geragdo de empregos e o
desenvolvimento econémico local.

A proposta baseia-se em parametros técnicos sélidos para a definicao das
contrapartidas, permitindo que os proprios empreendedores proponham as
medidas mitigadoras, que serdo analisadas e validadas pelo Poder Publico,
garantindo que as exigéncias sejam claras e previsiveis para os empreendedores.

Outro ponto fundamental é a seguranca juridica e a transparéncia na
destinagdo dos recursos arrecadados. A exigéncia de prestagdo de contas
periédica por parte do Poder Executivo, com a publicacdo de relatérios
detalhados sobre a utilizagdo dos valores arrecadados, reforca o compromisso
com a governanca publica e assegura que as medidas compensatérias sejam
efetivamente aplicadas para o beneficio da coletividade.

Do ponto de vista técnico e urbanistico, a modernizacdo da legislacdo
municipal contribuira para um desenvolvimento mais sustentavel e equilibrado
da cidade, permitindo que o planejamento urbano seja orientado por critérios
técnicos e alinhado as melhores praticas adotadas por outros municipios que
conseguiram conciliar crescimento econémico e preservacdo da qualidade de
vida.
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Dessa forma, a presente proposta respeita os principios da legalidade, da
constitucionalidade e da razoabilidade, assegurando que o municipio possa
continuar exigindo medidas compensatérias, mas de forma mais justa e
equilibrada, fomentando um ambiente favoravel ao investimento e ao
crescimento ordenado da cidade.

Diante do exposto, solicito o apoio dos nobres vereadores para a
aprovacao desta medida, que visa modernizar e aprimorar a legislacdo vigente,
garantindo um desenvolvimento urbano sustentavel e economicamente vidvel
para Sorocaba. LDA 005402

Sorocaba, 07 de fevereiro de 2025

italo Moreira VVereador
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