ESTADO DE SAO PAULO

PROJETODE LEINe /2024

“ALTERA PARTE DA LEI N° 4.438, DE 16/11/1993
QUE DISPOE SOBRE INSTITUICAO DE
LOTEAMENTOS FECHADOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

Art. 1° O paragrafo unico do artigo 1° da lei 4.438 de 16/11/1993, passa a ser denominado
8 1°e fica criado o § 2°; com a seguinte redacéo:

“§ 1° Nos loteamentos referidos neste artigo nao podera haver uso misto;”

“§ 2° Excepcionalmente fica permitida, nos loteamentos fechados e em éareas de
propriedade da Associacao de moradores, ndo pertencentes ao Municipio de Sorocaba, a
instalacdo de atividade comercial de autoatendimento, do tipo conveniéncia, com venda
predominante de produtos alimenticios industrializados, além de outros ndo alimenticios,
de consumo e necessidade rapida para uso interno e exclusivo de seus moradores.”

Art. 2° Fica incluido o paragrafo 1° e 2° do artigo 2° com a seguinte redacao:

“§ 1° Fica permitida a construgdo de saldo de festas, quiosques, academias, quadras
esportivas e/ou outros espacos de convivio comunitario ou lazer em areas dentro do
fechamento, desde que seja para uso exclusivo dos moradores do loteamento e nédo se
encontrem em area publica.”

*“§ 2° Para novos loteamentos que se constituam fechados com novas diretrizes a partir da
publicacdo desta lei, serd exigido um lote reservado para uso comum dos moradores do
loteamento e construcdo dos equipamentos que se alude o §81° deste artigo, com area de
no minimo de 2% da éarea total interna ao fechamento e nunca inferior a 1.000,00 n?,
sendo permitido que esse lote seja lindeiro a Area Verde do loteamento.”

Art. 3° Fica suprimido o paragrafo Unico do artigo 4° da lei 4.438 de 16/11/1993, e o seu
artigo 4° passa a ter a seguinte redacdo, com a inclusdo dos 81° e §2°:
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Art. 4° E permitido o desmembramento de gleba em lotes e o fracionamento de lotes em
lotes, em loteamentos fechados, desde que as areas territoriais e a testada dos novos lotes
resultantes atendam os minimos previstos em legislacdo vigente a data do requerimento
do referido parcelamento.

“§1° Fica também permitido o remanejamento — fracionamento combinado com unificagéo a
outros lotes - de forma que os lotes resultantes obedecam as &reas territoriais e testadas
minimas previstas em legislagdo.”

“§2° - Nos casos previstos acima, ndo sera aplicavel a excecdo dada pelo §2° do artigo 105,
da Lein® 11.022/2014.”

“§3° - O desmembramento do artigo 4° desta lei, ndo podera ser efetuado em lote reservado
para 0 uso comum dos moradores, previsto no § 2° do artigo 2° desta lei, a ndo ser que o
mesmo tenha sido substituido por &rea equivalente.

Art. 5° O paragrafo Gnico do artigo 5° da lei 4.438 de 16/11/1993, passa a ser denominado §
1°, e fica criado 0 § 2° com as seguintes novas redagoes:

“§ 1° As areas de uso institucional, quando destinadas a instalagdo de equipamentos de uso
comunitario, deverdo estar localizadas fora do muro ou sistema de tapagem, com acesso
garantido ao sistema viario de entorno e serem adjacentes a area do loteamento.”

“§ 2° As areas de uso institucional, quando destinadas a instalacdo de equipamentos urbanos
caracterizados como de infraestrutura, poderdo ser estabelecidas no perimetro interno ao
sistema de tapagem, com testada principal voltada para via oficial de circulagcdo e de
conformacao fisica; e respectivas dimensdes fixadas pela Prefeitura de Sorocaba, quando da
emissao das diretrizes para o parcelamento do solo.”

Art. 6° As despesas com a execucdo desta lei, correrdo por dotacbes orcamentarias
proprias.

Art. 7° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo.
S/S., 30 de Abril de 2024.

Jodo Donizeti Silvestre
Vereador

Autenticar documento em https://sorocaba.camarasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 3200390031003500310035003A005000, Documento assinado digitalmente
conforme art. 4°, Il da Lei 14.063/2020.




ESTADO DE SAO PAULO

JUSTIFICATIVA:

O projeto em estudo, é tema trabalhado em conjunto com os técnicos da Secretaria de
Planejamento, aos quais, entendem ser primordial as alteragdes propostas.

As atividades comerciais em loteamentos fechados e em condominios residenciais estdo
cada dia mais em crescimento e evidencia junto de nossa cidade.

Nesta senda, cabe ao Municipio, aprimorar a legislacdo existente, buscando sempre a
expansdo econdmica e 0 bem-estar de todos.

S/S., 30 de Abril de 2024.

Jodo Donizeti Silvestre
Vereador
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