CAMARA MUNICIPAL DE SOROCABA

ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI N° /2024.

“Dispensa de Habite-se para Imodveis
Construidos Hia Mais de 50 Anos no

Municipio de Sorocaba.”

Art. 1° Fica dispensada a exigéncia de apresentacdo do certificado de
conclusao de obra, conhecido como "Habite-se", para todos os imoveis
residenciais e comerciais construidos ha mais de 50 anos no municipio de
Sorocaba, para fins de registro, regularizacdo fundidria e qualquer outro

procedimento administrativo municipal.

Paragrafo tunico. A dispensa prevista neste artigo aplica-se igualmente aos
processos de transmissdo de propriedade, averbagdes e registros imobiliarios.

Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se como data da construcdo do
imoével aquela comprovada por meio de qualquer documento idoneo, incluindo,

mas nao se limitando a:

I - Registros em cartérios de notas; II - registros em cartdrios de registro de
imoveis; III - fotos histéricas; IV - declaragdes de autoridades publicas ou
religiosas que atestem a antiguidade do imével; V - qualquer outro documento
que, a critério da autoridade competente, comprove a data de construgdo do
imovel.

Art. 3° A dispensa do "Habite-se", conforme estabelecido nesta Lei, nado
exime o proprietario ou possuidor do imével da responsabilidade de manter as
condi¢cdes de seguranga, salubridade e habitabilidade, devendo atender as
normas técnicas e legislacdo aplicavel a conservacdo e manutengao predial.
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§1° O municipio de Sorocaba, por meio de seus 6rgdos competentes, podera
realizar inspegdes periddicas para assegurar o cumprimento das condi¢des de
seguranca, salubridade e habitabilidade dos imoéveis dispensados da
apresentagao do "Habite-se" nos termos desta Lei.

§2° Em caso de descumprimento das condigdes estabelecidas no caput deste
artigo, o proprietario ou possuidor do imével estard sujeito as penalidades
previstas na legislacdo municipal, sem prejuizo das demais sancdes legais.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposicdes em contrario.

S/S., 24 de abril de 2024.

ITALO MOREIRA

VEREADOR
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Justificativa

O presente Projeto de Lei visa estabelecer a dispensa da exigéncia de
apresentacao do certificado de "Habite-se" para iméveis construidos ha mais de
50 anos no municipio de Sorocaba. Esta medida busca, sobretudo, facilitar a
regularizacdo fundidria e o reconhecimento formal da propriedade de iméveis
antigos, muitos dos quais construidos em periodos nos quais as normas

urbanisticas e de construcao eram distintas das atuais.

A necessidade de tal dispensa se fundamenta na compreensdo de que
muitos iméveis construidos ha mais de meio século enfrentam dificuldades para
se adequar as exigéncias contemporaneas para a emissdo do "Habite-se",
documento que atesta a conformidade da obra com as normas vigentes de
construgdo e urbanismo. Considerando que estas edificagdes foram erigidas sob
legislacdes e técnicas construtivas distintas das atuais, exigir sua conformidade
estrita as normas contemporaneas muitas vezes se mostra impraticavel ou

economicamente inviavel.

Além disso, a medida proposta esta em consonancia com os principios da
funcdo social da propriedade e do direito a moradia, assegurados pela
Constituicdo Federal de 1988, ao possibilitar a regularizacao de situacdes de fato
consolidadas, promovendo a seguranga juridica e o bem-estar social.

A proposta estd alinhada a legislacdo federal, em especial a Lei n°
13.465/2017 e ao Decreto Federal n° 9.310/2018, que ja preveem a dispensa do
"Habite-se" em determinadas circunstancias de regularizacdo fundidria,
reconhecendo a necessidade de flexibilizar tal exigéncia para facilitar a
regulariza¢do de nucleos urbanos informais e conjuntos habitacionais. Ademais,

a iniciativa respeita a competéncia municipal para legislar sobre assuntos de
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interesse local, conforme estabelecido pelo art. 30, I, da Constituicdo Federal, e
promove o adequado ordenamento territorial, em conformidade com o art. 182

da mesma Carta Magna.

A aprovacado deste Projeto de Lei representa um passo significativo na
direcao da regularizagao fundiaria e do reconhecimento do direito a propriedade
em Sorocaba, contribuindo para a promocdo da justica social, do
desenvolvimento urbano sustentavel e da valorizagdo do patrimoénio histérico e
cultural do municipio. Solicita-se, portanto, o apoio dos nobres colegas
vereadores para a aprovacao desta medida, que trard beneficios significativos
para a populagdo sorocabana, especialmente para aqueles que residem ou

possuem iméveis construidos ha mais de 50 anos. LDA

S/S., 24 de abril de 2024.

ITALO MOREIRA - VEREADOR
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