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PROJETO DE LEI N2 /2026.

Acrescenta dispositivos a Lei n°® 10.497, de 10 de
julho de 2013, para instituir o Sistema Unificado
de Informa¢ées do Cadastro Imobiliario no

Municipio de Sorocaba.

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

Art. 1° Fica acrescentado a Lei n® 10.497, de 10 de julho de 2013, o Capitulo VI — Do Sistema
Unificado de Informagdes do Cadastro Imobiliario, com os artigos 13-B, 13-C, 13-D, 13-E, 13-

F, 13-G e 13-H, com a seguinte redagao:

CAPITULO VI
“DO SISTEMA UNIFICADO DE INFORMACOES DO CADASTRO IMOBILIARIO”

Art. 13-B Fica instituido, no dmbito do Municipio de Sorocaba, o Sistema Unificado de
Informagdes do Cadastro Imobiliario, com a finalidade de desburocratizar e conferir maior
celeridade ao fornecimento de dados cadastrais dos iméveis localizados no perimetro urbano

do Municipio, especialmente para fins de aplicagdo dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1° As informacgdes relativas a inscricao imobiliaria, confrontantes e denominacao oficial de
logradouro serao unificadas em documento oficial Unico, denominado Certidao Unificada de

Cadastro Imobiliario.
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§ 2° O Sistema Unificado de Informagdes do Cadastro Imobiliario devera ser integrado ao
banco de dados da Secretaria de Fazenda ou érgao congénere, bem como aos instrumentos

de planejamento urbano e de gestao do IPTU Progressivo de que trata esta Lei.

Art. 13-C A Certidao Unificada de Cadastro Imobiliario sera emitida de forma automatizada,
mediante autosservico virtual, e disponibilizada por meio de endereco eletrénico oficial da

Prefeitura de Sorocaba.

§ 1° A Certidao Unificada de Cadastro Imobiliario sera emitida com base nos dados cadastrais
disponiveis na data da sua expedicao e limitar-se-a a reproduzir informagdes declaradas ou
registradas administrativamente, ndo constituindo comprovagao de dominio, confrontagdes
exatas, area real, titularidade ou situagao de regularidade fiscal ou juridica, recomendando-se
sua conferéncia prévia sempre que utilizada em transagdes imobiliarias, financiamentos ou

outros atos que exijam maior precisao.

§ 2° A emissao da certidao dependera, no minimo, da indicagao da inscri¢ao imobiliaria do

imovel, até o nivel do lote, ou de outro dado identificador previsto em regulamento.

§ 3° A Certidao Unificada de Cadastro Imobiliario contera, no minimo:
| — nimero da inscricao imobiliaria;

Il — logradouro principal;

[Il = nimero predial;

IV — croqui ou representagao grafica de localizagao do lote;

V - indicagao das unidades autdbnomas ativas vinculadas ao lote.

§ 4° O croqui de localizacao constante da Certidao Unificada de Cadastro Imobiliario possuira
carater meramente auxiliar, nao afastando a responsabilidade técnica do profissional que vier

a utiliza-lo em projetos, laudos ou demais pegas técnicas.
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§ 5° Em observancia a legislacado de protecao de dados pessoais e ao sigilo fiscal, a certidao
nao apresentara dados do sujeito passivo tributario nem o valor venal do imoével, salvo nas

hipéteses e limites definidos em regulamento especifico.

Art. 13-D Fica instituida a Declaragao de Dados Cadastrais, destinada a consulta sobre a
situagao cadastral de imdveis e lotes confrontantes, bem como a obtencao de informagdes
complementares do Cadastro Imobiliario Municipal.

§ 1° A Declaragao de Dados Cadastrais contera, no minimo:

| — dados cadastrais relativos aos lotes;

Il - dados pseudonimizados do sujeito passivo tributario, na forma da legislacao de protecao
de dados;

[Il - dados relativos as unidades autdbnomas vinculadas, com descri¢ao de area construida,
ano de cadastramento para fins de langamento tributario, tipologia e material predominante;
IV — data a partir da qual eventual demoligao predial foi registrada junto ao Cadastro
Imobiliario do Municipio, se houver tal informacao.

§ 2° As informacoes relativas aos dados cadastrais dos iméveis inseridos na area urbana de
Sorocaba poderao ser consultadas por meio da Declaracao de Dados Cadastrais,
disponibilizada por autosservigo eletronico no sitio oficial da Prefeitura.

§ 3° A consulta aos dados de lotes confrontantes observara, em qualquer hipotese, a

legislagao de protegao de dados pessoais € demais normas de sigilo fiscal e urbanistico.

Art. 13-E Fica instituida a Certidao Negativa de Cadastro Imobiliario, destinada a informar a
inexisténcia de inscricao imobiliaria vinculada ao nome ou razao social do requerente, na
forma do regulamento.

§ 1° A Certidao Negativa de Cadastro Imobiliario sera emitida por ferramenta automatizada,

mediante consulta em endereco eletronico oficial da Prefeitura.
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§ 2° A existéncia de inscricao imobiliaria ativa ou cancelada sera indicada por meio de
mensagem padronizada, preservados os dados protegidos por sigilo fiscal e pela legislagao

de protecdo de dados pessoais.

Art. 13-F As certiddes e declara¢des disciplinadas nos artigos anteriores conteréo,
obrigatoriamente, data de emissao e codigo de controle, sujeitando-se a verificagao de
autenticidade por meio da pagina oficial da Prefeitura de Sorocaba.

Paragrafo unico. Somente serdo consideradas validas as certiddes e declaragbes emitidas
eletronicamente por sistema informatizado especifico do Municipio de Sorocaba, vedada

qualquer outra forma de certificacdo manual.

Art. 13-G Qualquer alteragao que modifique a condi¢ao cadastral do lote ou de suas
unidades autdbnomas acarretara a imediata necessidade de atualizagdo do Cadastro
Imobiliario e podera implicar a invalidagédo das certidoes e declaragdes emitidas
anteriormente, na forma definida em regulamento.

Paragrafo unico. Na hipotese de divergéncias, omissdes ou inconsisténcias quanto a
representacao cartografica do lote, do logradouro ou quanto aos dados presentes nas
certiddes e declaracoes, o interessado podera requerer Alteracao Cadastral de Imovel,

mediante processo eletrdnico, nos termos de regulamento especifico.

Art. 13-H O Poder Executivo regulamentara o disposto neste Capitulo no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias, observadas as diretrizes de modernizacao administrativa,
transparéncia, protecao de dados pessoais € integragdo com os instrumentos de

cumprimento da fungao social da propriedade urbana previstos nesta Lei.

Art. 2° As despesas decorrentes da execugao desta Lei correrao por conta de dotagdes

orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.
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Art. 3° Fica o Poder Executivo autorizado a adotar as medidas necessarias a execugao desta

Lei e a regulamenta-la, no que couber.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

SS. 25de fevereiro de 2026

ITALO MOREIRA

Vereador
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei tem por finalidade acrescentar dispositivos a Lei n°® 10.497, de 10 de
julho de 2013, para instituir o Sistema Unificado de Informacdes do Cadastro Imobiliario no
Municipio de Sorocaba, criando a Certidao Unificada de Cadastro Imobiliario, a Declaracdo de

Dados Cadastrais e a Certiddao Negativa de Cadastro Imobiliario.

A Lei n® 10.497/2013 regulamenta, em ambito municipal, importantes instrumentos para o
cumprimento da fungado social da propriedade urbana, com destaque para o IPTU Progressivo
no tempo. Para que tais instrumentos alcancem sua plena eficacia, é indispensavel que o Poder
Publico disponha de informacbes cadastrais atualizadas, confiaveis e acessiveis, capazes de
orientar a fiscalizagdo, o planejamento urbano, as notificacbes e os procedimentos

administrativos e tributarios.

Na pratica, porém, a fragmentacéo e a dificuldade de acesso a dados do cadastro imobiliario
acabam gerando entraves burocraticos, inseguranca para contribuintes, cartérios e
profissionais técnicos, além de consumo desnecessario de tempo e recursos da Administracao.
A instituicao de um Sistema Unificado de Informacdes do Cadastro Imobiliario busca enfrentar
diretamente esses problemas, centralizando e padronizando o fornecimento de informacdes

essenciais.

A Certidao Unificada de Cadastro Imobiliario redne, em um Unico documento eletronico,
dados como inscricdo imobilidria, logradouro, nimero predial, croqui de localizacdo e
indicacao de unidades autonomas ativas, conferindo maior agilidade a transagdes imobiliarias,
registros cartorarios, analise de projetos e demais atos que dependem da correta identificacdo
do imével. A Declaracdo de Dados Cadastrais, por sua vez, permite consulta mais detalhada,

inclusive sobre lotes confrontantes, resguardados o sigilo fiscal e a legislacao de protegado de
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dados pessoais. Ja a Certiddo Negativa de Cadastro Imobiliario oferece instrumento simples e
objetivo para atestar a inexisténcia de inscricao vinculada ao requerente, reduzindo duvidas e

retrabalho.

Com o uso de autosservico virtual, emissdao automatizada e mecanismos de validacao por
codigo de controle, o Municipio avanga na modernizagao administrativa, na transparéncia e
na reducdo de custos operacionais, alinhando-se as melhores praticas de governo eletrénico.
Trata-se de medida que favorece tanto o contribuinte, que passa a dispor de servicos mais
céleres e acessiveis, quanto a Administragdo, que ganha em eficiéncia, confiabilidade dos

dados e capacidade de planejamento.

O Sistema Unificado também fortalece a prépria légica da Lei n® 10.497/2013, ao fornecer
suporte tecnologico e informacional para a aplicacdo do IPTU Progressivo e de outros
instrumentos urbanisticos, contribuindo para coibir a subutilizacdo e o abandono de imodveis
e para induzir o correto aproveitamento do solo urbano, em conformidade com o Estatuto da

Cidade e com o Plano Diretor.

Diante do exposto, entendendo que a proposta representa avanco na gestao publica, no
cumprimento da funcdo social da propriedade e na melhoria dos servicos prestados a

populacdo, conto com o apoio dos Nobres Pares para a aprovagao deste Projeto de Lei.

SS. 25 de fevereiro de 2026

ITALO MOREIRA

Vereador
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