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SECRETARIA

Autoria: PO EDIL VALDECIR MOREIRA DA SILVA

Assunto: D1ispoe sobre a obrigatoriedade de fixagio de aviso informa--

tivo nos Cartorios de Registros de Imdveis e Imobiliirias instaladas

na Cidade de Sorocaba, e di outras providencias.




Estado de Sao Paulo

PROJETO DE LEI N® 400/2013

“Dispde sobre a obrigatoriedade de fixaco
de aviso informativo nos Cartorios de
Registros de Imoéveis e Imobiliarias
instaladas na Cidade de Sorocaba, e da
outras providéncias”.

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

Art. 1° Fica criado no Municipio de Sorocaba a Lei que
determina que os Cartérios de Registro de Iméveis e as Imobilidrias instaladas
na cidade de Sorocaba deverdo fixar aviso informativo, com os dizeres,
“Antes de adquirir um imoével exija a certiddo Municipal de débitos”

Paragrafo Unico. Os dizeres do aviso deverdo constar de
placa adesiva ou serem pintadas ou gravadas diretamente na porta ou parede,
desde que em tamanho e local visivel ao publico.

Art. 2° O descumprimento dessa determinagdo acarretara
multa de R$ 500,00 (quinhentos reais) por estabelecimento.

§ 1° Em caso de reincidéncia no prazo de 12 meses a
multa sera aplicada em dobro.

§ 2° O valor da multa de que trata o caput deste artigo
serd atualizado anualmente pela variagdo do Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo — [PCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE, acumulada no exercicio anterior, sendo que no caso de extingdo desse
indice sera adotado outro, criado por lei federal, que reflita e recomponha o
poder aquisitivo da moeda.

Art.3° Os Cartorios de Registro de Imodveis e
Imobilidrias em funcionamento na data de publicagdo desta lei deverdo
realizar as conformagdes no prazo maximo de 01 (um) ano.
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NO Art. 4° As despesas decorrentes da aprovagdo desta
presente Lei correrdo 4 conta de verba orgamentaria propria. .

Art. 5° Esta Lei entra em vigopfia data de sua publicag@o.

S/S., 03 de Outubro de2013.

WALDECIR MORELLY *
VEREADOR
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JUSTIFICATIVA:

O projeto de lei tem por finalidade resguardar os adquirentes
de im6veis no Ambito da cidade de Sorocaba, informando aos compradores da
necessidade de se informarem sobre as condigGes fiscais dos iméveis a serem
adquiridos. ,
Com efeito, as dividas fiscais sfo obriga¢des “propter REM”,
ou seja, acompanham a coisa ainda que mudem de méos, sejam vendidas ou
negociadas. '

Assim, muitos sdo os casos em que os compradores de bens
imoveis, por total desconhecimento, adquirem o bem sem ter acesso as
informacgGes referentes a eventuais débitos deste perante o Municipio de
Sorocaba, ¢ acabam sendo obrigados a arcar com tributos ndo pagos antes da
aquisigdo.

Neste contexto € preocupante tal condigfo, principalmente
porque muitas vezes, além do débito, pode haver até mesmo penhora judicial
em decorréncia de execugdo de tributos.

Assim, a presente iniciativa pretende fomentar o acesso a
informacdo, fazendo com que o comprador se proteja requerendo a certiddo, e
assim tome conhecimento das condig¢des fiscais do imovel.

Diante da relevincia da matéria e do interesse publico da qual
se reveste, solicito o apoio dos nobres pares na aprovagio desta relevante
iniciativa de se instituir em nosso Municipio o referido projeto de lei, solicito
aos meus pares, Nobres Vereadores, que no estilo habitual de bom senso,
aprovem o presente Projeto de Lei.

S/S., 03 d
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RECIBO DE ENVIO DE PROPOSICAO

VAT

§/2-ELB8IT-00271-LT0E- 3080 TS pC0I0N:

—
]
Cadigo do Documento: Tipo de Proposigéo: E
P998333599/684 Projeto de Lei -
Autor: Data de Envio: ﬁ
Waldecir Morelly 08/10/2013 g
Descrigo: 3 .
PROJETO DE LEI _INFORMAGCAO CERTIDAO/ /O

Declaro que o conteido do texto imprésso em anexo ¢ idéntico ao contetido
enviado eletronicamente por meio do sistema SAPL pAra esta proposi¢do.

Waldecir Morelly

e
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Este impreasao foi confeccionado
com papasl 100% raciciado.

http://200.155.3.1 78:8080lsapl_site/sapl_skin/cadastros/proposicao/proposicao_recibo_... 8/10/2013
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Estado de S3o0 Paule
SECRETARIA JURIDICA

EXMO. SR. PRESIDENTE:

PL 400/2013

Trata-se de projeto de lei ordinaria que “Dispée sobre a obrigatoriedade de fixagcdo
de aviso informativo nos Cartorios de Registro de Imdveis e Imobilidrias, instalados na
cidade de Sorocaba, e dd outras providéncias’, de autoria do nobre vereador Valdecir
Moreira da Silva.

O Art. 1°do projeto estabelece aos Cartérios de Registro de Iméveis e Imobiliarias a
obrigatoriedade de afixa¢do do seguinte aviso: “Antes de adquirir um imovel exija a
certiddo Municipal de débitos’; o Art. 2° comina pena de multa; o Art, 3°refere o prazo
de um ano para as adaptacdes pelos estabelecimentos;, o Art. 4° refere clausula
financeira; e 0 Ar. 5%clausula de vigéncia da Lei, a partir de sua publicagdo (#5.02/03).

Diz a justificativa: "Assim, a presente iniciativa pretende fomentar o acesso d
informagdo, fazendo com que o comprador se projeta requerendo a certiddo, e assim tome

conhecimento das condigdes fiscais do imével” (s.04).

A matéria do projeto concerne ao direito fundamental de acesso a informacdo pelo
cidadao, consagrado na Constituicao da Republica, em seu Art. 5°, inc. XIV, que diz:

“Art. 5° Todos sdo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza, garantindo-se aos
brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito 4 vida, a liberdade, a igualdade e
a propriedade, nos termos seguintes:

(...)

XIV — ¢ assegurado a todos o acesso a informagio ¢ resguardado o sigilo da fonte, quando
necessario ao exercicio profissional.”

Ademais, a proposicao também encontra respaldo nos seguintes dispositivos do
Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078/90):

. T
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“Art. 4° A Politica Nacional das Relagdes de Consumo tem por objetivo o atendimento das
necessidades dos consumidores, o respeito & sua dignidade, saiide e seguranca, a protegdo de seus interesses
ccondmicos, a melhoria da sua qualidade de vida, bem como a transparéncia e harmonia das relagdes de
consumo, atendidos os seguintes principios:

()

d} pela garantia dos produtos ¢ servigos com padries adequados de qualidade, seguranga.
durabilidade e desempenho.

(..

V - incentivo A criagio pelos fornecedores de meios eficientes de controle de qualidade e seguranca
de produtos e servicos, assim como de mecanismos alternativos de solugdo de conflitos de consumo;

“Art. 6° Sdo direitos bisicos do consumidor:

I - a protegdo da vida, salde e seguranga contra os riscos provocados por praticas no fornecimento de
produtos e servigos considerados perigosos ou nocivos;

()
Art. 55.(...)

§ 1° A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios fiscalizario e controlario a produgéo,
industrializagdo, distribuigio, a publicidade de produtos e servigos e o mercado de consumo, no interesse
da preservagiio da vida, da saide, da seguranga, da informagio e do bem-estar do consumidor,
baixando as normas que se fizerem necessarias.”

E oportuno mencionar que no Municipio ja foram editadas varias leis de iniciativa
parlamentar, que regulam o direito de acesso a informacio, p. ex.:

“Lei n® 6.444/2004, que “Dispde sobre a divulgagio de acessos destinados a portadores de deficiéncia
e da outras providéncias™;

Lei n® 7.622/2005, que “Dispde sobre a obrigatoriedade de divulgagdo de adverténcia quanto a
exploragio sexual e maus tratos contra criangas e adolescentes, e da outras providéncias™;

Lei n° 8.414/2008, que “Dispde sobre a campanha de divulgagio de beneficios previstos em leis
municipais e dé outras providéncias™; e

Lei n® 10.508/2013, que “Dispde sobre a obrigatoriedade de afixagio em local visivel, de placa
informando a capacidade de lotagio maxima de pessoas em recintos fechados e d4 outras providéncias”.

Por outro lado, a propositura sob analise, a par de dispor sobre a afixacdo de placas
informativas nos Cartérios extrajudiciais e imobilidrias, alertando sobre a necessidade da
exigéncias de certiddes que menciona, quando da realizacio de negécios imobiliarios,
ndo afronta as diretrizes da Lei n° 8.935, de 18 de novembro de 1994, - Regulamenta o art, 236 da
Constituigio Federal, dispondoe sobre servigos notariais e de registro. (Lei dos cartorios), por disciplinar
matéria da competéncia municipal, nos termos do Art. 30, inc. I, da Constitui¢do da Republica,
de acordo com entendimento do SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL, nos termos do_Recurso

e
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SECRETARIA JURIDICA

Extraordinario n® 397.094-1 Distrito Federal, da Relatoria do Ministro SEPULVEDA
PERTENCE, julgado em 29 de agosto de 2006, sendo Recorrente MANOEL ARISTIDES
SOBRINHO, e Recorrido INSTITUTO DE DEFESA DO CONSUMIDOR DO DISTRITO FEDERAL -
PROCON-DF, conhecido e desprovido, assim ementado o acérddo, quando do julgamento

de matéria similar a do presente projeto {/imite de espera), a saber:
“EMENTA: Distrito Federal: competéncia legislativa para fixagiio de tempo razodvel de espera
dos usudrios dos servigos de cartérios.
1 A imposigdo legal de um limite ao tempo de espera em fila dos usuirios dos servigos
prestados pelos cartérios nio constitui matéria relativa a disciplina dos registros
- publicos, mas assunto de interessc local, cuja competéncia legisiativa a Constituigiio
atribui aos Municipios, nos termos do seu art, 30, I. ‘
2. A LD 2.529/2000, com a redagio da LD 2.547/2000, nio esti em confronto com a Lei
Federal 8.935/90 ~ que disciplina as atividades dos notirios, dos oficiais de registro ¢
de seus prepostos, nos termos do art. 236, § 1°, da Constituigiio — por tratarem de temas
totalmente diversos.
3. RE conhecido e desprovido.”

Ja o acordao recorrido do Tribunal de Justica do Distrito Federal tem a seguinte
ementa: ACORDAO RECORRIDO DO TJ DISTRITO FEDERAL:

“Direito constitucional — mandado de seguranga — apelagio civel - servigos notariais e de registro — prazo
para atendimento — auto de infragio — lei distrital 2.547/20() — competéncia legislativa concorrente da unido e
do distrito federal — cartirios: relagio de consumeo — ultra-eficicia do dircito do consumidor em face dos demais
principios constitucionais de protegio ao consumidor-desprovimento 4 unamimidade.
© I = As atividades desenvolvidas pelos servigos notariais ¢ de registro estiao sob a égide do Cédigo de
Defesa do Consumidor, de modo que, em que pese 4 condigio de prestador de servigo exercido em cariter
privado, por delegagio do Poder Publico, conforme previsio do art. 236 da CF, nio podem os cartérios se furtar
ao cumprimento das normas relativas a direito do consumidor. Ademais, a relagao de subordinagio dos Oficios
extrajudiciais 4 fiscalizagdo do Poder Judiciirio nada tem a ver com a relagdo de mercado que mantém enquanto
prestadores de servigos. Cuida-se de situagdes que podem e devem coexistir em harmonia...”

No entanto, é de bom alvitre, por se cuidar o projeto de informagcées ao consumidor
perante os estabelecimentos envolvidos nas transagdes imobiliarias em geral,
recomendar ao autor as seguintes alteragdes:

1) inclusdo no texto do projeto os 7Tabelionatos de notas, que sao os prestadores
de servicos notariais, responsaveis pela formalizacdo dos atos translativos da
propriedade, dentre outras atividades reguladas pela Lei n° 8.935/94; e

2) inclusdo no texto do projeto de exigéncia de owutras certiddes, além da
municipal, conforme sugere o site “Attp.www.mundonotarial.org/docness.htm!” (acesso
em 17/10/13 pag.1 a 5}, referente a situagdo do imoédvel transacionado em outros
6rgdos, incluindo a negativa de 6nus e alienacdes, objetivando maior seguran¢a na
aquisicao do bem,
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A aprovacao do projeto depende da maioria de votos, submetido a duas discussdes,
presente a maioria absoluta dos membros da Camara as sessdes que se realizarem.
Sob o aspecto juridico, nada a opor.
E o parecer.
 Sorocaba, 18 de outubro de 2013
Claudinei José Gusm rdelli
Assessor Juridico

™ (
egorellr Antunes
Secrétaria Juridica

De acordo:




Documentagéio para Escritura Page 1 of 5
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DOCUMENTOS NECESSARIOS P/ LAVRATURA DE
ESCRITURA DE BEM IMOVEL

(Genérica, para Pessoa Fisica e Juridica)

[Algumas referéncias: Lei Federal n® 10.406/2002 (Codigo Civil); Decreto-lei n®
147, de 03/02/1967 (Divida Ativa da Unido); Lei Federal n°® 5.869, de
11/01/1973 (Coédigo de Processo Civil); Lei Federal n® 6.015, de 31/12/1973 (Lei
dos Registros Plblicos - LRP); Lei Federal n® 7.433, de 18/12/1985 (docs. p/
lavratura de escritura); Parecer Normativo da CGJ/SP, de 16/01/1986; Decreto
Federal n® 93.240, de 09/09/1986 (regulam. Lei n® 7.433/85); Lei Estadual n®
10.705, de 28/12/2000, alterada pela Lei n°® 10.992, de 21/12/2001 - (ITCMD);
Comunicado 02/2002 da CGJ/SP (Cert. 1.T.); Portaria n® 21 do M.R.Agr. e Instr.
Especial n° Incra-2].

Favor ler com atencdo. Se houver divida ndo deixe de pedir
os esclarecimentos ao seu Tabeliao.

1. CERTIDAO DE PROPRIEDADE C/ NEGATIVA DE ONUS E
ALIENAGCOES, do Registro de Imdveis, atualizada (maximo 30 dias), EM
NOME DO (S) OUTORGANTE (S);

2. CARTELA DO IPTU (original ou fotocdpia autenticada) do ano 2011
ou Certiddo de Valor Venal p/ 2011, expedida p/ Prefeitura Municipal;

3. DADOS PESSOAIS DAS PARTES:

Nome, RG, CPF/MF, Profissdo, Endereco, Estado Civil, Data do
Casamento, Regime de Bens adotado: apresentar fotocépia autenticada
da certiddo de casamento atualizada e, se houver, a Escritura de Pacto
Antenupcial com a Certiddo do Registro (Livro 3 - Auxiliar) do Registro de
Imédveis do 19 domicilio do casal);

4. CERTIDOES PESSOAIS DOS TRANSMITENTES (Vendedores etc.):

http://www.mundonotarial.org/docness.html 17/10/2013
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.

4.1 * Distrib. Civeis e de Familia - Estaduais: .....ccvcvvenens Gltimos 20 anos;

4.2 * Distr. Civeis (Exec. Fisc. Munic. e Estaduais): ....... ultimos 20 anos;

4.3 * Distribuidores Criminais - Estaduais: ...........o.coueuuu. altimos 20 anos;
11

4.4 * Justica do Trabalho - Federal: ...........cc..coe..0e ultimos 20 anos;

4.5 ** Distr, AcGes/ Exec. (Civ., Crim. e Fisc.) - Fed.: . Gltimos 20 anos;
4.6 * Distribuidores de Protestos: ..vvecveeieiriivrerersonsirones ultimos 05 anos;

4.7 Certidao da Secretaria da Receita Federa! do Brasil conjunta com a
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional.

4.8 InterdigOes, Tutelas e Curatelas - do 10 Registro Civil de
Pessoas Naturais da Sede.

* do local do imavel, vez que “nas acbes fundadas em direito real
sobre imovel é competente o foro da situacdo da coisa...” (Art. 95, do
CPC); e do domicilio dos alienantes;

** _ y3lida na UF emissora.

*** Se adquirido em periodo inferior a 20 (vinte) anos, apresentar,
inclusive, as certidOes referentes aos antecessores do (s) alienante (s).

Vide comentario sobre a Lei Federal n® 7.433/1985 e o0s prazos
prescricionais.

- Solicitar pesquisa de processo extinto e em andamento!

Em existindo agdes fundadas em direito real ou pessoal socbre o
imovel negociado, deverdo ser apresentadas, ao adquirente, certiddes em
que constem especificamente o objeto e o andamento do feito, a fim de,
efetivamente, ser esclarecida a situacdo juridica do imével. Nao bastam,
portanto, certidoes de distribuicio que ndo esclarecem as
particularidades dos feitos ajuizados.

Ressalte-se que nido € a idoneidade nem a condigdo
patrimonial do transmitente que sao objetivadas, mas sim a
existéncia em trémite de agbes fundadas em direito real ou pessoal sobre
o imdvel negociado.

CERTIDOES FISCAIS DO IMOVEL:

http://www.mundonotarial.org/docness.html 17/10/2013
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a- Negativa de Débitos de IPTU, da PM; /"L

b- Negativa de Débitos Condominiais {quando for o caso), assinada p/
sindico (com firma reconhecida); e fotocdpia autenticada da ata da
assembléia de eleigao do mesmo.

5. SE FOR PESSOA JURIDICA:

Estatutos Sociais de Constituicdo, alteragoes contratuais; atas de
Assembléias, procuragoes, autorizacdes (quando for o caso) e cartdo
védlido do CNPJ). Da transmitente: serdo verificadas, via Internet, sua
regularidade fiscal junto ao INSS, a SRF e a P.G.F.N, com emissao das
respectivas C.N.Ds. - Certidoes Negativas de Débitos.

SE FOR PESSOA FISICA: (ver se se enquadra nos termos da Lei do
INSS/ Receita Federal, como empregador/ produtor rural).

6. OBSERVANCIA DA LEI n° 9.278, de 10 de maio de 1996 (Unido
Estavel de Ndo Casados), quando o companheiro/ convivente, se
houver, devera comparecer ao ato de Assinatura da Escritura Publica;
ou, quando for o caso, o Solteiro, o Divorciado, o Separado ou o Vilvo
deverd declarar expressamente que: "ndo estabeleceu convivéncia
publica, continua e duradoura, com objetivo de constituicdo de familia”.
Esta lei ja consta da redagdo do CC (Art. 1.723).

7. Apresentar o titulo que deu origem ao registro {(escritura, sentenca
judicial, formal de partilha etc.), para que possam ser dirimidas eventuais
dlvidas e/ou retificados eventuais erros do RI.

8. Outros Documentos relacionados a IMOVEL SOB DOMINIO DA
UNIAO (aforamento): Laudémio, Autoriza¢io do SPU; IMOVEL RURAL:
Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR, os 05 tltimos ITRs pagos
ou Certiddo da RFB, Memorial Descritivo e A.R.T. (superior a 100ha),
Autorizacdo do INCRA (para estrangeiros) etc.

9. Recolhimento do ITBI/ ITCMD.

Quando a transmissdo for onerosa o imposto é devido a
Prefeitura Municipal da localidade, quando gratuita ao Governo do
Estado.

OBSERVACOES:

A- Eventualmente serdo requeridos outros documentos, tais como:
certiddo de esclarecimento da PM (mudanga de numeragao,
confrontagbes etc.), talées de impostos prediais ¢/ antiga numeragao,
denominagdo de logradouro, area de construgdo, alvard de construgdo
efou demoligdo, habite-se, plantas aprovadas, certificado de regularudade
de edificagao, CND/INSS, certificados de naturalizagao, alvara

http://www.mundonotarial.org/docness.html 17/10/2013
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desdobros, edificagdo, demolicdo, certidbes de casamento (c/ /{;
averbacoes ou ndo), de dbito etc.

B- As certidbes mencionadas no item "4" poderdo ser
dispensadas pelo outorgado, o que Ndo é Recomendado; ndo
obstante, em todas as hipdteses os outorgantes deverdo prestar as
declaracBes atinentes a Lei Federal n® 7.433/1985, mencionadas no inicio
desta.

C- Todas as partes envolvidas, no ato da assinatura da escritura,
deverao comparecer no Tabelionato, munidas de suas Cédulas de
Identidades e de seus cartdes do CPF/MF, nos Originais.
Igualmente serdo aceitos Passaportes, Carteiras de Ordens, de
Conselhos, de Entidades, de Habilitagdo (Detran), desde que
regulamentadas por lei e validas em todo o territorio nacional.

A cédula de identidade (original) é o documento habil para
sua identificacdo, devendo permitir a confrontagdc da pessoa
representada na fotografia com a pessoa do seu portador
(evidentemente). Mantenha-a sempre em local seguro e apresente-a ao
Tabelido de Notas ou a outras autoridades sempre que solicitado.

D- POUPE TEMPO:

Ao procurar o seu Tabelionato para elaboragdao de escrituras
procure apresentar todos os documentos que estiver em sua
posse; e quando houver necessidade de uma segunda visita, traga
novamente todos os documentos anteriormente apresentados; pois ©
exame isolado dos papéis (fora do conjunto) poderd prejudicar a
elaboracao da escritura, retardando a sua lavratura e assinaturas.

Enderecos Utels para obtengdo de certlddes (em Sdo Paulo - SP):

1- Distribuicbes Civels, de Familla e Criminais - Estaduais:
Praca Jo&o Mendes s/ NP (S€) .....civvivrvincvniiiniiiiiineinn (Férum Jodo Mendes)

2- Distribuidores Civeis {(EXecutivos Fiscals, Municipals e Estaduals):

Praga Jodo Mendes S/ N% (S€) ..vvvvviiverininiiininesnnneinonn (Férum Jodo Mendes)

3- Justica do Trabalho - Federal:

Av. Marqués de Sao Vicente n® 235 (Barra Funda) ........coueues Tel: 11 3228-3447
4- Distrib. de Acdes e Execucdes Federals {Civels, Criminals e Flscais) -
Federal:

Rua José Bonifacio n® 237 (S€) ...cciivviiirvrinininmisrssnnnnsininen Tel: 11 3107-4417

5- Prefeltura Municipal de Sdo Paulo:

Vale do Anhangabad n® 206 (ao lado da Galeria Prestes Maia).

http://www.mundonotarial.org/docness.html 17/10/2013
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6- Distribuidores de Protestos: /

Rua 15 de Novembro n® 175 (S€) .....cviiivinriinisiisiirsnininnninnn, Tel: 11 3107-9436

Obs: Poupa tempo: Central de Atendimento ao Cidad3o: ..... Tel: 0800 772 3633.

Algumas certiddes poderdo ser obtidas pela Internet. Informe-se.

Retorna a Pagina Mie
Retorna ao inicio desta pdqina
Retorna ao Pronto-Socorro

{r} depuis 2000

m

COMUNICADO CGJ/SP n° D2/2002: 0 CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA RECOMENDA aos Tabelides de Notas do
Estado, que orlentem os adquirentes de imdveis a obterem também, na pesquisa sobre a situacdo financelra do
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Estado de Sao Paulo

0 -
N COMISSAO DE JUSTICA

SOBRE: o Projeté de Lei n® 400/2013, de autoria do Edil Valdecir Moreira da Silva,
que dispde sobre a obrigatoriedade de fixagfo de aviso informativo nos
Cartérios de Registros de Imoéveis e Imobilidrias instaladas na cidade de

Sorocaba, e dé outras providéncias.

Conforme o Art. 51 do Regimento Interno da Cdmara
Municipal de Sorocaba, indico para relator deste Projeto o Vereador

Anselmo Rolim Neto, que deverd observar o § 1° devendo emitir seu parecer

conforme os § § 2° e 3° do mesmo artigo.

S/C., 31 de outubro de 2013.
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MARIO MARTE MARINHO JUNIOR

Presidente missio
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Estado de Sao Paulo

0 -
N COMISSAO DE JUSTICA
RELATOR: Vereador Anselmo Rolim Neto
PL 400/2013

Trata-se de Projeto de Lei de autoria do nobre Vereador
Valdecir Moreira da Silva, que “Dispde sobre a obrigatoriedade de fixagdo de aviso
informativo nos Caridrios de Registros de Imdveis e Imobilidrias instaladas na cidade de
Sorocaba, e dd outras providéncias”.

De inicio, a proposicao foi encaminhada a D. Secretaria
Juridica, para exame da matéria, quanto aos aspectos legais e constitucionais, que
exarou parecer favoravel ao projeto (fls. 06/09).

Na sequéncia de sua tramitagao legislativa, vem, agora,
a esta Comissio de Justica para ser apreciada.

Procedendo a anélise da propositura, constatamos que
o PL estd em consonincia com o nosso direito positivo, tendo em vista que o
acesso a informagdo é um direito fundamental consagrado no art. 5°, XIV da
CF/88.

Por todo exposto, nada a opor sob o aspecto legal.

S/C., 31 de outubro de 2013.

MARIO MARTE MARI ]gNIOR

Presidente

e - - - ’_"‘/‘
GERVINO CLAUDIG-GONCALVES
Membro

e
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Estado de $ao Paulo

N° COMISSAO DE ECONOMIA, FINANCAS, ORCAMENTO E
PARCERIAS

SOBRE: o Projeto de Lei n. 400/2013, de autoria do Edil Valdecir Moreira da Silva,
que dispde sobre a obrigatoriedade de fixa¢fio de aviso informativo nos

Cartérios de Registros de Imoveis e Imobiliarias instaladas na Cidade de
Sorocaba, e d4 outras providéncias.

Pela aprovagio.

S/C., 14 de novembro de 2013.

NEUSA MA ,gk DO SILVEIRA
Presidente

RODRIGO MAGANHATO
Membro

4/
a
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Estado de Sao Paulo

N°  COMISSAO DE CIDADANIA, DIREITOS HUMANOS E DEFESA DO
CONSUMIDOR

SOBRE: o Projeto de Lei n. 400/2013, de autoria do Edil Valdecir Moreira da Silva,
que dispde sobre a obrigatoriedade de fixa¢8o de aviso informativo nos

Cartérios de Registros de Imdveis e Imobilidrias instaladas na Cidade de
Sorocaba. e da outras providéncias.

Pela aprovagdo.

y !
S/C.. 14 de ;.’Bve}mbro dé 2013.

/ A

NTOS PEREIRA FILHO
Presidente

FRANCISCO CARLOS SILVEIRA LEITE
Membro

e
=
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Estado de Sio Paulo

EMENDA N°01/400/2013

MODIFICATIVA [X] ADITIVA [ ] SUPRESSIVA [_] RETRITIVA [ ]

A Céimara de Sorocaba decreta:
O art. 1° passa a ter a seguinte redagdo:

“Art. 1° Os Cartérios de Registros de Imdveis, Tabelionatos de Notas, e
as Imobilidrias instaladas na cidade de Sorocaba, deverdo fixar aviso
informativo com os dizeres “Antes de adquirir um imével exija a
Certidio Municipal de débitos, Certidio de Propriedade com
Negativa de Onus e Alienagbes do Registro de Iméveis, Cartela do
IPTU (original ou fotocopia autenticada do ano) e Certiddo do
Valor Venal expedida pela Prefeitura Municipal; Dados Pessoais
das Partes (Nome, RG, CPF/MF, Profissio, Endereco, Estado
Civil, Data do Casamento, Regime de Bens adotado: apresentar
fotocopia autenticada da certiddo de casamento atualizada e, sc
houver a Escritura de Pacto Antenupcial com a Certidio do
Registro (Livro 3 - Auxiliar) do Registro de Iméveis do 1° domicilio
do casal); Certiddes Pessoais dos Transmitentes (Vendedores etc.)
nos Cartorios Civeis e Federais (vintenarias) ¢ nos de
Distribuidores de Protesto dos iltimos cinco anos; Certidio da
Secretarian da Receita Federal do Brasil conjunta com a
Procuradoria da Fazenda Nacional; Certiddes fiscais do imével;
Certidio Negativa de Debitos Condominais; Certidio Negativa de
Débito junto ao Servi¢o Autonomo de/f{gua e Esgoto — SAAL;
Certidio Negativa de Débito junto a Companhia Paulista de Forga
e
»

e Luz - CPFL.” (NR) .
{ﬂ ) S/S., 21 ¢eNe P , 0
-
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Estado de Sao Paulo

0 -
N COMISSAO DE JUSTICA

SOBRE: a Emenda n° 01 ao Projeto de Lei n® 400/2013, de autoria do Edil Valdecir
Moreira da Silva, que dispde sobre a obrigatoriedade de fixagdo de aviso
informativo nos Cartorios de Registros de Iméveis e Imobilidrias instaladas na
cidade de Sorocaba, e da outras providéncias.

Sob o aspecto legal nada a opor.

S/C., 25 de novembro de 2013.

MARIO MARTE O JUNIOR
Presidente

GERVINO CLAUDIO GONCALVES
<. Membro

s
e
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Estado de Sao Paulo

N° COMISSAO DE ECONOMIA, FINANCAS, ORCAMENTO E
PARCERIAS

SOBRE: a Emenda n® 01 ao Projeto de Lei n. 400/2013, de autoria do Edil! Valdecir
Moreira da Silva, que dispde sobre a obrigatoriedade de fixagdo dec aviso

informativo nos Cartérios de Registros de Imoveis e Imobiliarias instaladas
na Cidade de Sorocaba, e da outras providéncias.

Pela aprovagio.

S/C.. 26 de novembro de 2013.

dla oli e
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Estado de Sao Pauto

COMISSAO DE CIDADANIA, DIREITOS HUMANOS E DEFESA DO
CONSUMIDOR

SOBRE: a Emenda n°® 01 ao Projeto de Lei n. 400/2013, de autoria do Edil Valdecir

Moreira da Silva, que dispde sobre a obrigatoriedade de fixagdo de aviso

informativo nos Cartorios de Registros de Imoveis e Imobiliarias instaladas
na Cidade de Sorocaba, e da outras providéncias.

Pela aprovagio.

.

$/C.26 de nJverﬁbro de 2013,
|

¥
LUIS SANTOS'PEREIRA FILHO

President

;
. l #

FRANCISCO CAIiLg‘@ SILVEIRA LEITE
qubro /

/
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Estado de Sao Paulo

o - -
N COMISSAO DE REDACAO — PL n. 400/2013

SOBRE: Dispde sobre a obrigatoriedade de fixagio de aviso informativo nos
Cartérios de Registros de Iméveis e Imobilidrias instaladas na cidade de
Sorocaba, e da outras providéncias.

Esta comissdo apresenta a seguinte redagio:

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

Art. 1° Os Cartorios de Registros de Iméveis, Tabelionatos de Notas,
e as Imobiliarias instaladas na cidade de Sorocaba deverdo fixar aviso informativo, com os
dizeres, “Antes de adquirir um imével exija a Certidio Municipal de Débitos, Certidao
de Propriedade com Negativa de Onus e Alienagdes do Registro de Iméveis, Cartela do
IPTU (original ou fotocopia autenticada do ano) ¢ Certidio do Valor Venal expedida
pela Prefeitura Municipal; dados pessoais das partes (nomes, RG, CPF/MF, profissio,
enderego, estado civil, data do casamento, regime de bens adotado: apresentar fotocépia
autenticada da Certiddo de Casamento atualizada e, se houver a escritura do pacto
antenupcial com a Certiddo do Registro (Livro 3 — Auxiliar) do Registro de Iméveis do
1° domicilio do casal); certiddes pessoais dos transmitentes (vendedores etc.) nos
Cartérios Civeis e Federais (vintenarias) e nos de Distribuidores de Protesto dos tltimos
cinco anos; Certidio da Secretaria da Receita Federal do Brasil conjunta com a
Procuradoria da Fazenda Nacional; certiddes fiscais do imével; Certidio Negativa de
Débitos Condominais; Certidio Negativa de Débito junto ao Servigo Auténomo de Agua
e Esgoto — SAAE; Certidio Negativa de Débito junto a Companhia Paulista de For¢a ¢
Luz - CPFL.”

Paragrafo unico. Os dizeres do aviso deverdio constar de placa adesiva
ou serem pintadas ou gravadas diretamente na porta ou parede, desde que em tamanho € local
visivel ao publico.

Art. 2° O descumprimento dessa determinagio acarretara multa de R$
500,00 (quinhentos reais) por estabelecimento.

§ 1° Em caso de reincidéncia no prazo de 12 meses a multa sera
aplicada em dobro.

§ 2° O valor da muita de que trata o caput deste artigo sera atualizado
anualmente pela variagdo do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo

Y

Este impresso fol confeccicnado
com papsl 100% recictedo
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Estado de Sao Paulo

NO Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, acumulada no exercicio anterior, sendo
que no caso de extingdo desse indice serd adotado outro, criado por lei federal, que reflita e
recomponha o poder aquisitivo da moeda.

Art.3° Os Cartérios de Registro de Iméveis e Imobiliarias em
funcionamento na data de publicagfio desta Lei deverdo realizar as conformagdes no prazo

maximo de 01 (um) ano.

Art. 4° As despesas decorrentes da aprovagdo desta presente Lei
correrdo a conta de verba orgamentaria propria.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Rosa/

Ly

Este impresso fol confecclonado
com paps! 100% reclelada
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Estado de Sao Pauio

N° 0028 Sorocaba, 06 de fevereiro de 2014.

Excelentissimo Senhor,

Estamos encaminhando a Vossa Exceléncia, os
Autdgrafos n% 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 e 09/2014, aos Projetos de Lei n% 38, 159,
313, 354, 400, 425, 428/2013 e 27/2014, respectivamente, j4 aprovados em

definitivo por este Legislativo.

Sendo s6 o que nos apresenta para o momento,

subscrevemo-nos,

Atenciosamente

Ao

Excelentissimo Senhor

Engenheiro ANTONIO CARLOS PANNUNZIO
Dignissimo Prefeito Municipal de

SOROCABA

T4
e

Ests Impresso foi confeccionado
com papal 100% reciclado
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Estado de Sao Paulo

AUTOGRAFO N° 06/2014

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOROCABA

LEI N° DE DE DE 2014

Dispde sobre a obrigatoriedade de fixacdo de aviso
informativo nos Cartérios de Registros de Iméveis e
Imobilidrias instaladas na cidade de Sorocaba, e di
outras providéncias.

PROJETO DE LEI N°® 400/2013, DO EDIL VALDECIR MOREIRA DA SILVA

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

Art. 1° Os Cartérios de Registros de Iméveis, Tabelionatos de Notas,
e as Imobiliarias instaladas na cidade de Sorocaba deverdo fixar aviso informativo, com os
dizeres, “Antes de adquirir um imével exija a Certidio Municipal de Débitos, Certidao
de Propriedade com Negativa de Onus e Alienagdes do Registro de Imdveis, Cartela do
IPTU (original ou fotocopia autenticada do ano) e Certiddo do Valor Venal expedida
pela Prefeitura Municipal; dados pessoais das partes (nomes, RG, CPF/MF, profissio,
enderego, estado civil, data do casamento, regime de bens adotado: apresentar fotocopia
autenticada da Certidio de Casamento atualizada e, se houver a escritura do pacto
antenupcial com a Certiddo do Registro (Livro 3 — Auxiliar) do Registro de Iméveis do
1° domicilio do casal); certiddes pessoais dos transmitentes (vendedores etc.) nos
Cartérios Civeis ¢ Federais (vintenarias) ¢ nos de Distribuidores de Protesto dos altimos
cinco anos; Certidio da Secretaria da Receita Federal do Brasil conjunta com a
Procuradoria da Fazenda Nacional; certiddes fiscais do imovel; Certidio Negativa de
Débitos Condominais; Certidiae Negativa de Débito junto ao Servigo Auténomo de Agua
e Esgoto — SAAE; Certidio Negativa de Débito junto a Companhia Paulista de Forca e
Luz - CPFL.”

Paragrafo tinico. Os dizeres do aviso deverdo constar de placa adesiva
ou serem pintadas ou gravadas diretamente na porta ou parede, desde que em tamanho ¢ local
visivel ao publico.

Art. 2° O descumprime : determinaciio acarretara multa de R$

500,00 (quinhentos reais) por estabeleciment,

9
e

Este iImprasso fol confecclonado
com papsl 100% ruciclsdo
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Estado de Sdo Paulo

o § 1° Em caso de reincidéncia no prazo de 12 meses a multa sera
N aplicada em dobro.

§ 2° O valor da multa de que trata o caput deste artigo sera atualizado
anualmente pela variagdo do indice de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo
Instituto Brasileiro de Geogratia e Estatistica - IBGE, acumulada no exercicio anterior, sendo
que no caso de extingdo desse indice serd adotado outro, criado por lei federal, que reflita e
recomponha o poder aquisitivo da moeda.

Art.3° Os Cartorios de Registro de lméveis e Imobilidrias em
funcionamento na data de publicagdo desta Lei deverdo realizar as conformagdes no prazo
maximo de 01 (um) ano.

Art. 4° As despesas decorrentes da aprovacio desta presente Lei
correrdo a conta de verba orcamentdria propria.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor n € sua publicagio.

Rosa/

”
e
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Estado de Sao Paulo

FoLHA 1 DE 1

{Processo m* 3.896/2014)
LE] H* 10,727, DE 19 DE FEVEREIRQ DE 2 014.

[Mispbe sobre a vbrigatoriadade de fixagio de aviso informative
nos Cartorios de Regisiros de mdveis @ Imobilidrias instaladas
na cidade de Sorocaba, e d4 outras providéncias,

Projeto de Let n* 400/2013 — autoria do Vereador VALDECIR
MOREIRA DA SILVA.

Awﬂmmmu:dunkﬂwdewncabamammmguu
;

Art. 1° Os Cartrios de Registros de Imdveis, Tabalionates de
Notas, e as hmobilidrias Instaladas na cidade de Sorocaba
deverfio flxar avisa informative, com os dizeres, “Ames de
adquirir um imdvel exija a Certiddo Municipal de Débitos,
Certid3o do Negaﬁvadednmeﬁhnaqﬁes

pacto antenupcial Registro (Lo 3
-Auxilwndonegmdelmdvmsdol‘domucmudomsal}
wﬂdoespessoaisdnatrmnﬂtenhs

SAAE; Certiddo
Negativa de Junto a Companhia Pau!istaﬂeFomaLuz

—CPFL™.

Parégrafo Gnico. Os dizeres do aviso deverdo constar de placa
adesiva ou serem pintadas ou gravadas diretamente na porta
ou parede, desde que em tamanho e local visive! a0 pablico,

A, 2* 0 descumprimento dessa determinaGho acarretard
mulia de RS 500,00 (quinhentos reais) por estabelecimento.
§ 1° Em caso de reincidéncia no prazo de 12 meses a multa
serd aplicada em dobro,

§ 2° 0 valor da mulia de que trata o caput deste artigo serd
atualizado anuzimenta pela variagdo do Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo — lPCA.apuradopehlm&hm&asulmmdu
Geografia e Estatistica - 1BGE, acumulada no exercicio anterior,
mmmmumdwmmm
outro, criado por Led Federal, que reflita & recomponha o poder
aquisitivo da moeda,

Art.3* 03 Caridrios de Registro de Iméveis e Imobitérias
em funcionamento na data de publicacio desta Lei. deverdo
real|zar as conformages no prazo maximo de 1 (um) ano.
AL, 4° As despesas decorrentes da aprovagho desta presente

Lei comerdio & conta de verba orgamentaria propdia.

Art. 5° Esta Let entra em vigor na data de sua publicagio.
Palacio dos Tropeires, em 19 de Fevereiro de 2 014, 359° da
Fundagho de Sorocaba.

ANTONIO CARLDS PANNUNTIO
Prafoito Municipal

ANESID APARECIDO LIMA
Secretirio de Negocios Jurklicos

JOAQ LEANDRO DA COSTA FILHO
Sacretirio da Governe ¢ Seguranga Comuniticia

Publicada na Divisdc de Controle de Documenins ¢ Atos
Dficials, na data supra.

SOLANGE APARECIOA GEREVINI LLAMAS
Chefe da Divisho de Controle de Documentos e Atos Oficiais

JUSTIFIGATIVA:

€ Projeto de Lei tem por finalidade resguardar os adquirentes
de Imoveis re dmbito da cidade de Informando
205 compradores da necessidade de se informarem sobre as
condi¢hes fiscals dos imdvels a serem adquiridos.

Com efeitn, a5 dividas fiscais s3o obrigagdes “propter rem”, oy
sefa, acompanham a coisa ainda que mudem de maos, sejam
vendidas ou negociadas.

Assim, muitos 530 05 casos em que os compradores da bens
iméveds, por total desconhecimento, adquirem o bem sem ter

nformagdes referentes a everrtuals débitos deste
perante o Municipio de Sorocaba, e acabam sendo obrigados
a arcar com iributos ndo pagoes antes da aquisico.

Neste contexto @ preocupante tal , principaimente
porque muitas vezes, além do débito, haver até mesmo
penhora judicial em decorréncia de execuqdo de ributos,

Assim, a presemte Iniciativa pretende fomentar 0 acesso
4 informagdo, fazendo com que o comprador se proteja

requerendo a certiddo, & assim tome conhecimento das
condi¢des fiscals do imdvel.

Maumm&nﬂaumﬁﬁanummﬂmmdumd
38 reveste, solicito o apoic dos Nobfes Pares na

tosta relovante Iniclafiva de ss Instiuir em nosso Municipio
o referide Projeto de Let, solicito aos meus pares, Nobres
Vereadores, que no estilo habitual de bom senso, aprovem o

presente Projeto de Lei.

“MUNICIPIO DE SOROCABA” 21 DE FEVEREIRO DE 2014 /N°1.623

)

3
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L
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PREFEITURA DE SOROCABA

: , {Processo n® 3.896/2014)

LEI'N® 10.727, DE 19 DE FEVEREIRO DE 2 014,

(Dispde sobre a obrigatoriedade de fixa¢io de aviso informativeo
nos Cartérios de Registros de Imdveis e Imobilidrias instaladas
na cidade de Sorocaba, ¢ d4 outras providéncias).

Projeto de Lei n° 400/2013 — autoria do Vereador VALDECIR
MOREIRA DA SILVA.

- A Camara Municipal de Sorocaba decreta e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Os Cartérios de Registros de Imoveis, Tabelionatos de Notas, e as Imobilidrias instaladas
na cidade de Sorocaba deverdo fixar aviso informativo, com os dizeres, “Antes de adquirir um imével exija a Certiddo
Municipal de Débitos, Certidgo de Propriedade com Negativa de Onus e Alienagdes do Registro de Iméveis, Cartela do
IPTU (original ou fotocopia autenticada do ano) e Certiddo do Valor Venal expedida pela Prefeitura Municipal; dados
pessoais das partes (nomes, RG, CPF/MF, profissio, enderego, estado civil, data do casamento, regime de bens adotado:
apresentar fotocopia autenticada da Certidio de Casamento atualizada e, se houver a escritura do pacto antenupcial com
a Certiddo do Registro (Livro 3 - Auxiliar) do Registro de Iméveis do 1° domicilio do casal); certiddes pessoais dos
transmitentes (vendedores etc.) nos Cartérios Civeis e Federais (vintenarias) e nos de Distribuidores de Protesto dos
ditimos cinco anos; Certiddo da Secretaria da Receita Federal do Brasil conjunta com.a Procuradoria da Fazenda
Nacional; certiddes fiscais do imovel; Certidio Negativa de Débitos Condominiais; Certiddo Negativa de Débito junto
ao Servigo Auténomo de Agua e Esgoto — SAAE; Certiddo Negativa de Débito junto a Companhia Paulista de For¢a e

Luz - CPFL™.
Pardgrafo imico. Os dizeres do aviso deverdo constar de placa adesiva ou serem pintadas ou
gravadas diretamente na porta ou parede, desde que em tamanho e local visivel ao publico.
. Art, 2° O descumprimento dessa determinag3o acarretard multa de R$ 500,00 (quinhentos reais)
por estabelecimento.
§ 1° Em caso de reincidéncia no prazo de 12 meses a multa serd aplicada em dobro.
. . - § 2° O valor da multa de que trata o caput deste artigo sera atualizado anualmente pela variagdo
do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE,

acumulada no exercicio anterior, sendo que no caso de extingdo desse indice sera adotado outro, criado por Lei Federal,
que reflita e recomponha o poder aquisitivo da moeda.

Art.3° Os Cartorios de Registro de Iméveis e Imobilidrias em funcionamento na data de
publicagfio desta Lei deverdo realizar as conformagdes no prazo méaximo de 1 (um) ano.

Art. 4° As despesas decorrentes da aprovagdo desta presente Lei correrio a4 conta de verba
orcamentéria prépria. .

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Palécio dos Tropeiros, em 19 de Fevereiro de 2 014, 359° da Fundagdo de Sorocaba.

/ N °
ONIO CARLQ ANNUNZ[/ .

Prefeito Municipal .-~




PREFEITURA DE SORQCABA

- R
Lei n® 10.727, de 19/2/2014 — fls. 2.

-

= S .
O'APARECIDO LIMA

JON{Ek AN
Secretari X m

RO DA, €OSTA FILHO
eguranga Comunlt.’ma

Publicada na Diviséo de Controle de Documentos é Atos Oficiais, na data supra.

SOLANGE APAREC ‘ﬁ% LAMAS
Chefe da Divisdio de Controle dé Doclirhe t s e Atos Oficiais
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PREFEITURA DE SOROCABA

g

Lei n° 10.727, de 19/2/2014 - fls. 3.
JUSTIFICATIVA:

O Projeto de Lei tem por finalidade resguardar os adquirentes de iméveis no 4mbito da cidade de
Sorocaba, informando aos compradores da necessidade de se informarem sobre as condi¢des fiscais dos imoveis a
serem adquiridos.

Com efeito, as dividas fiscais sio obriga¢Bes “propter rem”, ou seja, acompanham a coisa ainda
que mudem de méos, sejam vendidas ou negociadas.

Assim, muitos sdo os casos em que os compradores de bens imdveis, por total desconhecimento,
adquirem o bem sem ter acesso s informagdes referentes a eventuais débitos deste perante o Municipio de Sorocaba, e
acabam sendo obrigados a arcar com tributos nfio pagos antes da aquisig3o. .

Neste contexto € preocupante tal condigsio, principalmente porque muitas vezes, além do débito,
pode haver até mesmo penhora judicial em decorréncia de execugio de tributos.

Assim, a presente iniciativa pretende fomentar o acesso a informagdo, fazendo com que ©
comprador s¢ proteja requerendo a certiddio, e assim tome conhecimento das condigBes fiscais do imovel.

Diante da relevancia da matéria e do interesse pablico da qual se reveste, solicito o apoio dos
Nobres Pares na aprovagio desta relevante iniciativa de se instituir em nosso Municipic o referido Projeto de Lei,
solicito aos meus pares, Nobres Vereadores, que no estilo habitual de bom senso, aprovem o presente Projeto de Lei.




