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Urbanizacdo e de Regulariza¢do Fundiiria e Urbanistica, das Zonas ou Areas

Especiais de Interesse Social e da outras providéncias.
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PROJETODELEIN°__23 /2011

Dispoe sobre alteragoes da Lei 8451/2008
que Dispde o Plano de Urbanizacao e de
Regularizagdo Fundidria e Urbanistica,
das Zonas ou Areas Especiais de Interesse
Social e di outras providéncias.

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

Art. 1°. Altera o §4°, acresce o §5° e nimeros de 01 a 50; acresce
o §6° todos do artigo 5°% acresce §3° ao artigo 7°, todos da Lei Municipal n°
8451/2008, que passam a vigorar com a seguinte redacéo:

................................

§ 4° As dreas ou imoveis vazios contiguos as ZEIS ou AEIS poderio
ser incorporadas ao seu perimetro, desde que sejam destinadas a realocagio de habitagoes
e/ou edificagées comunitdrias e sociais, e ou para a construgdo de habitacio de interesse
social. (NR)

§ 5° Ficam declaradas como Areas. de Especial Interesse Social e
passiveis de regularizacdo fundidria, todos os assentamentos e ocupacdes informais ji
consolidados, em imoveis piiblicos ou privados, bem como os empreendinentos
habitacionais irregulares no Municipio de Sorocaba, nos termos da Lei Federal n°
6.766/79 e dotados de melhoramentos piiblicos como rede de dgua e esgoto, energia
elétrica e arruamentos, nos termos do art. 71 da Lei Federal n° 11.977/2009,
notadamente:

1) Jardim Ipiranga

2) Jardim Refiigio;

3) Quintais do Imperador 1 e 11;
4) Jardim Santo Andréle ll;
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Jardim Cruz de Ferro;
Jardim Baronesa;
Jardim Aeroporto;
Jardim Abatid;
Vila Bardio (antiga drea do Itesp)
Conjunto Sao Joaquim;
Jardim Nova Esperanca(antiga drea do ITESP e URBES);
Jardim Umberto de Campos;
Vila Helena (Aeroporto);
Jardim Gualberto Moreira;
Aparecidinha (Centro/ Ciiria);
Jardim Iporanga I e Il (Hollingsworth);
Jardim Itapemirim;
Jardim Real( Cedrinlo),
Vila Bardo (Embrides, Av. Mario Covas);
Retiro Sao Jodo;
Parque Siao Bento II;
Pargue das Laranjeiras;
Parque Vitoria Régia III;
Parque do Carmo;
Jardim Bela Vista;
Jardim dos Déalmatas;
Jardim Novo Horizonte;
Jardim Guadalupe;
Jardim Yaya;
Jardim Itangud I e-1I;
Jardim Sdo Marcos e I1;
Jardim Monteiro;
Vila Isadora(Brigadeiro Tobias);
Jardim Vitoria Ville;
Conjunto Ana Maria Lenze;
Residencial Ipatinga;
Parque dos Eucaliptos;
Parque Sao Bento (PG);
Bairro Jacutinga;
Jardim Marli;
Jardim Excelsior;
Jardim Nogueira;

A%



oul

AR TONICIPAL DO SDROCARA

FROTIE o B

- %ﬁﬁs 19 :

Estado de Sao Paulo

43) Jardim Europa (drea na Alameda Itdlia e adjacéncias);
NO 44) Conjunto Ana Paula Eleutério (Habiteto);
: 45) Vila Astiirias (Brigadeiro Tobias),

46) Vila Nova Sorocaba;

47) Vila Colorau l e I;

48) Vila Zacanas;

49) Vila Jodo Romido;

,50)  Vila Sabid.

o

p”
§ 6° O Poder Executivo Municipal, para as dreas citadas no paragrafo
anterior, bem como agquelas inclusas nos termos desta Lei, estabelecerd por meio de
Decreto, o perimetro dos assentamentos e ocupacoes informais, objetivando os estudos e
desenvolvimento do plano de urbanizacdo para regularizagdo fundidria. ]

-----------------

§3° As familias que habitarem as dreas definidas no presente artigo
terdo prioridade absoluta para afastar a condicdo de risco, sendo remanejadas aos
Conjuntos Habitacionais de Interesse Social ou, provisoriamente, receberdo auxilio
moradia previsto em Lei, mediante avaliacido da Defesn Civil e Servico Soctal do
Municipio”.

Art.10- suprimido

Art. 2°. D4 nova redagdo ao art. 12 e §§ 1° e 4° suprime o inciso |
e letras “a” a “d”, acresce o §5°% acresce o §3° ao artigo 13; altera o inciso Il e
acresce o inciso IV ao art. 14; da nova redacédo aos §§1° e 2° do artigo 15 e altera
o artigo 17, todos da lei Municipal 8451/2008, com a seguinte redagdo:

Art. 12 O Executivo Municipal deverd, a partir do estabelecimento da
ZEIS ou AEIS, elaborar o Plano de urbanizagio e de regularizacio fundidria, previsto
no Art. 1°, com a finalidade de tracar as obras e intervencoes, vias de acesso ¢
circulagio, espagos de uso comum e lazer, espagos destinados a equipamentos urbanos e
comunitdarios. (NR) .

”

§ 1° O plano de urbanizacio e de regularizagio fundidria deverd/Ser
criado especificamente para cada conjunto de moradias a ser regulgiizady e deverd
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atender as normas estabelecidas pelos drgios da Administracio Publica Municipal,
Estadual, Federal e concessiondrias de servicos. (NR)

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

{778 4° Até que se elabore o plano de urbanizagio e de regularizagio

fundidria, previsto no art. 1°, as obras relativas d reforma ou ampliagio de residéncia
unifamiliar ou de saloes comerciais nas dareas declaradas como AEIS ou ZEIS, serdo
autorizadas diretamente pela Area de Regularizagio Fundidria, na forma da legislacfio
municipal pertinente. (NR)

I - suprimido
a) suprimido
b) suprimido
c) suprimido
d) suprimido

§ 5° Nas dreas de Especial Interesse Social, até que se realize a
Regularizacdo Fundidria, os comércios existentes em imdveis que ndo possuem a
inscri¢do cadastral de IPTU poderio solicitar a regularizacio das empresas mediante
apresentacio da declaracio que atenda aos requisitos da  Regularizacio
Fundidria, a ser expedida pela municipalidade através da Aren de Regularizagio
Fundidria.

...................................

§3° Atendidas as peculiaridades de cada ZEIS ou AEIS, deverdo ser
detalhadas as especificagoes minimas e mdximas de cada lote, bemn como suas testadns
(frente), por meio de Decreto.

I - que, ultrapassando a renda familiar, seja morador hd no minimo

. 5 (cinco) anos na drea, submetendo-se cada caso a andlise socioecondmica e aprovagio

pela Area de Regularizagiio Fundidria. (NR)

1V - os templos religiosos, comércios e demais imoveis com destinacio
ndo residencial, serdo concedidos mediante ato administrativo proprio.

@% L pPl1e 2
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% § 1°0 Municipio, nos termos da Lei Orgdnica Municipal, fica
autorizado a prestar assessoria técnica urbanistico-juridica as familias, com
fornecimento de planialmetria, topografia, georrefenciamento e levantamento
planialtrimétrico individual dos lotes e global das dreas particulares informais, a serem
regularizadas no dmbito do Programa Municipal de Regularizacdo Fundidria; (NR)

§2° Fica o Municipio autorizado a celebrar convénios com a
Defensoria Publica Estadual ou OAB - Ordem dos Advogados do Brasil, 24" Subse¢do
de Sorocaba, a fim de garantir assessoria juridica as familias necessitadas. (NR)

Art. 17 O Poder Executivo Municipal encaminhard ao Registro de
Iméveis o Termo Administrativo das concessoes de Direito Real de Uso e Uso Especial ~
para Fins de Moradia, expedindo em favor do beneficidrio certidio de inteiro teor do
registro, sem embargo no atendimento as disposicoes contidas no Art. 167 e seguintes
da Lei Federal n° 6.015/73 e demais legislacoes existentes no tocanfe ao registro
imobilidrio. (NR). . — g .

b 92—
Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

' Art. 4° Revogame-se as disposigdes em contrario.

S/S., 01 de fevereiro de 2011.

, 2
HELI (9)'¢ OLIVEIR

Vereador / Presidente da Comissio

—_——

IZIDI BRITO CORREIA
Vereador / Membro da Comissao

L]
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO:

NO. A proposta ¢ fazer a consolidagdo da lei Fundidria Municipal com as
alteracdes na Lei 8451/2008 que dispde o Plano de Urbanizacdo e de
Regularizagdo Fundiéria e Urbanistica, das Zonas ou Areas Especiais de
Interesse Social do Municipio.

Este estudo feito perante a visivel necessidade de atualizar varios
dispositivos da legislagdo citada, visando sua melhor aplica¢ao de acordo
com a realidade atual do programa municipal de regularizagao fundiaria.

Vérias leis municipais aprovadas pela Camara declararam 4reas de
especial interesse social no Municipio, como a Lei 9047/2010 e Decreto
18110/2010 do Sr. Prefeito, entdo propomos no presente projeto a
consolidagdo desses dispositivos legais, agrupando-os num mesmo
instrumento legal, fazendo com que todas as 4reas declaradas de
interesse social no municipio constem da Lei Municipal 8451/2008,
facilitando assim o conhecimento da legislagdo e sua aplicagao.

Além das éreas ja declaradas de interesse social pela legislagdo, propomos
que os bairros ja consolidados como Jardim Excelsior; Jardim Nogueira;
Jardim Europa (drea na Alameda Itdlia e adjacéncias); Vila Ashirias (Brigadeiro
Tobias); Vila Nova Sorocaba; Vila Coloraun I e II; Vila Zacarias; Vila Jodo
Romdo; Vila Sabid, também constem como AEIS e integrem o Programa
Municipal de Regularizagdo Fundiaria, possibilitando aos moradores
receberem os beneficios da lei fundiéria.

Com as modificagdes propostas, totalizamos 50 (cinqiienta) bairros em
Sorocaba, declarados de interesse social, além de outros nicleos que
poderdo ser declarados por meio de Decreto do Sr. Prefeito.

Propomos que a Prefeitura priorize as familias que habitam as 4reas de
risco, no seu remanejamento para casas populares ou provisoriamente o
auxilio moradia previsto em Lei, mediante avaliagdo da Defesa Civil e
Servigo Social do Municipio.

Propomos altercages que visa legalizar e atender os pequenos comércios
localizados nas AEIS, possibilitando a regularizagdo das empresas por
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meio de apresentacdo da declaragdo que atenda aos requisitos da
Regularizagdo Fundiaria e demais legislagéao.

Conforme o Programa Municipal de Regularizagdo avangou nos bairros,
surgiu a dificuldade de regularizar alguns imé6vel localizados em vielas e
com testada inferior a 5 metros, minimo exigido pela legislagdo
municipal.

. . . Y . =
Quanto aos templos religiosos, comércios e demais im6veis né&o
residenciais, poderdo ser analisados em processo administrativo préprio.

O projeto autoriza a prefeitura prestar assessoria técnica urbanistico-
juridica as familias, com fornecimento de planialmetria, topografia,
georrefenciamento e levantamento planialtimétrico individual dos lotes e
global das &reas particulares informais, a serem regularizadas no ambito
do Programa Municipal;

Ficou suprimida a vedagdo que existia para utilizacdo do instituto da
doagdo, como forma de transferéncia de bens ptblicos situados em ZEIS
ou AEIS, permitindo a Prefeitura a utilizagdo da doagdo conforme o
bairro a ser regularizado.

Permite ainda que a prefeitura possa celebrar convénios com a Defensoria
Pablica Estadual ou OAB - Ordem dos Advogados do Brasil, 24°
Subsecio de Sorocaba, a fim de atender as familias.

A Comissdao de vereadores criada para este fim e que vem trazer ao
municipio a efetiva agdo de cidadania em favor das comunidades mais
carentes do municipio de Sorocaba, atende mais de 15 mil familias
localizadas em é&reas puablicas e particulares com cerca de 50 nucleos
informais consolidados, objeto da Regularizagdo Fundiaria.

A Camara Municipal desde o infcio do projeto de Regularizacdo
Fundiéria, no ano de 2005, empreende esfor¢os no sentido de cumprir as
determinagées do Estatuto da Cidade, Lei Federal n. 10.257/2001, a fim
de transformar os nicleos irregulares em bairros, possibilitando a
implantagdo de infra-estrutura aos agrupamentos de moradias irregulares
consolidadas pelo tempo, incorporando a Cidade Legal, no resgate
socioeconémico das comunidades e recuperagdo das areas urbanas
degradadas bem como a sustentabilidade das cidades..
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O municfpio de Sorocaba conta hoje com mais de 600 mil habitantes e
assim como as médias e grandes cidades brasileiras teve, por um periodo,
crescimento desordenado que deve ser corrigido. :

Assim, por meio de agdo positiva da Camara criou-se no dmbito dos
poderes legislativo e executivo a “Comissdo Municipal de Regularizagdo
Fundiéria” com o objetivo de propor agbes capazes de viabilizar um
Plano Municipal de Habitagdo Popular e Regularizagdo Fundidria no
Municipio de Sorocaba e dar solugdo a questdo fundiaria e da moradia
popular.

De forma propositiva o legislativo tem aprovado recursos para ampliagédo
das moradias populares bem como- convénios entre Prefeitura e
Governos Estadual e Federal, visando ampliar a oferta de novas
moradias para familia de baixa renda no municipio e frear o crescimento
desordenado.

Apés debates com a populagdo em audiéncias piblicas, reunides,
pesquisas e estudos realizados, vém o poder legislativo, contribuindo
para mudar esta realidade em Sorocaba.

Dessa proposta, geraram-se inumeras agoes ja realizadas pela prefeitura
de Sorocaba ao priorizar a solucdo para o problemas com agdes positivas,
dentre elas o levantamento topografico das 4reas ocupadas, cadastro
socioecondémico dos diversos nticleos irregulares no municipio, ocupadas
por milhares familias e aprimoramento das leis municipais visando a
constru¢do de novas moradias populares e a efetiva regularizagdo
fundiaria das milhares de moradias existentes no municipio.

O municipio também realizou assentamentos precarios que necessitam de
legalizagdo definitiva com nos bairros Habiteto, Parque das Laranjeiras,
dentre outros. Esta iniciativa vem no sentido de aprimorar a legislagéo
existente para dinamizar o atendimento das comunidades beneficiadas
pelo programa municipal de regularizacao fundiéria.

Diante da enorme demanda por legalizacdo das moradias existentes e
com o objetivo de favorecer a ampliagdo do trabalho e maior celeridade
nos procedimentos no atendimento as familias, diante do grande
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problema social é que propomos alteragédo na principal lei municipal que
ampara as agdes da municipalidade, visto que é projeto prioritario de
governo, pois atende milhares cidadado de nossa cidade.

Considerando que este desafio é de toda a comunidade sorocabana em
possibilitar uma cidade mais justa, com a manutencdo da qualidade de
vida para todos os habitantes, na sustentabilidade e preservacdo da
ocupagao do solo urbano e rural.

A Lei Orgénica Municipal dispée que a Cadmara Municipal tem
competéncia para legislar sobre ordenamento, parcelamento, uso e
ocupagio do solo urbano: “ Art. 33. Cabe @ Céimara Municipal, com a sangdo
do Prefeito, legislar sobre as matérias de competéncia do Municipio,
especialmente 1o que se refere ao seguinte: I - assuntos de interesse local,
inclustve suplementando a legislacdo federal e a estadual, notadamente no que diz
respeito: XIV - ordenamento, parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano”.

O Plano Diretor do Municipio, Lei 8181/2007, no artigo 39 possibilita a
delimitacdo, por lei especifica, de AEIS para fins de habitagdo: “Art. 39 A
Prefeitura Municipal de Sorocaba, nas Areas Urbanas e de Expansio Urbana,
poderd instituir e delimitar, através de lei municipal especifica, Areas de Especial
Interesse Soctal para Habitacio, com os seguintes objetivos: I - promover a
regularizacdo fundidria em assentamentos irregulares nos termos da Legislacdo
Federal pertinente; 1l - promover a execugdo de habitagdes de baixo custo”.

Resta clara a competéncia da Camara municipal para legislar acerca das
matérias tratadas no projeto, mormente por trata-se de projeto que
acresce dispositivos a Lei Municipal ja& em vigéncia (8451/2008),
consolidando em seu texto, dispositivos de outras leis municipais.

Por altimo ressaltamos a recente decisdo do Tribunal de Justiga do Estado
de Sao Paulo, que utilizou a Lei Municipal 9047/2010, que declarou
varias areas como AEIS, dentre elas o Bairro Cruz de Ferro, para
fundamentar a decisdo de extinguir o processo de reintegracdo da area,
mantendo os moradores no local. Essa decisdo € uma importante
jurisprudéncia para ser utilizada em casos semelhantes em todo o Estado
de Sao Paulo.

e
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Diante do exposto e certo da importancia e alcance social do projeto em
tela, solicito que o mesmo seja apreciado pelos nobres pares, contando
com o0 apoio a sua aprovagéao pela casa legislativa.

-
S§/S., 01 de feve

iro de 2011.

HEEIO GODOY
Vereador / Presidente, da Comissio de
Habita¢io e Regulatizagdo Fundiaria

"
e

Esta imprasso foi confeccionado
com papel 100% reciclado.
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LEI N° 8451, DE 5 DE MAIO DE 2008.

DISPOE SOBRE AUTORIZAGAO PARA INSTITUIR O PLAND DE URBANIZAGAQO E DE REGULARIZACAQ
FUNDIARIA E WURBANISTICA, DAS ZONAS OU AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Projeto de Lei n°® 341/2007 - autoria do EXECUTIVO.

A CéAmara Municipal de Sorocaba decreta e eu promuligo a seguinte Lei:

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS E DEFINIGCOES GERAIS

Art. 1° Fica a Prefeitura Municipal autorizada a instituir Zonas ou Areas de
Especial Interesse Social - ZEIS ou AEIS - para assentamentos e ocupagdes
informais, Tixando normas e procedimentos com a finalidade de promover a
regularizacdo fundidria, seja ela sustentdvel, de interesse social, ou de

interesse especifico, com respectivas urbanizagdes, dintegrando-as a estrutura
urbana da cidade.

Art, 2° para os efeitos desta Lei, consideram-se:

I - Zona ou Area Especial de Interesse Social (ZEIS ou AEIS): drea urbana
instituida e definida por esta Lei, destinada predominantemente a moradia de
populacido de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo;

II -~ Regularizacio Fundidria Sustentdvel: o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Piblico por razdes de
interesse social ou de 1interesse especifico, que visem adequar assentamentos
informais preexistentes as conformagles legais, de modo a garantir o direito
social & moradia. 0 pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade
urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

III - Regularizaclo Fundidria de Interesse Social: a regularizacdo fundidria
sustentavel de assentamentos informais ocupados, predominantemente, por populacdo
de baixa renda, nos casos em gue existam direitos reais legalmente constituidos ou
que se situem em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

Iv - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico: a regularizagdo fundidria
sustentidvel de assentamentos informais na gual ndo se caracteriza o Jinteresse
social, na forma do inciso IIT;

v - Parcelamento dirregular: aquele decorrente de assentamento informal ou de

http://www.leismunicipais.com.br/cgi-local/forpgs/form_vig.pl 31/1/2011
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loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelo Poder Pdblico Municipal, ou
imptantado em desacordo com licenca municipal, ou ni3o registrado no Registro de
Imdveis;

vI - Plano de reurbanizagdo especifica: urbanizacdao de assentamentos espontaneos,
promovendo novo projeto de ordenamento espacial das habitagbes, sistema vidario,
dreas de uso publico para fins de lazer, institucional e verde, implanta¢do de
infra-estrutura urbana, entre outros, com normas diferenciadas tanto para o local
a ser urbhanizado, quanto para as areas que devem atender a demanda excedente;

VII - Assentamentos ou ocupagdes informais: assentamentos urbanos, localizados em
areas publicas ou privadas, compreendendo as ocupaghes e os parcelamentos
irregulares ou clandestinos, bem como outros processos informais de produgiao de
Totes e edificacbes, ocupades predominantemente para fins de moradia e implantados
sem autorizacdo do titular de dominio ou sem aprovagao dos Orgdos competentes, em
desacordo com a licenga expedida ou sem o respectivo registro imobilidrio;

VIII -~ Demarcagiio Urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o proder
Piblico, no ambito da regularizacdo fundidria de interesse social, demarca o
imovel, definindo seus limites, 4&rea, localizagdo e confrontantes, <com a
finalidade de didentificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das
respectivas posses;

IX - Legitimacdo de Posse: Ato do poder Publico destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de 1imdvel objeto de demarcacido wurbanistica com a
identificacdo do ocupante e do tempo e natureza da posse.

Art. 3° Para a regularizagdo fundidria, nas formas previstas no art. 1°, que
envolver apenas a regularizacdo juridica da situagao dominial do imével, fica
dispensada a apresentacdo do planoc de urbanizagdo e regularizacdo fundidria na
forma desta Lei, e poderd ser APROVADA em etapas, independentemente de declaracdo
de ZEIS e ou AEIS. (Redacdo dada petla Lei n® 9,353/2010)

§ 1° A regulariza¢do juridica da situacac dominial de &rea ocupada irregularmente
pode ser precedente, concomitante ou superveniente & elaboragdo ou a implantacdo
do plano de regularizagdo fundidria.

§ 2° Os assentamentos informais objeto de regularizacdo fundidria de interesse
especifico devem observar o disposto na Legislagdc wMunicipal, bem como as
legislagbes Estadual e Federal, pertinentes.

§ 3° 0Os assentamentos informais objeto de regularizagdo fundidria de interesse
social, promovidos pelo Executivo Municipal, devem integrar ZEIS definidas no
plano Diretor ou em outra lei municipal, cabendo a este, quando empreendedor, ou a
seus concessiondrios ou permissiondrios, a implantagdo do sistema vidrio, da
infra-estrutura bdsica e, dos equipamentos comunitdrios definidos no plano de
urbanizacio e de regularizacdo fundiaria.

§ 4° As responsabilidades previstas no parigrafo anterior podem ser compartilhadas
com os beneficiarios, a critério da autoridade licenciadora, com base na andlise

http://www.leismunicipais.com.br/cgi-local/forpgs/form_vig.pl 31/1/2011
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dos investimentos em infra-estrutura e equipamentos comunitdrios ja realizados
pelos morados, bem como do poder aguisitivo da populagdo a ser beneficiada.

§ 5° Na regularizagdo fundidria de interesse social, a realizagao de obras de
implantacio de infra-estrutura bdsica e de equipamentos comunitdarios pelo

Executivo Municipal, pode ser realizada, mesmo antes de concluida a regularizacao
juridica da situacdo dominial.

CAPITULO II

DOS PRINCIPIOS E ESTABELECIMENTOS DAS ZEIS OU AEIS

Art. 4° S3o principios das ZEIS ou AEIS e da regularizagdo fundiaria:

I - a adequagdo da propriedade a sua fungdo social;

II - a priorizagdo do direito de moradia sobre o direito de propriedade;

III - o controle efetivo da utilizagdo do solo urbano nas ZEIS ou AEIS;

IV - a preservacio do meio ambiente natural e construido;

v - a implementacdo de infra-estrutura basica, servicos, equipamentos comunitdrios
e habitacdo de acordo com as necessidades sdcio-econdmico-culturais dos moradores

das ZEIS ou AEIS;

vI - dinibir a especulacdao imobilidria em relagdo as dreas urbanas situadas nas
ZEIS ou AEIS, evitando o processo de expulsdo dos moradores;

VvII - incentivar participagdo comunitdria no processo de wurbanizagio e
regularizacdo fundiaria das ZEIS ou AEIS;

VIII - respeitar a tipicidade e caracteristicas das dreas quando das intervencdes
tendentes a urbanizacdo e regularizagdo fundiaria;

IX - incentivar e fortalecer as atividades de geracdo de emprego € renda nas ZEIS
ou AEIS.

Art. 5° Poderido ser consideradas Zonas ou Areas de Especial Interesse Social:

I - os assentamentos habitacionais consolidados ou em consolidagdo, de baixa
renda, surgidos espontaneamente e carentes de infra-estrutura bésica;

I1 - as dreas destinadas a programas habitacionais de interesse social.

§ 1° Ao Executivo Municipal caberd fazer andlise das Zonas ou Areas de Especial
Interesse Social - ZEIS ou AEIS definidas no inciso I deste artigo, diferenciando-
as, ante o reconhecimento de sua heterogeneidade, para fins de subclassificagdo
das mesmas.

§ 2° A referida subclassificagdo deverda ser revista a cada 5 (cinco) anos ou
quando da revisio e atualizacio do Plano Diretor, para efeito de reenquadramento
das dreas.
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§ 3¢ poderd o Poder Executive, nos termos da autorizagdo contida no § 4°, do art.
18, da Lei n® 2.042/1979, com redacdc dada pela Lei n® 9.047/2010, determinar que
todas as Aareas em situacdo de ocupagdo irregular ou carentes de infraestrutura
basica habitadas pela populacdo de baixa renda no Municipio sejam consideradas
como AEIS ou ZEIS por meio de Decreto. (Redacdc dada pela Lei n® 9.353/2010)

§ 4° As Adreas ou imdveis vazios contiguos as ZEIS ou AEIS poderdo ser incorporadas
ao seu perimetro, desde que sejam destinadas a realocagdo de habitagdes e/ou
edificacbes comunitdrios e sociais, previstos no plano urbanistico especifico
mencionade no § 1° deste artigo, mediante amplo e transparente debate com os
cidadidos e aprovacdo no Legislativo e em consondncia com a legislacdo vigente.

Art. 6° Sic reguisitos indispensiveis & transformagdo de assentamento informal ou
do parcelamente do solo ou ZEIS Ou AEIS:

I - ser passivel de urbanizagio de acordo com o estudo de viabilidade técnica
elaborado pelo Executivo, considerando padrdes minimos de seguran¢a e salubridade;

II - ter uso predominantemente residencial;
III - apresentar tipologia habitacional predominantemente de baixa renda;

Iv - precariedade ou auséncia de servigos de infra-estrutura bdsica;

Vv - drea ocupada originariamente por familias de baixa renda. (Redacdo dada pela
Lei n°® 9.353/2010)

Art. 7° Em hipotese alguma poderdo ser transformados em ZEIS ou AEIS, oS
assentamos informais ou parcelamentos do solo, localizados:

I - sob viadutos, pontes ou redes de alta tensdo de energia;
II - sobre adutoras, aguedutos, redes de dgua ou esgoto, oleodutos;

III - areas que apresentem risco de vida e seguranca aos seus ocupantes,
notadamente:

a) aterradas com material nocivo a saude pablica;

b) com declividade superior a 30%;

¢) cujas condi¢des geoldgicas nio aconselhem sua ocupacdo por edificacdes;

d) alagadicos e sujeitos a inundagdo; onde a poluigao impeca condicdes de
salubridade;

§ 1° As restrigdes previstas nos incises I a III deste artigo poderdo ser
afastadas mediante apresentacio de laudo técnico especifico, subscrito por
profissional habilitado com Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, emitida
pelo CREA, constatando a solugdo da situacdo impeditiva.

§ 2° 0 poder Publico Municipal podera, motivadamente, determinar a complementacao
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do laudo mencionado no paragrafo anterior ou recusia-lo.

CAPITULO III
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANISTICO-JURIDICA

Art. 8° Para cada ZEIS ou AEIS deverd ser elaborado um plano de urbanizacdo e de
regularizagao fundiiria especifico que detalhara o parcelamento e as normas de
uso, ocupacic e aproveitamento do solo urbano na area,

§ 1° 0s planos de urbanizacdo de que trata o caput deste artigo deverdo considerar
em sua elaboracdo tanto as condicdes fisico morfoldgicas, como a situagido
fundidria dos assentamentos habitacionais respectivos.

§ 2° 0s planos mencionados no § 1° serdao elaborados sequndo a tipicidade da
irregularidade existente e poderdao indicar parametros diversos dos definidos na
Legislacdo Municipal de Posturas, Obras, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo,
desde que consideradas as condicbes de adensamento e infra-estrutura das areas.

Art. 9° Lote padrdo é a area basica, para fins habitacionais, e, metros quadrados,
determinado para cada ZEIS ou AEIS, em fungdo da tipicidade da ocupagdc local
definida no plano de urbanizacido e regularizacdo fundidria dos imdveis.

Art. 10 0 lote, com o maximo de 250 metros quadrados, a ser considerado para as
ZELIS ou AEIS sera definido por Decreto.

Art. 11 A drea do Tote gue exceder o limite definido em Decreto deverda ser
desmembrada, podendo resultar em:

I - um novo lote com Area minima de 40,00 metros quadrados;
I1 - drea piblica;
III - area verde.

§ 1° 0s lotes com area inferior ao minimo tracado no plano de urbanizacdo serio
objeto de relocagdo, preferencialmente para locais inseridos na prépria ZEIS ou
AEIS, ou adjacentes.

§ 2° Também serio objeto de relocagdo as ocupa¢bes situadas em dareas non
aedificandi.

§ 3° caberd ao Poder Executivo a remogdo, através de solugdo negociada, com o(s)
morador(es) ou através dos canais institucionais existentes e estabelecidos pelas
ZEIS ou AEIS.

Art. 12 0 Executivo Municipal terd o prazo de 120 (cento e vinte) dias, a partir
do estabelecimento da ZEIS ou AEIS, para elaborar o Plano de urbanizagao e de
regularizacdo fundidria previsto no Art. 1°, com a finalidade de tragar as obras e
intervencdes, vias de acesso e circulagdo, espacos de uso comum e Jazer, espagos
destinados 3 equipamentos urbanos e comunitarios,

§ 1° 0 plano de urbanizacio e de regulariza¢do fundidria deverd ser criado por
Decreto Municipal, e elaborado de acordo com as normas estabelecidas pela SEHAUM e
exigéncias dos demais 6rgdos da Administragdo PGblica Municipal, Estadual, Federal
e concessiondrias de servigos.

§ 2° Qualquer alteracdo em pardmetros urbanisticos estabelecidos pelos planos de

urbanizacdo e de regularizacio fundidria das respectivas ZEIS ou AEIS devera ser
submetida & discussio dos 6rgios da Administracdo Pdblica Municipal.
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§ 3° 0 sistema vidrio compreendendo ruas, becos, vielas e passagens de uso comum,
integrara ao dominio pdblico.

§ 4° Até que se elabore o plano de urbanizagdo e de regularizagdo fundiaria
previsto no art. 1°, as obras relativas a reforma ou ampliagdo de residéncia
unifamiliar ou de saldes comerciais nas dreas declaradas como AEIS ou ZEIS, serao
autorizadas diretamente pelo Niicleo de Regularizagio Fundidria, na forma da
legislagao municipal pertinente.

I - para autorizacdo da reforma ou ampliagdo, o detentor do imdével deverd
apresentar:

a) comunicado de inicio de obra e requerimento de regularizacao;

b) identificacdo do requerente;

¢) identificagdc do responsdvel técnico, <com respectiva anotagdao de
responsabilidade técnica (ART);

d) termo de compromisso de obediéncia as normas municipais. (Redacdo dada pela Lei

n® 9.353/2010)

Art. 13 0 lote padrio, para efeito de fracionamento, desmembramento e unificagao,
a partir da aprovagio do plano de urbanizagdo e regularizacdo fundidria de cada
ZEIS ou AEIS, servirda de pardmetro para o deferimento do pedido.

§ 1° Durante a execucdo do Plano de urbanizagdo e Regularizagdo Fundidria, os
pedidos de fracionamento, desmembramente e unificacdo de Jotes que trata este
artigo serdo definidos no dmbito do referido Plano.

§ 2° rinda a execucdo do Plano de urbanizacdo e de regularizacdo fundiaria, os
pedidos de fracionamento, desmembramento e unifica¢io de lotes que de trata este
artigo deverfio ser encaminhados a pPrefeitura Municipal de Sorocaba.

Art. 14 o0s lotes resultantes da regularizag¢do fundiaria, regularmente
estabelecidos através da ZEIS ou AEIS, serdo destinados aos ocupantes, de acordo
com as seguintes normas:

I - a cada morador somente serd destinado um Unico lote, existindo edificagdo ou
nio, de uso residencial ou misto;

II - sera admitida a destinacido de um segundo lote, existindo edificagdo, com uso
exclusivamente nio residencial, comprovadamente utilizada para complementagao da
renda familiar;

ITI - que, ultrapassando a renda familiar, seja morador hd no minimo 5 (cinco)
anos na area, submetendo-se cada caso A anidlise e aprovagao da Comissdo Municipal
de regularizagdo Fundiaria.
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CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA E INSTRUMENTOS LEGAIS

Art. 15 Para promover a regularizagao fundiaria, nas formas previstas no Art. 1°,
¢ Executivo Municipal fica autorizado a utilizar os instrumentos urbanisticos e
juridicos previstos em legislacdo Municipal, Estadual e Federal, pertinentes, e
preferencialmente a Permissdo ou Autorizacdo de uso de bem publico, a Concessdo de
Direito rReal de uso (CDRU), e Concessio de Uso Especial para fins de moradia, nos
termos do disposto no Art. 113 da LOM, com redagdo alterada pela Emenda n° 13, de
30 de outubro de 2003,

§ 1° Fica vedada a utilizagdo do dinstituto juridico da doacdo como forma de
transferéncia de bens publicos situados em ZEIS ou AEIS.

§ 2° 0 municipio, nos termos, da Lei Orgdnica Municipal, fica autorizado a prestar
assessoria técnica urbanistico-juridica em planos de regularizagdc fundidria de
iméveis particulares, observado os critérios estabelecidos no Art. 5° desta Lei.

Art. 16 As concessdes de Direito Real de Uso, de natureza gratuita, serdo firmadas
mediante contrato, ou termo administrative de adesic ao Plano de uUrbanizagdo e
Regularizag¢do Fundidria, pelo prazo de 99 (noventa e nove) anos.

pardgrafo Unico - Terdo prioridade as concessdes de que trata este artigo as
familias chefiadas por idosos, deficientes ou chefiadas por mulheres.

Art. 17 O pPoder Executivo Municipal registrard em livro proprio as Concessdes de
Direito Real de Uso e Uso Especial para Fins de Moradia, expedindo em favor do
beneficiario, certidio de inteiro teor do registro, sem embargo do atendimento as
disposicdes contidas no Art. 167. e seguintes da Lei Federal n® 6.015/73 e demais
legislagdes existentes no tocante ao registro imobilidrio.

Art. 18 As 4&reas publicas inseridas nas ZEIS ou AEIS, destinadas a planos e
projetos de urbaniza¢do ou de regularizagado fundidria poderac ser desafetadas
mediante lei especifica.

Art. 19 0 municipio ficard responsavel pelas despesas de registro imobilidrio
objeto do Plano de Urbanizacio ou de Regularizacdo Fundidria situado na ZEIS ou
AEIS.

Art. 20 Integrardc, necessariamente, 0s contratos de Concessao de Direito Real de
Uso e Uso Especial para fins de Moradia, dos lotes sitos em ZEIS ou AEIS, as
seguintes disposicdes normativas:

I - o lote concedido terd, necessariamente, fins habitacionais ou mistos, ndo
implicando no reconhecimento por parte da Prefeitura de gquaisquer direitos as
benfeitorias realizadas em seu interior;

II - perderd o pleno direito & concessdo de Direito Real de Uso ou de Uso Especial
para Fins de Moradia, o beneficidrio que:

a) der ao lote destinacdo diversa da estabelecida no instrumento contratual
especifico;

b) der em locagdo, total ou parcial, o imével objeto daquela contrata¢do, salvo
quando for comprovadamente utilizado para sustento familiar;

¢) transferir a terceiros, a qualquer titulo, o lote que The foi concedido, sem
prévia e expressa autorizagdo do Municipio concedente.

paragrafo Unico - Na hipétese prevista no inciso II, alinea "c¢", deste artigo,
deverd o Municipio concedente, necessariamente, enviar a solicitacao de
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transferéncia para andlise e parecer a Comissdc Municipal de Regularizagdo
Fundiaria da Prefeitura.

Art. 21 VETADO.
Art. 22 Nas condi¢bes estatuidas por esta Lei, a Secretaria de Negdcios Juridicos

deverd rever as ag¢des judiciais em curso, tomando as medidas necessarias para
desisténcia e arguivamento de eventuais agdes.

Art. 23 As concessdes de direito real de uso autorizado pelas Leis Municipais n® s
2.592 de 29 de setembro de 1987, 2,664 de 15 de junho de 1998, 2.730 de 4 de
agosto de 1988, 3.309 de 28 de junho de 1990, 3.644 de 19 de agosto de 1991, 3.842
de 27 de mar¢o de 1992, 3.843 de 27 de margo de 1992, 3,847 de 1° de abril de 1992
e 6.951 de 15 de dezembro de 2003, passam a ser regulamentadas nos termos desta
Lei, independente de nova declaracdo de ZEIS ou AEIS, conforme art. 5° da presente
Lei. (Redacdo dada pela Lei n° 9.353/2010)

Art, 24 A outorga da escritura publica ao concessiondrio ou concessiconaria ndo
deverda vincular pagamento de taxas e servicos de qualquer natureza.

Art. 25 As &reas dominiais objeto de concessdo, apdés 05 (cinco) anos poderd
mediante requerimento do concessionaric receber o titulo de dominio definitivo
desde que tenha preenchido todos os requisitos da presente Lei.

Art. 26 Fica expressamente revogada a Lei n® 5.321, de 24 de dezembro de 1996.

Art. 27 Esta Lei serd regulamentada por Decreto do Executivo, no prazo de 60
(sessenta) dias de sua publicagao.

Art. 28 As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei correrdo por conta de
dotacdo orgamentidria proépria.

Art. 29 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.
palicio dos Tropeiros, em 5 de Maio de 2008, 353° da Fundagdo de Sorocaba.

VITOR LIPPI
prefeito Municipal

MARCELO TADEU ATHAYDE
secretario de Negdcios Juridicos

JOSE DIAS BATISTA FERRARI
secretario da Habitagdo, Urbanismo e do Meio Ambiente

MARIA APARECIDA RODRIGUES
chefe da Divisdac de Controle de pocumentos e Atos Oficiais
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Comara Munioshal do Sorocaba

Estado de Sao Paulo

SECRETARIA JURIDICA

EXMO. SR. PRESIDENTE PL 23/2011

A autoria da presente Proposigio € da

Comissdo de Habitagdo e Regularizagio Fundiaria.

_ Dispde sobre alteragdes da Lei 8.451/2008. que
Dispde sobre o Plano de Urbanizagio e de Regularizagdo Fundidria e Urbanistica, das

Zonas ou Areas Especiais de Interesse Social e d4 outras providéncias.

Altera o § 4°, acresce 0 § 5° e numeros de 01 a
50 acresce o § 6°, todos do artigo 5° acresce § 3° ao artigo 7°, todos da Lei Municipal
n® 8451/2008, que passam a vigorar com a seguinte redagfo: As areas ou imoveis
vazios contiguos as ZEIS ou AEIS poderdo ser incorporadas ao seu perimetro, desde
que sejam destinadas a realocagfio de habitagdes e/ou edificagdes comunitarias €
sociais, e ou para construgdo de habitagdo de interesse social. Ficam declaradas como
AEIS e passiveis de regularizacio fundidria, todos os assentamentos e ocupagdes
informais ja consolidados, em imdveis publicos ou privados, bem como os
empreendimentos habitacionais irregulares do Municipio de Sorocaba, nos termos da
Lei Federal n° 6.766/79 e dotados de melhoramentos publicos como rede de agua ¢
esgoto, energia elétrica e arruamentos, nos termos da Lei Federal n® 11.977/2009,
notadamente: Jardim Ipiranga, Jardim Refigio, Quintais do Imperador I e II, Jardim

Santo André I e I1, Jardim Cruz de Ferro, Jardim Baronesa, Jardim Aeroporto, Jardim
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Abatia, Vila Bardo (antiga drea do Itesp), Conjunto Sdo Joaquim, Jardim Nova
Esperanga (antiga drea do ITESP ¢ URBES), Jardim Umberto de Campos, Vila Helena
(Acroporto), Jardim Gualberto Moreira, Aparecidinha (Centro/Curia), Jardim Ipiranga
I e 11 (Hollingsworth), Jardim Itapemirim, Jardim Real (Cedrinho), Vila Bardo
(Embrides, Av. Mario Covas); Retiro Sfo Jodo, Parque Sdo Bento II, Parque das
Laranjeiras, Parque Vitéria Regia I1I, Parque do Carmo, Jardim Bela Vista, Jardim dos
Dalmatas, Jardim Novo Horizonte, Jardim Guadalupe, Jardim Yaya, Jardim Itangual e
I, Jardim Sdo Marcos | E 1I, Jardim Monteiro, Vila Isadora (Brigadeiro Tobias).
Jardim Vitéria Ville. Conjunto Ana Maria Leme, Residencial Ipatinga, Parque dos
Eucaliptos, Parque ‘Sdo Bento, Bairro Jacutinga, Jardim Marli, Jardim Excelsior,
Jardim Nogueira, Jardim Europa (4rea na Alameda Itlia e adjacéncia), Conjunto Ana
Paula Eleutério (Habiteto), Vila Astlrias (Brigadeiro Tobias), Vila Nova Sorocaba,
Vila Colorau I e 11, Vila Zacarias, Vila Jodo Romio, Vila Sabia. O Poder Executivo
Municipal, para as 4reas citadas, bem como aquelas inclusas nos termos desta Lei,
estabelecera por meio de Decreto, o perimetro dos assentamentos e ocupagdes
informais, objetivando os estudos e desenvolvimento do plano de urbanizagdo para
regularizagio fundidria. As familias que habitarem as 4reas citadas terdo prioridade
absoluta para afastar a condigdo de. risco, sendo remanejadas aos Conjuntos
Habitacionais de Interesse Social ou, receberdio auxilio moradia previsto em Lei (Art.
1°); da nova redagdo ao art. 12 ¢ §§ 1° e 4° suprimi o inciso I e letras “a” a “d”, acresce
0 § 5% acresce o § 3° ao artigo 13; altera o inciso 111 e acresce o inciso IV ao art. 14; da
nova redagiio aos §§ 1° e 2° do artigo 15 e altera o artigo 17, todos da Lei 8451/2008,
com a seguinte redagfio: o Executivo devera, a partir do estabelecimento da ZEIS ou
AEIS, elaborar o Plano de urbanizagio e de regularizagdo fundiaria, previsto na Lei,
com a finalidade de tragar as obras e intervengdes, vias de acesso € circulagfo, espagos

de uso comum e lazer, espagos destinados a equipamentos urbanos e comunitario. O
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plano de urbanizagdo e de regulariza¢io fundidria devera ser criado especificamente
para cada conjunto de moradia € regularizagdo que devera atender as normas
estabelecidas pelos 6rgdos piiblicos. Até que se elabore o plano de urbanizacdo e de
regularizacdo fundiaria, previsto na Lei, as obras relativas a reforma ou ampliagdo de
residéncia unifamiliar ou de saldes comerciais nas area declaradas com AEIS ou
ZEIS, serdo autorizadas diretamente pela Area de Regularizagdo Fundiaria. Suprimido
inciso 1 e alineas “a” a “d”. Nas AEIS, até que se realize a Regulariza¢do Fundiéria, 0s
comércios existentes em imdveis que ndio possuem a inscrigio cadastral de IPTU
poderdo solicitar a regularizagGo das empresas mediante apresentacio da declaragdo
que atenda aos requisitos da Regularizagdo Fundiaria, a ser expedida pela
municipalidade através da Area de Regularizagio Fundidria. Atendidas as
peculiaridades de cada ZEIS e AEIS, deverdo ser detalhadas as especificagbes
minimas de cada lote, bem como suas testadas, por meio de Decreto. Que, ultrapassado
a renda familiar, seja morador ha no minimo 5 anos na area, submetendo-se cada caso
4 analise socioecondmica e aprovagdo pela Area de Regularizagdo Fundidria. Os
terr;plos religiosos e demais iméveis com destinagéo néo residencial serdo concedidos
mediante ato administrativo proprio. O Municipio, nos termos da LOM. fica
autorizado a prestar assessoria técnica urbanistico-juridica as familias. com
fornecimento de planiatmetria, topografia. georreferenciamento e levantamento
planialtrimétrico individual dos lotes e global das areas particulares informais, a serem
regularizadas no ambito do Programa Municipal de Regularizagdo Fundidria. Fica o
Municipio autorizado a celebrar convénio com a DPE ou OAB/SP, a fim de garantir
assessoria juridica as familias necessitadas. O Poder Executivo encaminhard ao
Registro de Iméveis o Termo Administrativo das concessoes de Direito Real de Uso e

Uso Especial para Fins de Moradia, expedindo em favor do beneficidrio certiddo de
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inteiro teor do registro, atendendo ainda, o constante no art. 167 e seguintes da Lei

Federal n° 6015/73 e demais legislagSes existentes no tocante ao registro imobiliario.

Este Projeto de Lei ndo encontra respaldo

em nosso Direito positivo. neste diapasdo passaremos a expor:

Em conformidade com a Lei de regéncia que
trata da instituigdo do Plano de Urbanizagio e de Regularizagdo Fundiaria e

Urbanistica, das ZEIS ou AEIS, tais areas sio destinadas predominantemente a

moradia de populagio de baixa renda e sujeita as regras especificas de parcelamento,

uso e ocupacio do solo; diz a aludida Lei:

LEI N°8451, DE 5 DE MAIO DE 2008.

DISPOE SOBRE AUTORIZACAO PARA INSTITUIR O PLANO
DE URBANIZACAO E DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA.
DAS ZONAS OU AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica a Prefeitura Municipal autorizada_a instituir

Zonas ou Areas de Especial Interesse Social — ZELS ou AEILS

— para assentamentos e ocupagdes informais, fixando normas e

procedimentos com_a finalidade de promover a regularizacdo

fundidria, seja ela sustentdvel, de interesse social, ou de
interesse especifico, com respectivas urbanizagoes, integrando-

as a estrutura urbana da cidade. (g.n.)
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Art. 2° Para os efeitos desta Lei, considera-se:

I — Zona ou Area Especial de Interesse social (ZEIS OU AEIS):
drea urbana instituida e definida por esta Lei, destinada

predominantemente a moradia de populag¢éio de baixa renda e

sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do

solo; (g.n.)

As AEIS E ZEIS, acima definidas, guanto a

sua instituicdo, € normatizada no Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial

do Municipio, aprovado pela Cimara, o qual estabelece que a Prefeitura Municipal

de Sorocaba (mais precisamente o0 Chefe do Poder Executivo), nas Areas Urbanaé

e de Expansio Urbana, podera (discricionariamente) instituir e delimitar, através

de lei municipal especifica, Areas de Especial Interesse Social para habitaciio,

com o objetivo'de promover a regularizagdo fundiaria; dispde o Plano Diretor:

LEIN°8181, DE 5 DE JUNHO DE 2007.

REVISAO DA LEI 7.122 DE 04/06/2004, QUE INSTITUIU O
NOVO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO FISICO
TERRITORIAL DO MUNICIPIO DE SOROCABA, E DA
OQUTRAS PROVIDENCIAS.

Projeto de Lei n° 488/2006 — Autoria do EXECUTIVO.

A Cémara Municipal de Sorocaba decreta e eu promuigo a

seguinte Lei: 1




Estado de Sao Paulo

SECRETARIA JURIDICA
TITULO I
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTG FISICO
TERRITORIAL o
CAPITULO I

OBJETIVOS E PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor de Desenvolvimento

Fisico Territorial de Sorocaba — (...).

SECAOV
AREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL PARA
HABITACAO

Art. 39 A Prefeitura Municipal de Sorocaba, _nas Areas

Urbanas e de Expansio Urbana, poderd instituir e delimitar,

através de lei municipal especifica, Areas de Especial

Interesse Social para Habitacdo, com os seguintes objetivos:

I-  promover a regularizacdo fundidria em assentamentos

irregulares nos termos da Legislacdo Federal pertinente; (g.n.)

A Lei 8451/2008 é de iniciativa privada do

Chefe do Poder Executivo, pois o Plano Diretor, conforme retro exposigéo, dispde

que a Prefeitura Municipal de Sorocaba podera instituir e delimitar, através de Lei

Municipal especifica Area de Especial Interesse Social para Habitagdo, com o objetivo -




Estado de S&o Paulo
SECRETARIA JURIDICA

de promover a regularizagio fundiéria. Esta Proposi¢o contrasta com o Plano Diretor
de Desenvolvimento Fisico e Territorial do Municipio, aprovado por essa Camara, ag

impor a Prefeitura a instituicio_de 50 AEIS, as formas de reculamentaciio das

AEIS e ZEIS estando, portanto, frontalmente contrario, este PL, a Lei 8.181/2007 (Lei

que institui 0 Novo Plano Diretor).

Verifica-se que todas as normas que_se

propde neste Projeto de Lei visa instituir e regulamentar as ZEIS ou AEIS,

reitera-se que conforme o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado aprovado pelo
Colegiado Municipal, em seu art. 39, e seu inciso I, nega a possibilidade de iniciativa
legiferante pelo Poder Legislativo; bem como para a institui¢do das aludidas Areas,
mister se faz a existéncia de estudos técnicos detalhados e consulta a populagdo
diretamente interessada, tais afirmacdes encontram ressondncia no Tribunal de Justica

do Estado de Sio, nos julgados abaixo sublinhados:

PODER JUDICIARIO
" TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0O PAULO
Voto n° 17.671
Acido Direta de Inconstitucionalidade n° 147.807.0/6
Regte: Procurador Geral de Justica
Reqdo: Prefeito do Municipio de Sdo Sebastido e Camara
Municipal de Sdo Sebastido

EMENTA:. Acdo direta de inconstitucionalidade. Lei
Complementar n° 81, de 5 de margo de 2007 do Municipio de
Sdo Sebastido. Normas de ordem piiblica e interesse social
reguladoras do uso e ocupagdo do solo urbano em prol do bem
coletivo, da seguranca e do bem estar dos cidaddos, assim
como do equilibrio ambiental - Zonas de Especial Interesse
Social - ZEIS. Auséncia__de prévios estudos técnicos
detalhados, planejamento_econsulta_a populacdo diretamente

@I
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SECRETARIA JURIDICA

interessada. Lei de zoneamento corretamente impugnada por
dispor de matéria exclusiva de Plano Diretor. Ndo atendimento
as exigéncias contidas na Lei Federal 10.257/01, art. 50.
Violagdo aos arts. 5o, "caput” e§l1° 111, 144, 152, 1,11,
H1180, I II, I e IV, 181, 191, 196 e 297, todos da
Constitui¢éo Estadual. A¢do julgada procedente. (g.n.)

Frisamos que o TJ/SP, julgou inconstitucional
a Lei da instituicio de Zona de Especial Interesse Social pela inexisténcia de prévios
estudos técnicos detalhados, planejamento e consulta & populagiio diretamente
interessada, importante ressaltar que tal Lei julgada inconstitucional foi de iniciativa
do Chefe do Poder Executivo.

Merece destaque, mais um julgado do Tribunal
de Justica do Estado de Sdo Paulo, que julgou inconstitucional Lei que criara Zona de
Especial Interesse Social, sem devido estudos técnicos, tais estudos sdo necessrios por
se tratar de matéria que deve ser regulamentada pelo Plano Diretor da Cidade:

Adin n. 146.526-0/6-00 - Relator o Desembargador BARBOSA
PEREIRA, o Egrégio Tribunal de Justica declarou
inconstitucional a Lei n. 1.542/2002, do Municipio de Jarinu,
por entender que referido diploma, ao definir Zonas de
Urbanizagdo Especificas ndo obedeceu aos comandos inseridos
no art. 180, Il e V da Carta Estadual, destacando que: '0 Plane
Diretor envolve estudos _técnicos, valoracdo de agdes, ¢ um
diploma legal de politica urbana de um municipio, com o
objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des
sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

(g.n.) )

Concluindo, entende-se ilegal este

Projeto de Lei, pois cabe apenas ao Chefe do Poder Executivo deflagrar o

processo legislativo visando a instituicdo, delimitagdo e regulamentagao de
AEIS e ZEIS, conforme estabelece a Lei n® 8.181/2007; havendo ainda a
necessidade para a instituicho de tais Areas, estarem acompanhadas de

estudos técnicos detalhados e consulta a populagéo diretamente interessada,
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nesse séntido manifestou-se o Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
em sua fungao jurisdicional de Controle de Constitucionalidade quando do
julgamento das Agbes Direta de Inconstitucionalidade n°s: 147.807.0/6;
146.526.0/6.00.

E o parecer, salvo melhor juizo.

Sorocaba, 21 de fevereiro de 2.011.

MARCOS MACIEL PEREIRA
ESSOR JURIDICO ™

De acordo:

r b Q
MARCIA PEGORELLI ANTUNES
Secretaria Juridica

\.
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COMISSAO DE JUSTICA

SOBRE: o Projeto de Lei n® 23/2011, de autoria da Comissdo de Habitacdo e
Regularizacdo Fundiéria, que dispde sobre alteracées da Lei n®
8.451/2008, que dispSe sobre o Plano de Urbanizacio e de
Regularizacdo Fundiaria e Urbanistica, das Zonas ou Areas Especiais
de Interesse Social e da outras providéncias.

Conforme o Art. 51 do Regimento Interno da Chmara
Municipal de Sorocaba, indico para relator deste Projeto o Vereador José
Francisco Martinez, que deverd observar o § 1° devendo emitir seu parecer

conforme os § § 2° e 3° do mesmo artigo.

S/C., 10 de margo de 2011.

4
=~

Esta impresso foi confeccionado
com papel 100% reciclado.
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N©° COMISSAO DE JUSTICA:
RELATOR: Vereador José Francisco Martinez
PL 23/2011

Trata-se de Projeto de Lei de autoria da Comissdo de Habitacao
e Regularizacdo Fundiéria, que “Dispde sobre alleracoes da Lei n° 8.451/2008, que dispde sobre o
Plano de Urbanizagfio e de Regularizagdo Fundidria e Urbanistica, das Zonas ou Areas Especiais de
Interesse Social e dd outras providéncias.

De inicio, a proposigio foi encaminhada a D. Secretaria Juridica,
para exame da matéria, quanto aos aspeclos lepais e constitucionais, que exarou parecer
opinando pela ilegalidade do projeto {fls. 20/28).

Na seqiténcia de sua tramitacio legislativa, vem, agora, a esta
Comissao de justica para ser apreciada.

Procedendo & andlise da propositura, constatamos que ¢é
atribuicao do Poder Executivo instituir e regulamentar as Zonas de Especial Interesse Social
(ZEIS) ou Areas de Especial Interesse Social (AEIS), nos termos da Lei 8.181/2007, que
“Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial do Municipio de Sorocaba e
d4 outras providéncias”, da qual destacamos o seguinte dispositivo:

. “Art. 39. A Prefeitura Municipal de Sorocaba, nas Areas Urbanas ¢ de

Expansio Urbana, poderd instifuir e delimitar, através de lei municipal
especifica, Arens de Especial Interesse Social par.a Habitagio, com os
seguintes objetivos:

I - Promaver a regularizacdo fundidria em assenfamentos irregulares nos
termos da Legislagio Federal pertinente;

Il - Promover a execugiio de habitacoes de baixo custo.”

Dessa forma, sendo a matéria de iniciativa reservada ao Chefe
do Poder Execulivo, conforme estabelece a Lei n° 8.181/2007, o presente PL padece de
ilegalidade.

S/C., 10 de margo ge 2011.

N
JOSE FRANCISCO MARTINEZ |
Menbrp-Relitor | ‘F..
JOSE ANF NT CRESPO Ao P
Membro . M/ I- “

Este impresso foi confeccionado
com papel 100% raciclado.
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N° COMISSAO DE ECONOMIA, FINANCAS, ORCAMENTO E
PARCERIAS

SOBRE: o Projeto de Lei n® 23/2011, de autoria da Comissdo de Habitacao e
Regularizacdo TFundiaria, que dispde sobre alteragbes da Lei n°
8.451/2008, que dispdée sobre o Plano de Urbanizacio e de
Regularizagdo Fundiéria e Urbanistica, das Zonas ou Areas Especiais
de Interesse Social e da outras providéncias.

Pela aprovacdo.

S/C., 10 de margo de 2011.

JOSE FRANCISCO INEZ
Men

CIDO DE GODOY
Memnbro

/

HELIO APALI

"
=

Esta impresso foi confeccionado
com papsl 100% reciclada.
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N° COMISSAO DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS

SOBRE: o Projeto de Lei n® 23/2011, de autoria da Comissao de Habitacdo e
Regularizagdo Fundiaria, que dispde sobre alteragbes da Lei n°
8.451/2008, que dispde sobre o Plano de Urbanizagdo e de
Regularizacdo Fundiaria e Urbanistica, das Zonas ou Areas
Especiais de Interesse Social ¢ d4 outras providéncias.

Pela aprovacio.

S/C., 10 de margo de 2011.

— T e
PR — /
GERVINO G(J\IC;ALVES

ﬂ" Preszdente

ANTONIO "ARLOS SILVANO

Membio
!/ -
L
FRAN IS MOKO YABIKU
Met;ﬁ!qo
V £ 3
LR

Este impi fol confeccionad
com papel 100% reciciado.
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Estado de Sao Paulo

EMENDA N° ol do PL 23/2011

[ ] mopiricativa  Eapmmiva [ supressiva [ RESTRITIVA

Acrescenta os itens 51, 52, 53 e 54 ao parédgrafo 5° do art. 5° do Projeto
de Lei n® 8.451/2011, constante do art. 1° do Projeto de Lei n® 23/2011, com

a seguinte redagao:

“Art.5° ..
§5°...

51) Vila Conceigido ( Rua Liicio Ldzaro Diniz);
52) Vila Sdo Jodo (Brigadeiro Tobias),
53) Vila Tupa II;
_54) Brigadeiro Tobins (Av. Bandeirantés,
Victor Gomes Corréa).” i1

ua Benedjto Corréa e Rua

/ " ,‘
~ ! ’l’)uf/ S/S., 22 de margo de 2011.
S -
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EMENDA N°Q02 AO PL 23/2011

El MODIFICATIVA DADITIVA D SUPRESSIVA EI RESTRITIVA

Art. 1° Altera o §4° e acresce §6° ao art. 12 da Lei 8451 /2008,
com a seguinte redagéo. .

40V 2 S

§ 4° Até que se elabore o plano de urbanizagio e de regularizagio
fundidria, previsto no art. 1°, as obras relativas a construcdo, reforma ou ampliagio de
residéncin unifamiliar ou de saloes comerciais de até dois pavimentos, nas dreas declaradns
como AEIS ou ZEIS, serd concedido alvard especial de construgiio, com isengdo de impostos
ou taxas municipais, a serem autorizadas pela Aren de Regularizagio Fundidria, na forma da
legislagio municipal pertinente. (NR)

----------------

§6° A Secretaria Municipal de Negécios Juridicos, por meio da Area
de Regularizagao fundidria e programa “Casa Legal”, fard a andlise e dard parecer aos pedidos
de ligagio de dgun e esgoto nos imoveis pertencentes iis AEIS, observando os artigos 6° e 7° da
Lei n° 8451 de 05 de maio de 2008”.

S/S., 28 de mar¢o de 2011,

- e

Vereador / Membro da Comissio

BENEDITO DE JESUS OLERIANO
Vereador / Membro !? Comissio
i /
;DT ¥
b ’s

=

Este impresso fol confeccionads
o papel 100% reciclado.
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EMENDA N° O3 AO PL 2372011

I:I MODIFICATIVA DADITIVA D SUPRESSIVA D RESTRITIVA

Art. 1° Altera os §§ 1° e 2° do art. 15 da Lei 8451/2008, com a
seguinte redacdo. :

Art. 15, e,

§1° O Municipio, nos termos da Lei Orginica Municipal, fica autorizado
a  prestar assessoria técnica urbanistica, com fornecimento de planialmetria, topografia,
georrefenciamento e levantamento planialtrimétrico individual dos lotes e global das dreas a serem
regularizadas em imdveis particulares, no dmbito do Programa Municipal de Regularizaciio

. Fundidria; (NR)

§2°. Os trabalhos de assessoria juridica deverdo ser realizados pela
municipalidade, que desde jd fica autorizada a formalizar convénio com a Defensoria Piiblica
Estadual, OAB - Ordem dos Advogados do Brasil, Cooperativas Habitacionais, Associacdes de
Moradores, Fundagoes, Organizagdes Sociais, Organizagoes da Sociedade Civil de Interesse
Piblico ou outras Associagoes Civis que tenham por finalidade atividades nas dreas de
desenvolvimento urbano ou regularizagio fundidria, a fim de garantir aos menos favorecidos o
Kreito a titularidade de seus imdveis”. (NR)

5/S., 28 de margo de 2011.

ROZ LIVEIRA@

Vereador / Membro da Comissi

BENEDITO DE JESUS OLERIA

o

-

I

Este Imprasso foi confsccionado
com papal 100% raciciada.

Vereador / Membro da Comissiao
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EMENDA N° 0OY AO PL 23/2011

D MODIFICATIVA DADITIVA I:‘ SUPRESSIVA D RESTRITIVA

Art, 2° Altera o art. 21 da Lei Municipal 8451/2008, que comporé o
Capitulo V, “DA AUTORIZAGAO DE USO PARA FINS COMERCIAIS”, com a seguinte
redacéo:

------------------------------------------------

CAPITULO V
DA AUTORIZACAO DE USO PARA FINS COMERCIAIS

Art. 21 - O Poder Priblico Municipal concederd autorizagio de uso aquele
que possu:r como seu, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposigio, imdével piiblico
situado em drea urbana do Municipio, utilizando-o para fins comerciais.

§ 1° - A autorizagiio de uso de que trata este artigo serd conferida de forma
gratuita ou onerosa. o _

§ 2° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este
artigp, acrescentar sua posse @ de seu antecessor, contando que ambas sejam continuas.

S/S., 28 de margo de 2011.

27

BENEDIT IANO
Vereador bro da Cemissao

VL
\J

Este Impﬂml&l confeccionado
com papel 100% radiciado
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EMENDA N°05 AO PL 23/2011

[] mopiricativa  [lapimiva [ supressiva [ RESTRITIVA

"Art. 2° Acresce o art. 21-A & Lei Municipal 8451/2008, com a
seguinte redagao:

................................................

Art. 21-A - Os comércios ou templos religiosos, ji consolidados nas dreas
de Interesse social, deveriio observar a legislacio tributdria, urbanistica, ambiental, sanitdiria e de
seguranga e estabilidade das edificacOes, além de demais normas que regem a atividade ou o uso
pretendido, ficando sujeitos também a licenciamento ou autorizacio prévios dos orgdos
competentes de quaisquer das esferas da federagdo ou a apresentagiio de documentos pertinentes
por eles emitidos, quando estas exigéncins forem legalimente previstas.

Pardgrafo vinico. As licengas ou autorizagdes referidas no caput, quando de
competéncia do Municipio, dependerdo de anuéncin prévia do érgio de controle urbano municipal.

i / S/S., 28 de margo de 2011. .
v . - 4 \"
ROZ

HELTO GODOY EIRA
éreador / Presidsr}té da Comissao Vereador / Membrd da Comissao

BENEDITQ DEJ

Vereadoy/ ro da

"
L

Este imprasao fol confeccionado
com papsl 100% reciclado.
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EMENDA N°Ob AO PL 23/2011

D MODIFICATIVA . DADITIVA D SUPRESSIVA D RESTRITIVA

Art. 2° Acresce o art. 21-B a Lei Municipal 8451/2008, com a
seguinte redacdo:

................................................

Art, 21-B - Nas dreas de Especial Interesse Social, os imdveis utilizados
para fins comerciais, cujos empreendimentos ndo possuam inscrigio municipal, o Municipio
elaborard regulamento, visando implementar os meios necessirios para simplificacio dos
procedimentos de registro de empresas, nos termos da Lei Municipal 9449/2011- Microempresas.

Pariigrafo tnico. Ficardo suspensos os processos administrativos de
imposicio de penalidade aos comércios nio regularizados, na forma da presente Lei, excetuando-se
as atividades perigosas e de risco 4 smide piiblica.

S/S., 28 de marg¢o de 2011.

E JES IXNO
eb? igs3

HELIO GODOY
Vereador/ Presidenté da Comissio

BENEDITO
Vereador /

e
LA

Este impmaso fol confeccionado
com papel 100% raciclado.
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EMENDA N° O+4 AO PL 23/2011

[ | mopiricaTiva  [Japbmva [ supressiva [ RESTRITIVA

Art. 2° Acresce o art. 21-C a Lei Municipal 8451/2008, com a
seguinte redagdo: '

................................................

Art. 21-C - Serd concedido pela municipalidade, alvard de funcionamento
provisdrio ds micro e pequenas empresas e ao microempreendedor individual, localizadas em ZEIS,
AEIS ou em dreas reconhecidas como objeto de regularizacio fundidria, declarados pela Area de
Regularizaciio Fundidria.

Pardgrafo tinico. O Municipio deverd implementar, a partir da publicagio
da presente Lei, condicdes técnicas para a concessfio do alvard de funcionamento, excluida a
extgéncia de inscrigio cadastral de IPTU, podendo o municipe apresentar quadro de drea, por
tratar-se de AEIS. ”

S/S., 28 de marco de 2011.

W

BENEDITO
Vereador /

Iy

Este impresso fol confaccionada
com papsl 1D0% raciclada.
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EMENDA N°03 AO PL 23/2011

D MODIFICATIVA I:]ADITIVA D SUPRESSIVA I:l RESTRITIVA

Art. 2° Acresce o art. 21-D a Lei Municipal 8451/2008, com a
seguinte redagao:

................................................

Art. 21-D - Para a concessio do alvard de ﬁmc:onamento, deverd ser
observado o grau de risco do empreendimento.”

»

'S/S., 28 de margo de 2011,

I
e

Este imprazso foi conteccionado
coin papst 100% reciciada.
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N° COMISSAO DE JUSTICA

SOBRE: a Emenda n® O 4 ao Projeto de Lei n° 23/2011, de autoria da
Comissdo de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria, que dispoe
sobre alteragGes da Lei n® 8.451/2008, que dispde sobre o Plano de
Urbanizagdo e de Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica, das Zonas
ou Areas Especiais de Interesse Social ¢ da outras providéncias.

A Emenda em anilise ¢ da autoria do nobre Vereador José
Geraldo Reis Viana e pretende acrescentar mais 4 areas a serem declaradas como
Areas de Especial Interesse Social e passiveis de regularizacdo fundiaria.

Ocorre que ¢ atribuicdo do Poder Executivo instituir e
regulamentar as Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) ou Areas de Especial
Interesse Social (AEIS), nos termos do art. 39 da Lei n° 8.181/2007 (Plano Dirctor).

Dessa forma, sendo a matéria de iniciativa reservada ao Chefe

do Poder Executivo, conforme estabelece a Lei n® 8.181/2007, a presente emenda
padece de ilegalidade.

S/C., 29 de marco de 2011.

i INI CRESI’0>

A f A<

|

Ao
| I

7
S

Este imprassa foi confeccionado
com paps| 100% reciclado.
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N° COMISSAO DE JUSTICA

SOBRE: as Emendas n° (7 Z-a Og ao Projeto de Lei n® 23/2011, de autoria
da Comissdo de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, que dispde
sobre alteragdes da l.ei n° 8.451/2008, que dispde sobre o Plano de
Urbanizagdo e de Regularizacdo Fundiaria e Urbanistica, das Zonas
ou Areas Especiais de Interesse Social e d4 outras providéncias.

As Emendas em andlise sao da autoria da Comissdao de
Habita¢do e Regularizacdo Fundiaria e padecem de ilegalidade nos seguintes
termos:

E atribuicio do Poder Executivo instituir e regulamentar as
Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) ou Areas de Especial Interesse Social
(AEIS), nos termos do art. 39 da Lei n® 8.181/2007 (Plano Diretor).

Nota-se, ainda, que o pretendido nas emendas implica em
ingeréncia nas atribuigdes dos érgéos subordinados ao Poder Executivo e interfere
em sua organizagdo administrativa, invadindo, assim, competéncia privativa do Sr.
Prefeito, nos termos dos arts. 38, IV e 61, II e VIII da LOMS.

Dessa forma, sendo a matéria de iniciativa reservada ao Chefe
do Poder Executivo, conforme estabelece a Lei n® 8.181/2007 e a LOMS, as emendas
de n°® a padecem de ilegalidade.

S/C., 29 de margo de 2011.

S By

AN

JOSE ANTONIO CALDINI CRESPO
Membro

Y

Este impresso foi confacsionada
com paps! 100% recicladag.
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N° . COMISSAO DE ECONOMIA, FINANCAS, ORCAMENTO E
PARCERIAS

SOBRE: as Emendas de n®° @/ a © % ao PL 23/2011, de autoria da Comissao
de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria, que dispde sobre alteragdes
da Lei n°® 8.451/2008, que dispde sobre o Plano de Urbanizacdo e de
Regularizagdo Fundiéria e Urbanistica, das Zonas ou Areas Especiais
de Interesse Social e d4 outras providéncias.

Pela aprovacao.

S/C., 29 de marg¢o de 2011.

f
HELIO APARECI?_Q/—SP GODOY
Mem 1:9/

e
e

Este impreaso foi confaccionads
com papsl 100% raciclado,
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Fimara Munial do Serccalg
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~N° COMISSAO DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS

SOBRE: as Emendas n° Of a 03 ao Projeto de Lei n® 23/2011, de autoria da
Comissdo de Habitacdo ¢ Regularizacdo Fundiaria, que dispde
sobre alteragoes da Lei n°® 8.451/2008, que disp&e sobre o Plano de
Urbanizagédo e de Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica, das Zonas
ou Areas Especiais de Interesse Social e d4 outras providéncias.

Pela aprovacao.

S/C., 29 de margo de 2011.

GERVINC ﬁ{ngCALVES
/»Pré idente

(X

ANTONIO

o

LOS SILVANO

e
e
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COMISSAO DE REDACAO - PL n. 23/2011

0 .
N SOBRE: Dispoe sobre alteragdes da Lei n° 8.451/2008 que dispde o Plano
de Urbanizacdo e de Regularizagio Fundiaria e Urbanistica, das Zonas ou
Areas Especiais de Interesse Social e d4 outras providéncias.

Esta comissdo apresenta a seguinte redagéo:
A Cémara Municipal de Sorocaba decreta:

Art. 1° "Altera o §4°, acresce o §5° e itens de 01 a 54; acresce o
§6°, todos do art. 5% acresce §3° ao art. 7°, todos da Lei n°® 8.451/2008, que passam a
vigorar com a seguinte redagao: ’ .

“Art. 5°...

§1°..

§2°..

§ 3.

§ 4° As dreas ou imdveis vazios contiguos s ZEIS ou AEIS poderio
ser incorporadas ao seu perimetro, desde que sejam destinadas a realocagio de habitagoes efou
edificacdes comunitdrias e sociais, e ou para a construgio de habitagfo de interesse social.

_ § 5° Ficam declaradas como Areas de Especial Interesse Social e
passiveis de regularizagio fundidria, todos os assentamentos e ocupages informais jd
consolidados, em imdveis piiblicos ou privados, bem como os empreendimentos habitacionais
irregulares 1o Municipio de Sorocaba, nos termos da Lei Federal n° 6.766/79 e dotados de
nielhoramentos piiblicos como rede de dgua e esgoto, energia elétrica e arruamentos, nos
termos do art. 71 da Lei Federal n® 11.977/2009, notadamente:

1) Jardim Ipirangn

2) Jardim Reftigio;

3) Quintais do Imperador I e II;
4) Jardim Santo André [ e lI;
5) Jardim Cruz de Ferro;

6) Jardim Baronesa;

7) Jardim Aeroporto; '
8) Jardim Abatid; e
9) Vila Bardo (antiga drea do ITESP) _

10) Conjunto Sao Jonquim; - /
11) Jardim Nova Esperanca (antign drea do ITESP e URBES); y
12) Jardim Umberto de Campos; : //
13) Vila Helena (Aeroporio);

ok
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14) Jardim Gualberto Moreira;
15) Aparecidinha (Centro/ Ciiria);
0 16) Jardim Iporanga [ e Il (Hollingsworth);
N 17) Jardim Itapemirim;
18} Jardim Real ( Cedrinho);
19) Vila Bardo (Embrides, Av. Mario Cozras)
20) Retiro Sao Jodo;
21) Parque Séo Bento 1I;
22) Parque das Laranjeiras;
23) Parque Vitdria Régia III;
24) Parque do Carmo;
25) Jardint Bela Vista;
26) Jardim dos Ddlmatas;
27) Jardim Novo Horizonte;
28) Jardim Guadalupe;
29) Jardim Yaya;
30) Jardim Itangud I e 1I;
31) Jardint Sao Marcos [ e 11;
32) Jardim Monteiro;
33) Vila Isadora(Brigadeiro Tobias);
34) Jardim Vitoria Ville;
35) Conjunto Ana Maria Leme;
36) Residencial Ipatinga;
37) Parque dos Eucaliptos;
38) Parque Siio Bento (PG);
39) Bairro Jacutinga;
40) Jardim Marli;
41) Jardim Excelsior;
42) Jardim Nogueira;
43) Jardim Europa (drea na Alamedn Itdline adjacéncias);
44) Conjunto Ana Paula Eleutério (Habiteto);
45) Vila Astiirias (Brigadeiro Tobias);
46) Vila Nova Sorocabn;
47) Vila Colorau 1 e II;
48) Vila Zacarias;
49) Vila Joao Romio;

50) Vila Sabig,
51) Vila Conceigio (Rua Liicio Lizaro Diniz); %
52) Vila Séo Jodio (Brigadeiro Tobias);

53) Vila Tupa 1I;
54) Brigadeiro Tobias (Av. Bandeirantes, Rua Benedito Corréa e Rua
Victor Gomes Corréa). /

7%
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§ 6° O Poder Executivo Municipal, para as dreas citadas no

pardgrafo anterior, bem como aquelas inclusas nos termos desta Lei, estabelecerd por meio de

o Decreto, o perimetro dos assentamentos e ocupagoes informais, objetivando os estudos e
N desenvolvimento do plano de urbanizagio para regularizacio fundidria.”

“Art, 7°...

§1°...

§2°...

§3° As familias que habitarem as dreas definidas no presente artigo
terdo prioridnde absoluta para afastar a condicio de risco, sendo remanejadas aos Conjuntos
Habitacionais de Interesse Social ou, provisoriamente, receberio auxilio moradia previsto en
Lei, mediante avaliago da Defesa Civil e Servigo Social do Municipio.” (NR) '

Art. 2° Da nova redacdio ao art. 12 e §§ 1° e 4°, acresce 0 §§ 5° e
6°; acresce o §3° ao art. 13; altera o inciso III e acresce o inciso IV ao art. 14; d4 nova
redagdo aos §§ 1° e 2° do art. 15 e altera o art. 17, todos da Lei n® 8451 /2008, com a
seguinte redagao:

“Art. 12. O Executivo Municipal deverd, a partir do estabelecimento
da ZEIS ou AEIS, elaborar o Plano de urbanizacio e de reguldrizaciio fundidria, previsto no
art. 1°, com a finalidade de tracaras obras e intervencoes, vias de acesso e circulacio, espagos
de uso comum e lazer, espagos destinados a equipamentos urbanos e comunitdrios.

§ 1° O plano de urbanizacio e de regularizagio fundidria deverd ser
crindo especificamente para cada conjunto de moradia a serem regularizados e deverd atender
as normas estabelecidas pelos érgiios da Administracio Piiblica Municipal, Estadual, Federal
e concessionirias de servigos. (NR)

§2°..

§3°.. :

§ 4° Até que se elabore o plano de urbanizagio e de regularizacio
fundiaria, previsto no art. 1°, as obras relativas a construgdo, reforma ou ampliagio de
residéncia unifamiliar ou de saldes comerciais de até dois pavimentos, nas dreas declaradas
como AEIS ou ZEIS, serd concedido alvard especial de construgio, com isengio de impostos
ou taxas municipais, a serem autorizadas pela Area de Regularizagio Fundidria, na forma da
legislagio municipal pertinente.(NR)

§ 5° Nas dreas de Especial: Interesse Social, até que se realize a
Regularizacio Fundidria, os comércios existentes em imdveis que nio possuent a inscrigfio
cadastral de {PTU poderdo solicitar a regularizacio das empresas mediante apresentagio da.
declaracio que alendn naos requisitos da Regularizacio Fundidria, a ser expedida, pela -
municipalidade através da Area de Regularizacio Fundidria.”(NR)

§6° A Secretaria Municipal de Negdcios Juridicos, por meio da Area
de Regularizagfio fundidria e programa “Casa Legal”, fard a andlise e dard parecer aos

7
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pedidos de ligacio de dgua e esgoto nos imdveis pertencentes is AELS, observando os arts. 6°
e 7° da Lei n° 8451, de 05 de maio de 2008.”(NR)

NO “Art. 13. ...
§1°..
§2°.. .
§3° Atendidas as peculiaridades de cada ZEIS ou AEIS, deverio ser
detalhadas as especificacoes minimas e mdximas de cada lote, bem como suas testadas
(frente), por meio de Decreto.” (NR)

“Art. 14. ...

I-..

Ir-..

HI - que, ultrapassando a renda familiar, seja morador hd no minimo,
5 {(cinco) anos na drea, submetendo-se cada caso a andlise sociceconémica e aprovagio pela
Aren de Regularizagio Fundidria, (NR)

1V - 0s templos religiosos, comércios e demais imdveis com destinagiio
nio residencial, serio concedidos mediante ato administrativo préprio.”(NR)

“Art. 15. ...

§1° O Municipio, nos termos dn Lei Orgdnica Municipal, fica
autorizado a prestar assessorin técnica urbanistica, com fornecimento de planialmetria,
topografin, georrefenciamento e levantamento planialtrimétrico individual dos lotes e global
das dreas a serem regularizadas em intdveis particulares, no dmbito do Programa Municipal
de Regularizagio Fundidria.(NR)

§2° Os trabalhos de assessoria juridica deverio ser realizados pela
municipalidade, que desde ji fica autorizada a formalizar convénio com a Defensoria Piiblica
Estadual, OAB - Ordem dos Advogados do Brasil, Cooperativas Habitacionais, Associagoes
de Moradores, Fundagoes, Organizagdes Socinis, Organizacdes dn Sociedade Civil de
Interesse Piiblico ou outras Associagoes Civis que tenham por finalidade atividades nas dreas
de desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundidria, a fim de garantir aos menos
favorecidos o direito q titularidade de seus imdveis”. (NR)

“Art. 17. O Poder Executivo Municipal encaminhard ao Registro de
Imdveis o Termo Administrativo dns concessoes de Direito Real de Uso e Uso Especial para
Fins de Moradia, expedindo em favor do beneficidrio certidio de inleiro teor do registro, sem
embargo no atendimento as disposicdes contidas no art. 167 e seguintes da Lei Federal n®
6.015/73 e demais legislacdes existentes no tocante ao registro imobilidrio.” (NR). .

L
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Art. 3° Acrescenta o Capitulo IV-A “DA AUTORIZACAO DE
USO PARA FINS COMERCIAIS” e artigos na Lei Municipal n°® 8451/2008, com a

N° seguinte redacéo:

_“CA PITULO IV-A
DA AUTORIZACAO DE USO PARA FINS COMERCIAIS

Art. 21-A. O Poder Publico Municipal concederd autorizagio de uso
aquele que possuir como seu, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposigdo, imdvel
ptiblico situado em drea urbana do Municipio, utilizando-o para fins comerciais.

§ 1° A autorizagio de uso de que trata este artigo serd conferida de
forma gratuita ou onerosa.

§ 2° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este
artigo, acrescentar sua posse 4 de seu antecessor, contando que ambas se]am continuns.”

“Art..21-B - Os comércios ou templos religiosos, jd consolidados nas
drens de Interesse social, deverdo observar a legislagdo tributdria, urbanistica, ambiental,
sanitdria e de seguranca e estabilidade das edificacdes, além de demais normas que regem a
atividade ou o uso pretendido, ficando sujeitos também a licenciamento ou autorizagio
prévios dos drgdos competentes de quaisquer das esferas da federacio ou a apresentagio de
documentos pertinentes por eles emitidos, quando estas exigéncias forem legalmente
previstas.

'

Pardgrafo iinico. As licencas ou autorizacées referidas no caput,
quando de competéncia do Municipio, dependerio de anuéncia prévia do drgio de controle
urbano municipal.”

“Art. 21-C - Nas dreas de Especial Interesse Social, os imdveis
utilizados para fins comerciais, cujos enpreendimentos nio possuam fuscrigio municipal, o
Municipio elaborari regilamento, visando implementar. os meios necessdrios para
‘simplificaciio dos procedimentos de registro de empresas, nos termos da Lei Municipal
9449/2011- Microempresas.

Pardgrafo tinico. Ficardo suspensos os processos administrativos de
imposigio de penalidade aos comércios nio regularizados, na forma da presente Lei,
excetuando-se as atividades perigosas e de risco a satide piiblica.”

“Art. 21-D ~ Serd concedido pela municipalidade, alvard de
funcionamento provisério as micro e pequenas empresas e ao microempreendedor individual,
localizadas em ZEIS, AEIS ou em dreas reconhecidas como objeto de regularizacio fundidria,
declarados pela Area de Regularizagio Fundidria.

e
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Pardgrafo unico. O Municipio deverd implementar, a partir da
publicaciio da presente Lei, condigdes técnicas para a concessio do alvard de funcionamento,
o excluidn a exigéncia de inscrigdo cadastral de IPTU, podendo o municipe apresentar quadro
N de drea, por tratar-se de AEIS._”

“Art. 21-E - Para a concessio do alvard de funcionamento, deverd
ser observado o grau de risco do empreendimento.”

. Art. 4° As despesas com a execugdo da presente Lei correrdo
por conta de verba orcamentaria propria.

Art. 5° Ficam éxpressamente revogados o art. 10 e o inciso I do
§ 4° do art. 12 da Lei Municipal n° 8451/2008,

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio. -

S/C., 01 de abril de 2011:

(] ,
LUIS SANT®AS PERE AFLO

Membro

i

ANTONIO CARPOS SILVANO

Rosa/

"
e
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N° 0249 - Sorocaba, 19 de abril de 2011.

Excelentissimo Senhor,

Estamos encaminhando a Vossa Exceléncia, o Autégrafos

n® 90/2011, ao Projeto de Lei n° 23/ 2011, ja aprovado em definitivo por este
Legislativo.

Sendo s6 o que nos apresenta para o momento,

subscrevemo-nos,

Atenciosamente

MARIO MARTE M O JUNIOR
Presidehte
Ao
Excelentissimo Senhor
DOUTOR VITOR LIPPI
Dignissimo Prefeito Municipal
SOROCABA

(4
!
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AUTOGRAFO N° 90/2011

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOROCABA

LEIN°® ‘ DE DE DE 2011

Dispode sobre alteragbes da Lei n° 8.451/2008 que
dispde o Plano de Urbanizaciao e de Regularizagio
Fundiaria e Urbanistica, das Zonas ou Areas
Especiais de Interesse Social e da outras
providéncias. :

PROJETO DE LEI N° 23/2011 DA COMISSAQO DE HABITACAO E REGULARIZACAO-
FUNDIARIA

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

Art. 1° Altera o 8§4°, acresce o §5° e itens de 01 a 54; acresce o §6°,
todos do art. 5° acresce §3° ao art. 7°, todos da Lei n° 8.451/2008, que passam a vigorar com
a seguinte redagéo:

“Art. 5°...

§1°...

§2°..

§3°..

§ 4° As dreas ou imdveis vazios contiguos as ZEIS ou AEIS podetio ser
incorporadas ao seu perimetro, desde que sejam destinadas d realocagdo de habitacdes efou edificacoes
comunitdrias e sociais, e ou para a construgao de habitacao de interesse social. .

§ 5° Ficam declaradas como Areas de Especial Interesse Social e passiveis de
regqularizacio fundidria, todos os assentamentos e ocupacdes informais ji consolidados, em imdveis
piblicos ou privados, bem como os empreendimentos habitacionais irregulares no Municipio de
Sorocaba, nos ternos da Lei Federal n® 6.766/79 e dotados de melhoramentos publicos como rede de
dgua e esgoto, energia elétrica e arruamentos, nos lermos do art. 71 da Lei Federal n® 11.977/2009,
notadamente: '

1) Jardim Ipiranga

2) Jardim Refiigio;

3) Quintais do Imperador I e II;

4) Jardim Santo André I e II; .

5) Jardim Cruz de Ferro; "
6) Jardim Baronesa; _ 2 A

Gomara Mol do Forocal

S’\
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7) Jardim Aeroporto;
No ~ 8) Jardim Abatid;
9) Vila Barao (antiga drea do ITESP)
10) Conjunto Sao Joaquim;

11) Jardim Nova Esperanca (antiga drea do ITESP e URBES);
12) Jardim Umberto de Campos;

13) Vila Helena (Aeroporto);

14) Jardim Gualberto Moreira;

15) Aparecidinha (Centrof Ciiria);

16) Jardim Iporanga I e 11 (Hollingsworth);

17) Jardim Itapemirim;

18) Jardim Real ( Cedrinho); .

19) Vila Bardao (Embrides, Av. Mario Covas);

20) Retiro Sio Jodo;

21) Pargue Sao Bento II;

22) Parque das Laranjeiras;

23) Parque Vitoria Régia I11;

24) Parque do Carmo;

25) Jardim Bela Vista;

26) Jardim dos Dédlmatas;

27) Jardim Novo Horizonte;

28) Jardim Guadalupe;

29) Jardim Yaya;

30) Jardim ltangud l e 1I;

31) Jardim Séo Marcos I e I;

32) Jardim Monteiro;

33) Vila Isadora(Brigadeiro Tobias);

34) Jardim Vitoria Ville;

35) Conjunte Ana Maria Leme;

36) Residencial Ipatinga;

37) Parque dos Eucaliptos;

38) Parque Sio Bento (PG);

39) Bairro Jacutinga;

40) Jardim Marli;

41) Jardim Excelsior;

42) Jardim Nogueira;

43) Jardim Europa (drea na Alameda Itdlia e adjacéncias);
44) Conjunto Ana Paula Eleutério (Habiteto);

45) Vila Ashirias (Brigadeiro Tobias);

46) Vila Nova Sorocaba; ’

47) Vila Colorau I e II;

48) Vila Zacarias; Y
49) Vila Jodo Romiio; . -
50) Vila Sabid,

51) Vila Conceicao (Run Licio Liazaro Diniz);

52) Vila Sdo Jodo (Brigadeiro Tobias);

53) Vila Tupa II;

54) Brigadeiro Tobias (Av. Bandeirantes, Rua Benedito Corréa e ;tg'l

Victor Gomes Corréa).
L
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§ 6° O Poder Executivo Municipal, para as dreas citadas no pardgrafo
NO anterior, bem como aquelas inclusas nos termos desta Lei, estabelecerd por meio de Decreto, o
perimetro dos assentamentos e ocupagdes informais, objetivando os estudos e desenvolvimento do

plano de urbanizacdo para regularizacio fundidria.”

“Art. 7°...

§1°...

52°...

§3° As familias que hab:tnrem as dreas definidas no presente artigo lerio
prioridade absoluta para afastar a condicdo de risco, sendo remanejadas aos Conjuntos Habitacionais
de Interesse Social ou, provisoriamente, receberdo auxilio moradia previsto em Lei, mediante
avaliagio da Defesa Civil e Servigo Social do Municipio.” (NR)

Art. 2° Déa nova redagao ao art. 12 e §§ 1° e 4°, acresce 0 §§ 5° e 6°;
acresce o §3° ao art. 13; altera o inciso Il e acresce o inciso IV ao art. 14; d4 nova redac¢do aos
§8§ 1° e 2° do art. 15 e altera o art. 17, todos da Lei n® 8.451/2008, com a seguinte redagao:

“Art. 12. O Executive Municipal deverd, a partir do estabelecimento dn
ZEIS ou AEIS, elaborar o Plano de urbanizagdo e de regularizagio fundidria, previsto no art. 1°, com
a finalidade de tracaras obras e intervengoes, vias de acesso e circulagdo, espacos de uso comunt e
lazer, espagos destinados a equipamentos urbanos e comunitdrios.

§ 1° O plano de urbanizagdo e de regularizagio fundidria deverd ser criado
especificamente para cada conjunto de moradia a serem regularizados e deverd atender as normas
estabelecidas pelos orgdos da Administracao Piiblica Municipal, Estadual, Federal e concessiondrias
de servigos. (NR)

§2°..

§3...

§ 4° Até que se elabore o plano de urbanizagdo e de regularizagiio fundidria,
previsto no art. 1°, as obras relativas a construgio, reforma ou ampliacdo de residéncia unifamiliar ou
de saldes comerciais de até dois pavimentos, nas dreas declaradas como AEIS ou ZEIS, serd concedido
alvard especial de construgio, com isengiio de impostos ou taxas municipais, a serem autorizadas pela
Area de Regularizacio Fundidria, na forma da legislagio municipal pertinente.(NR)

§ 5° Nas dreas de Especial: Interesse Social, até que se realize a
Regularizacdo Fundidria, os comércios existentes em imduveis que ndo possuem a inscricdo cadastral
de IPTU poderdo solicitar a regularizagiio dns empresas mediante apresentacdo da declaragio que
atenda aos requisitos da Regularizacio Fundidria, a ser expedida, pela municipalidade através da
Area de Regularizacio Fundidria.”(NR)

§6° A Secretaria Municipal de Negdcios Juridicos, por meio da Area de
Regularizag:ﬁo Jfundidria e programa “Casa ngal , fard a andlise e dard parecer aos pedidos de ligncao
de agua e esgolo nos imdveis pertencentes as AEIS observando os arts. 6° e 7° da Lei n° 8451, de 05
de maio de 2008.”(NR) : A

“Art. 13. ...

§1°.. |

§2°.. | | "
LA
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§3° Atendidas as peculiaridades de cada ZEIS ou AEIS, deverio ser
detalhadas as espec:ﬁcagoes minimas e mdximas de cada lote, bem como suas testadas (frente), por
meto de Decreto.” (NR)

“Art. 14. ..

I-..

i-..

HI - que, ultrapassando a renda familiar, seja morador hd no minimo, 5
{cinco) anos na drea, submetendo-se cada caso i andlise socioecondomicn e aprovacio pela Area de
Regularizacide Fundidria, (NR) .

IV - os templos religiosos, comércios e demais imdveis com destinagdo nio
residencial, serdo concedidos mediante ato administrativo proprio.” (NR)

“Art. 15. ...

) §1° O Municipio, nos termos da Lei Orginica Municipal, fica autorizado a
prestar assessoria técnica urbanistica, com fornecimento de planialmetria, topografia,
georrefenciamento e levantamento planialtrimétrico individual dos lotes e global das dreas a serem
regularizadas em imoveis particulares, no dmbito do Programa Municipal de Regularizagio
Fundidria.(NR)

§2° Os trabalhos de assessorin juridica deverdo ser realizados pela
municipalidade, que desde jd fica autorizada a formalizar convénio com a Defensoria Puiblica
Estadual, OAB - Ordem dos Advogados do Brasil, Cooperativas Habitacionais, Associacdes de
Moradores, Fundacdes, Organizacdes Sociais, Organizagoes da Sociedade Civil de Interesse Publico
ou outras Associagdes Civis que tenham por finalidade atividades nas dreas de desenvolvimento
urbano ou regularizacio fundidria, a fim de garantir aos menos favorecidos o direito a titularidade de
seus imdveis”. (NR)

“Art, 17. O Poder Executivo Municipal encaminhard ao Registro de
Imdveis o Termo Administrativo das concessées de Direito Real de Uso e Uso Especial para Fins de
Moradia, expedindo em favor do beneficidrio certidio de inteiro teor do registro, sem embargo no
atendimento as disposi¢es contidas no art. 167 e seguintes da Lei Federal n® 6.015/73 e demais
legislacdes existentes no tocante ao registro imobilidrio.” (NR).

Art. 3° Acrescenta o Capitulo IV-A “DA AUTORIZAGAO DE USO
PARA FINS COMERCIAIS” e artigos na Lei Municipal n® 8451/2008, com a seguinte
redacéo:

“CAPITULO IV-A
DA AUTORIZACAO DE USO PARA FINS COMERCIAIS

Art. 21-A. O Poder Prblico Municipul concederd autorizacio de uso aquele
que possuir como seu, por 5 (cinco).anos, ininterruptamente e sem oposicio, imodvel piiblico situado
em grea urbana do Municipio, utilizando-o para fins comerciais.

)
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§ 1° A autorizagio de uso de que trata este artigo serd conferida de forma
gratuita ou onerosa.
' § 2° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse 4 de seu antecessor, contando que ambas sejam continuas.”
“Art. 21-B - Os comércios ou templos religiosos, jd consolidados nas dreas

~ de Interesse social, deveriio observar a legislacio tributdria, urbanistica, ambiental, sanitiria e de

seguranca e estabilidade das edificacoes, além de demais nornias que regem a atividade ou o uso
pretendido ficando sujeitos também a licenciamento ou autorizagio prévios dos drgios competentes
de quaisquer das esﬁzras da federacio ou a apresentaciio de documentos pertinentes por eles emitidos,
quando estas exigéncias forent legalmente previstas.

Pardgrafo tinico. As licengas ou autorizacoes referidas no caput, quando de
competéncia do Municipio, dependerao de anuéncia prévia do érgiio de controle urbano municipal.”

“Art. 21-C ~ Nas dreas de Especial Interesse Social, os imoveis utilizados
para fins comerciais, cujos empreendimentos nio possuam inscrigio municipal, o Municipio
elaborard regulamento, visando implementar os meios necessirios para simplificacio dos
procedimentos de registro de empresas, nos termos da Lei Municipal 9449/2011- Microempresas.

Paragrafo unico. Ficaripo suspensos os processos administrativos de
Imposicio de penalzdade aos comércios nio regularizados, na forma da presente Lei, excetuando-se as
atividades perigosas e de risco d satide piiblica.”

“Art. 21-D - Serd concedido pela municipalidade, alvard de funcionamento
provisorio 4s micro e pequenas emipresas e ao niicroempreendedor individual, localizadas em ZEIS,

AEIS ou em dreas reconhecidas como objeto de regularizacio fundidria, declarados pela Area de
Regularizacito Fundidria.

Pardgrafo vinico. O Municipio deverd implementar, a partir da publicagiio
da presente Lei, condicdes técnicas para a concessdo do alvard de funcionamento, excluida a exigéncia
de inscricdo cadastral de IPTU, podendo o municipe apresentar quadro de drea, por tratar-se de
AEIS.” .

“Art. 21-E - Para a concessio do alvard de funcionamento, deverd ser
observado o grau de risco do empreendiménto.”

Art. 4° As despesas com a execugdo da presente Lel correrdo por
conta de verba or¢amentéria prépria.

Art. 5° Ficam expressamente revogados o art. 10 e o inciso I do § 4°
do art. 12 da Lei Municipal n°® 8451/2008.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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na sustentabilidade e preservagio da ocupagfio do solo urbano
erural.

A Lei Orginica Municipal dispde que a Cimara Municipal
tem competéncia para legislar sobre ordenamento,
parcelamento, uso e ocupagio do solo urbano: "Art. 33 Cabe
a Camara Municipal, com a sangdo do Prefeito, legislar sobre
as matérias de cc éncia do Municipio, especialmente no
que se refere ao seguinte: | - assuntos de interesse local,
inclusive suplementando a legislagio federal e a estadual,
notadamente no que diz respeito: XIV - ordenamento,
parcelamento, uso ¢ ecupagio do solo urbano”.

O Plano Diretor do Munieipio, Lei n® 8.181/2007, no artigo
39 possibilita a delimita¢o, por lei especifica, de AEIS para
fins de habitagdo; "Art. 39 A Prefeitura Municipal de
Sorocaba, nas Areas Urbanas ¢ de Expansdio Urbana, poderd
instituir e delimitar, através de lei municipal especifica, Areas
de Especial Interesse Social para Habitagdo, com os seguintes
objetivos: I - promover a regularizagdo fundidria em
assentamentos frregulares nos termos da Legislagio Federal
pertinente; Il - promover a execugiio de habitagdes de baixo
custo”,

Resta claraa compebencm da Camara Municipal para legislar
acerca das matérias tratadas no projeto, mormente por trata-se
de projeto que acresce dispositivos @ Lei Municipal ja em
vigéncia (8.451/2008), consolidando em seu texto,
dispositivos de outras leis municipais.

Yor Gltimo ressaltamos a recente decisdo do Tribunal de

Justica do Estado de Séo Paulo, que utilizou a Lei Municipal
9.047/2010, que declarou virias dreas como AEIS, dentre elas
o Bairro Cruz de Ferro, para fundamentar a decisio de extinguir
o processo de reintegracdo da drea, mantendo os moradores no
local. Essa decisfio ¢ uma importante jurisprudéncia para ser
utilizada em casos semelhantes em todo o Estado de Sio Paulo.

‘Diante do exposto e certo da importincia e alcance social do

projeto em tela, solicito que o mesmo seja apreciada pelos
nobres pares, contando com o apoio & sun aprovaglio pela casa
legislativa,

SI8., 1 de fevereiro de 201 1.

HELIO APARECIDO DE GOROY
Vereador/Presidente da Comisso de Habitagio e
Regularizacio Fundidria

ROZENDO DE OLIVEIRA
Vereador/Membro da Comissio

ANSELMO ROLIM NETO
Vereador/Membro da Comissio

BENEDITO DE JESUS OLERIANO
Vereador/Membro da Comissio

1ZiDIO DE BRITO CORREIA
Vereador/Membro da Comissio
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LEIN<9.547, DE27 DE ABRIL DE2011.

(Dispde sobre alteracdes da Lei n® 8.451/2008 que dispde
o Plano de Urbanizagiio ¢ de Regularizacio Fundidria e
Urbanistica, das Zonas ou Areas Especiais de Interesse
Social e d4 outras providéncias).

Projeto de Lei n° 23/2011 - autoria da COMISSAO DE
HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA.

A Camara Municipal de Sorocaba decreta e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Altera o §4°, acresce o §5° e itens de 01 a 54; acresce o §6°, todos do art. 5°;
acresce §3° ao art. 7°, todos da Lei n° 8.451/2008, que passam a vigorar com a seguinte redagdio:

“Art. 5° ...

§1°..

§2°...

§3°...

§4° As éreas ou iméveis vazios contiguos as ZEIS ou AEIS poderdio ser incorporadas
a0 seu perimetro, desde que sejam destinadas 4 realocagdio de habitacBes e/ou edificagdes comunitarias e
sociais, e ou para a construgdo de habitagdo de interesse social. (NR)

§5° Ficam declaradas como Areas de Especial Interesse Social e passiveis de
regularizagdo fundidria, todos os assentamentos e ocupagdes informais j4 consolidados, em iméveis
publicos ou privados, bem como os empreendimentos habitacionais irregulares no Municipio de Sorocaba,
nos termos da Lei Federal n° 6.766/79 e dotados de melhoramentos publicos como rede de 4gua e esgoto,
energia elétrica e arruamentos, nos termos do art. 71 da Lei Federal n® 11.977/2009, notadamente:

1) Jardim Ipiranga

2) Jardim Refuagio;

3) Quintais do Imperador [ e II;

4) Jardim Santo André ] e II;

5} Jardim Cruz de Ferro;

6) Jardim Baronesa,

7) Jardim Aeroporto;

8) Jardim Abatig;

9) Vila Bardo (antiga 4rea do ITESP)

10) Conjunto Sdo Joaquim;

11} Jardim Nova Esperanga (antiga drea do ITESP e URBES),
12) Jardim Umberto de Campos;

13) Vila Helena (Aeroporto);

14) Jardim Gualberto Moreira;

15) Aparecidinha (Centro/Cliria);

16) Jardim Iporanga 1 e Il (Hollingsworth);
17) Jardim Itapemirim;

18) Jardim Real (Cedrinho);

19) Vila Bardo (Embrides, Av. Mario Covas);
20) Retiro Sdo Jodo;

21) Parque S3o Bento II;

22) Parque das Laranjeiras;

23) Parque Vitoria Régia III; /
24) Parque do Carmo; 7« Q@
25) Jardim Bela Vista; / s —-
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26) Jardim dos Délmatas; -~

27) Jardim Novo Horizonte;

28) Jardim Guadalupe;

29) Jardim Yaya;

30) Jardim Ttangud I e II;

31) Jardim S#@o Marcos I e II;

32) Jardim Monteiro;

33) Vila Isadora (Brigadeiro Tobias);

34) Jardim Vitéria Ville;

35) Conjunto Ana Maria Leme;

36) Residencial Ipatinga;

37) Parque dos Eucaliptos;

38) Parque S@o Bento (PG);

39) Bairro Jacutinga;

40) Jardim Marli;

41) Jardim Excelsior;

42) Jardim Nogueira;

43) Jardim Europa (4rea na Alameda Itélia e adjacéncias);

44) Conjunto Ana Paula Eleutério (Habiteto);

45) Vila Astirias (Brigadeiro Tobias);

46) Vila Nova Sorocaba;

47) Vila Colorau I e II,

48) Vila Zacarias;

49) Vila Jofo Romido;

50) Vila Sabi4,

51) Vila Concei¢o (Rua Lucio Lézaro Diniz);

52) Vila Sédo Jo#o (Brigadeiro Tobias);

53) Vila Tupa I;

54) Brigadeiro Tobias (Av. Bandeirantes, Rua Benedito Corréa e Rua Victor Gomes
Corréa).

§6° O Poder Executivo Municipal, para as 4reas citadas no pardgrafo anterior, bem
como aquelas inclusas nos termos desta Lei, estabelecerd por meio de Decreto, o perimetrp dos
assentamentos € ocupagdes informais, objetivando os estudos e desenvolvimento do plano de urbanizagio
para regularizagio fundiaria.”

“Art. 7°...

§1°...

§2°... o

§3° As familias que habitarem as Areas definidas no presente a_artigo tefrao prioridade
absoluta para afastar a condig@o de risco, sendo remanejadas aos Conjuntos Habitacionais de Interesse
Social ou, provisoriamente, receberfio auxilio moradia previsto em Lei, mediante avaliagio da Defesa Civil
e Servigo Social do Municipio.” (NR)

Art. 2° D4 nova redagdo ao art. 12 e §§ 1° e 4°, acresce o §§ 5° e 6% acresce 0 §3° ao
art. 13; altera o inciso III e acresce o inciso IV ao art. 14; d4 nova redagdio aos §§ 1° € 2° do art. 15 e altera
o art. 17, todos da Lei n® 8.451/2008, com a seguinte redagio:

“Art. 12 O Executivo Municipal dever4, a partir do estabelecimento da ZEIS ou AEIS,
elaborar o Plano de urbanizagio e de regularizagio fundidria, previsto no Art. l:,g‘m a finalidade de

tragaras obras e interven¢des, vias de acesso e circulagfio, espagos de uso com ‘ %
S

destinados a equipamentos urbanos e comunitarios.
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§1° O plano de urbanizagio e_de regularizagio fundidria deverd ser criado
especificamente para cada conjunto de moradia a serem regularizados e deverd atender as normas
estabelecidas pelos 6rgios da Administragio Publica Municipal, Estadual, Federal ¢ concessionérias de
servigos. (NR)

§2°...

§3°...

§4° At€ que se elabore o plano de urbanizagfo e de regularizagio fundiéria, previsto no
art. 1°% as obras relativas a construgfio, reforma ou ampliagio de residéncia unifamiliar on de saldes
comerciais de até dois pavimentos, nas 4reas declaradas como AEIS ou ZEIS, seré concedido alvara
especial de construg3o, com isengdo de impostos ou taxas municipais, a serem autorizadas pela Area de

Regularizagdo Fundiéria, na forma da legislagio municipal pertinente.(NR)

§5° Nas 4reas de Especial Interesse Social, até que se realize a Regularizacdo
Fundidria, os comércios existentes em iméveis que nfio possuem a inscrigio cadastral de IPTU poderdo
solicitar a regularizagio das empresas mediante apresentacdo da declaragio que atenda aos requisitos da

Regularizagio Fundidria, a ser expedida, pela municipalidade através da Area de Regularizacio
Fundiéria.”(NR) '

§6° A Secretaria Municipal de Negdcios Juridicos, por meio da Area de Regularizago
fundiéria e programa “Casa Legal”, far a andlise ¢ dar4 parecer aos pedidos de ligagdo de dgua e esgoto
nos iméveis pertencentes as AEIS, observando os Arts. 6° e 7° da Lei n® 8.451, de 05 de maio de 2008.”
(NR) :

“Art. 13 ...

§1°..

§2°...

§3° Atendidas as peculiaridades de cada ZEIS ou AEIS, deverfio ser detalhadas as
especificagdes minimas e méximas de cada lote, bem como suas testadas (frente), por meio de Decreto.”
(NR)

“Art. 14 ..

I-..

Il-..

I - que, ultrapassando a renda familiar, seja morador hi no minimo, 5 {cinco) anos na
4rea, submetendo-se cada caso A andlise socioeconfmica e aprovagdio pela Area de Regularizagfio
Fundiéria. (NR)

IV - os templos religiosos, comércios ¢ demais iméveis com destinagiio ndo
residencial, serdio concedidos mediante ato administrativo préprio.”

“Art. 15 ...

§1° O Municipio, nos termos da Lei Organica Municipal, fica autorizado a prestar
assessoria técnica urbanistica, com fornecimento de planialmetria, topografia, georrefencian;ento e
levantamento planialtrimétrico individual dos lotes e global das areas a serem regularizadas em iméveis
particulares, no &mbito do Programa Municipal de Regulariza¢fio Fundisria.(NR)

§2° Os trabalhos de assessoria juridica deverdo ser realizados pela municipalidade, que
desde jé fica autorizada a formalizar convénio com a Defensoria Publica Estadual, OAB - Ordc.:m dos
Advogados do Brasil, Cooperativas Habitacionais, Associagdes de Moradore.s, Funda.ge‘Ses, Organizagdes
Sociais, Organiza¢des da Sociedade Civil de Interesse Piblico ou outras Associa ﬁgs Civis que tcnha:_n por
finalidade atividades nas 4reas de desenvolvimento urbano ou regulanizagiio aria, a fim de garantir aos
menos favorecidos o direito 4 titularidade de seus imdveis”. (NR)
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. §1° O plano de urbanizagdo e de regularizagiio fundidria deverd ser criado
espec1ﬁcz.1mente para cada conjunto de moradia a serem regularizados e deverad atender as normas
estabelecidas pelos érgdios da Administraclio Publica Municipal, Estadual, Federal e concessionérias de
servigos. (NR) '

§2°...

§3°...

§4° Até que se elabore o plano de urbanizagdo ¢ de regularizagdo fundiaria, previsto no
art. 1°,.a.s obras relativas a construgfio, reforma ou ampliagio de residéncia unifamiliar ou de saldes
comerciais de até¢ dois pavimentos, nas 4reas declaradas como AFIS ou ZEIS, serd concedido alvars
especxal_ de construgdo, com isen¢io de impostos ou taxas municipais, a serem autorizadas pela Area de
Regulariza¢o Fundidria, na forma da legislagtio municipal pertinente.(NR)

. §5° Nas dreas de Especial Interesse Social, até que se realize a Regularizagio
Fut.ld_léna, 0s comércios existentes em iméveis que nfio possuem a inscrigio cadastral de IPTU poderfio
3011C1er a regularizagfio das empresas mediante apresentagfio da declaragio que atenda aos requisitos da
Regularizagdo Fundidria, a ser expedida, pela municipalidade através da Area de Regularizagio
Fundiéria.”(NR)

o §6° A Secretaria Municipal de Negdcios Juridicos, por meio da Area de Regularizagdo
fund_léna e programa “Casa Legal”, fard a anilise e dar4 parecer aos pedidos de ligagfio de 4gua e esgoto
x; ;mévels pertencentes as AEIS, observando os Arts. 6° e 7° da Lei n° 8.451, de 05 de maio de 2008.”

“Art. 13 ...

§1°..

§2°...

§3° Atendidas as peculiaridades de cada ZEIS ou AEIS, deverdo ser detalhadas as
E:Isqpl:)ciﬁcagﬁes minimas ¢ méximas de cada lote, bem como suas testadas (frente), por meio de Decreto.”

“Art. 14 ...

I-..

II-..

III - que, ultrapassando a renda familiar, seja morador h4 no minimo, 5 {cinco) anos na
drea, submetendo-se cada caso a andlise socioecondmica e aprovagiio pela Area de Regularizaglio
Fundidria. (NR)

IV - os templos religiosos, comércios e demais iméveis com destinagBio ndo
residencial, serfo concedidos mediante ato administrativo préprio.”

“Art. 15 ...

§1° O Municipio, nos termos da Lei Orginica Municipal, fica autorizado 'a prestar
assessoria técnica urbanistica, com fornecimento de planialmetria, topografia, georrefenciamento e
levantamento planialtrimétrico individual dos lotes e global das 4reas a serem regularizadas em iméveis
particulares, no &mbito do Programa Municipal de Regularizagio Fundidria.(NR)

§2° Os trabalhos de assessoria juridica deverdo ser realizados pela municipalidade, que
desde j4 fica autorizada a formalizar convénio com a Defensoria Publica Estadual, OAB - Ordem dos
Advogados do Brasil, Cooperativas Habitacionais, Associagdes de Moradores, Fundag3es, Organizagdes
Sociais, Organizagdes da Sociedade Civil de Interesse Publico ou outras Associagdes Civis que tcnharp por
finalidade atividades nas 4reas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo aria, a fim de garantir aos
menos favorecidos o direito a titularidade de seus iméveis™. (NR) )
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“Art. 17 O Poder Executivo Municipal encaminharj ao Registro de Iméveis o Termo
Administrativo das concessdes de Direito Real de Uso e Uso Especial para Fins de Moradia, expedindo em
favor do beneficidrio certiddo de inteiro teor do registro, sem embargo no atendimento &s disposi¢des

contidas no art. 167 e seguintes da Lei Federal n°® 6.015/73 ¢ demais legislagdes existentes no tocante ao
registro imobilidrio.” (NR)

Art. 3° Acrescenta o Capitulo IV-A “DA AUTORIZACAO DE USO PARA FINS
COMERCIAIS” e artigos na Lei Municipal n° 8.451/2008, com a seguinte redaciio:

“CAPITULO IV-A
DA AUTORIZAGAO DE USO PARA FINS COMERCIAIS

Art. 21-A O Poder Piiblico Municipal concederé autorizagfio de uso aquele que possuir

como seu, por 5 {cinco) anos, ininterruptamente e sem oposigdo, imével publico situado em 4rea urbana do
Municipio, utilizando-o para fins comerciais.

§1° A autorizagio de uso de que trata este artigo serd conferida de forma gratuita ou
onerosa.

§2° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar
sua posse 4 de seu antecessor, contando que ambas sejam continuas.”

“Art. 21-B Os comércios ou templos religiosos, ja consolidados nas areas de Interesse
social, deverfo observar a legislagio tributdria, urbanistica, ambiental, sanitiria e de seguran¢a e
estabilidade das edificagdes, além de demais normas que regem a atividade ou o uso pretendido, ficando
sujeitos também a licenciamento ou autorizagio prévios dos érgos competentes de quaisquer das esferas
da federagdo ou a apresentagio de documentos pertinentes por eles emitidos, quando estas exigéncias forem
legalmente previstas.

Pardgrafo tnico. As licencas ou autorizagdes referidas no caput, quando de
competéncia do Municipio, dependerfio de anuéncia prévia do érgéio de controle urbano municipal.”

“Art. 21-C Nas 4reas de Especial Interesse Social, os imdveis utilizados para fins
comerciais, cujos empreendimentos nio possuam inscrigio municipal, o Municipio elaborard regulamento,
visando implementar os meios necessarios para simplifica¢fio dos procedimentos de registro de empresas,
nos termos da Lei Municipal o° 9.449/2011- Microempresas.

Paragrafo Umico. Ficardo suspensos os processos administrativos de impogig.ao de
penalidade aos comércios nfio regularizados, na forma da presente Lei, excetuando-se as atividades
perigosas e de risco a satide publica.”

“Art, 21-D Sera concedido pela municipalidade, alvara de funcionamento provisério s
micro e pequenas empresas e ao microempreendedor individual, localizadas em ZEI.S, AEIS ou em 4reas
reconhecidas como objeto de regularizagfio fundiéria, declarados pela Area de Regularizag3io Fundiaria.

Par4grafo tinico. O Municipio deverd implementar, a partir da put_alicac._ﬁo da‘pres?nte
Lei, condigdes técnicas para a concess3o do alvara de funcionamento, excluida a exlgfncla de inscrigédo
cadastral de IPTU, podendo o municipe apresentar quadro de drea, por tratar-se de AEIS.

“Art. 21-E Para a concessdo do alvard de funcionagfiénto, devera ser observado o grau
de risco do empreendimento.” ‘
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Art. 4° As despesas com a execugfio da presente Lei correrdo por conta de verba
orgamentéria propria,

Art. 5° Ficam expressamente revogados o Art, 10 e o inciso I do §4° do art. 12 da Lei
Municipal n® 8.451/2008.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo.

Palicio dos Tropeiros, em 27 de Abril de 2 011, 356° da Fundagfio de Sorocaba.

AN

VITOR LIPPI
Prefeito Municj

ANGELOVERRONE QUILICI
Secretirio de Negécios Juridicos

CISCO
Secretirio de Governo e Relagdes

A}
Secretano da Habt SmMo

Publicada na Divisfo de Contrg iqis, na data supra.

SOLANGE APAREC

Chefe da Divisdo de Controle\de entos e Atos Oficiais
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JUSTIFICATIVA

A proposta ¢ fazer a consolidagio da lei Fundiéria Municipal com as alteragdes na Lei

n°® 8.451/2008 que disp3e o Plano de Urbanizagfio e de Regularizagio Fundidria e Urbanistica, das Zonas
ou Areas Especiais de Interesse Social do Municipio.

Este estudo feito perante a visivel necessidade de atualizar varios dispositivos da

legislagdo citada, visando sua melhor aplicagfio de acordo com a realidade atual do programa municipal de
regularizag@io fundiaria.

Vérias leis municipais aprovadas pela Cimara declararam éreas de especial interesse
social no Municipio, como a Lei n° 9.047/2010 e Decreto n° 18.110/2010 do Sr. Prefeito, entdo propomos
no presente projeto a consolidagfo desses dispositivos legais, agrupando-os num mesmo instrumento legal,
fazendo com que todas as 4reas declaradas de interesse social no municipio constem da Lei Municipal n°®
8.451/2008, facilitando assim o conhecimento da legislagio e sua aplicagdo.

Além das éreas j& declaradas de interesse social pela legislagio, propomos que os
bairros ja consolidados como Jardim Excelsior; Jardim Nogueira; Jardim Europa (4rea na Alameda Italia e
adjacéncias); Vila Astirias (Brigadeiro Tobias); Vila Nova Sorocaba; Vila Colorau I e II; Vila Zacarias; Vila
Jodo Romio; Vila Sabi4, também constem como AEIS ¢ integrem o Programa Municipal de Regulariza¢io
Fundidria, possibilitando aos moradores receberem os beneficios da lei fundiria.

Com as modificagSes propostas, totalizamos 50 (cingiienta) bairros em Sorocaba,

declarados de interesse social, além de outros niicleos que poderdio ser declarados por meio de Decreto do
Sr. Prefeito.

Propomos que a Prefeitura priorize as familias que habitam as 4reas de risco, no seu
remanejamento para casas populares ou provisoriamente o auxilio moradia previsto em Lei, mediante
avaliag#o da Defesa Civil e Servigo Social do Municipio.

Propomos alteragdes que visa legalizar e atender os pequenos comércios localizados
nas AEIS, possibilitando a regularizagéio das empresas por meio de apresentagdo da declarag#io que atenda
a0s requisitos da Regularizagfio Fundiéria e demais legislacgo.

Conforme o Programa Municipal de Regularizagfio avangou nos bairros, surgi}l a
dificuldade de regularizar alguns iméveis localizados em vielas e com testada inferior a 5 metros, minimo
exigido pela legislag@o municipal. ’

Quanto aos templos religiosos, comércios e demais imoveis nfio residenciais, poderdo
ser analisados em processo administrativo préprio.

O projeto autoriza a prefeitura prestar assessoria técnica urbanistico juridica as
familias, com fomecimento de planialmetria, topografia, georreferenciamento e levantamento
planialtimétrico individual dos lotes e global das 4reas particulares informais, a serem regularizadas no
ambito do Programa Municipal;

Ficou suprimida a vedaclio que existia para utilizagdo do instituto da doagdo, como
forma de transferéncia de bens piiblicos situados em ZEIS ou AEIS, permitindo a Prefeitura a utilizag@io da
doag@o conforme o bairro a ser regularizado.

Permite ainda que a prefeitura possa celebrar convénios com a Defensoria Publica
Estadual ou OAB - Ordem dos Advogados do Brasil, 24* Subse¢fio de Sorocaba, a fim de atender as
familias.
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A Comissdo de vereadores criada para este fim e que vem trazer ao municipio a efetiva
ac3io de cidadania em favor das comunidades mais cargntes do municipio de Sorocaba, atende mais de 15

mil familias localizadas em 4reas publicas e particulares com cerca de 50 nicleos informais consolidados,
objeto da Regularizagdo Fundiéria.

A Camara Municipal desde o inicio do projeto de Regularizagio Fundiéria, no ano de
2005, empreende esforgos no sentido de cumprir as determinagdes do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257/2001, a fim de transformar os néicleos irregulares em bairros, possibilitando a implantagdo de infra-
estrutura aos agrupamentos de moradias irregulares consolidadas pelo tempo, incorporando a “Cidade

Legal”, no resgate socioecondmico das comunidades e recuperagdio das dreas urbanas degradadas bem
como a sustentabilidade das cidades.

O municipio de Sorocaba conta hoje com mais de 600 mil habitantes e assim como as
médias e grandes cidades brasileiras teve, por um periodo, crescimento desordenado que deve ser corrigido.

Assim, por meio de agio positiva da Cémara criou-se no 4mbito dos poderes
legislativo e executivo a "Comissio Municipal de Regularizagio Fundi4ria” com o objetivo de propor acges
capazes de viabilizar um Plano Municipal de Habitagdio Popular e Regularizagio Fundidria no Municipio de
Sorocaba e dar solugfio a questdo fundiaria e da moradia popular.

De forma propositiva o legislativo tem aprovado recursos para ampliag#o das moradias
populares bem como convénios entre Prefeitura e Governos Estadual e Federal, visando ampliar a oferta de
novas moradias para familia de baixa renda no municipio ¢ frear o crescimento desordenado.

Apés debates com a populagiio em audiéncias publicas, reunides, pesquisas e estudos
realizados, vem o poder legislativo, contribuindo para mudar esta realidade em Sorocaba.

Dessa proposta, geraram-se intimeras ages jé realizadas pela prefeitura de Sorocaba
ao priorizar a solugio para o problemas com agdes positivas, dentre elas o levantamento topogréafico das
greas ocupadas, cadastro socioecondmico dos diversos nicleos irregulares no municipio, ocupadas por
milhares familias e aprimoramento das leis municipais visando a construgio de novas moradias populares e
a efetiva regularizagdo fundidria das milhares de moradias existentes no municipio.

O municipio também realizou assentamentos precarios que necessitam de legalizagio
definitiva como nos bairros Habiteto, Parque das Laranjeiras, dentre outros. Esta iniciativa vern no sentido
de aprimorar a legislagdio existente para dinamizar o atendimento das comunidades beneficiadas pelo
programa municipal de regularizaggo fundiaria.

Diante da enorme demanda por legalizagio das moradias existentes e com o objetivo
de favorecer a ampliago do trabalho e maior celeridade nos procedimentos no atendimento as familias,
diante do grande problema social é que propomos alteragio na principal lei municipal que ampara as'ag,ées
da municipalidade, visto que & projeto prioritério de governo, pois atende milhares cidad#o de nossa cidade.

Considerando que este desafio é de toda a comunidade sorocabana em pos'sibil_it'ar uma
cidade mais justa, com a manutengdio da qualidade de vida para todos os habitantes, na sustentabilidade e
preservagio da ocupagio do solo urbano e rural.

A Lei Organica Municipal dispde que a Cémara Municipal tem competéncia para
legislar sobre ordenamento, parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano: "Art. 33 Cabe & Cimara
Municipal, com a san¢io do Prefeito, legislar sobre as matérias de co_mpeté_ncxa do Municipio,
especialmente no que se refere ao seguinte: I - assuntos de interesse local, inclusive suplementando a
legislagdo federal e a estadual, notadamente no que diz respeito: XIV - ordenamento, parcelamento, uso ¢
ocupagio do solo urbano”.
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O Plano Diretor do Municipio, Lei n° 8.181/2007, no artigo 39 possibilita a
delimitacgo, por lei especifica, de AEIS para fins de habitagfio; "Art. 39 A Prefeitura Municipal de
Sorocaba, nas Areas Urbanas e de Expansio Urbana, poder instituir e delimitar, através de lei municipal
especifica, Areas de Especial Interesse Social para Habitago, com os seguintes objetivos: I - promover a
regularizacio fundidria em assentamentos irregulares nos termos da Legislagdo Federal pertinente; II -
promover a execu¢io de habita¢des de baixo custo”,

Resta clara a competéncia da Camara Municipal para legislar acerca das matérias
tratadas no projeto, mormente por trata-se de projeto que acresce dispositivos 4 Lei Municipal j4 em
vigéncia (8.451/2008), consolidando em seu texto, dispositivos de outras leis municipais.

Por ultimo ressaltamos a recente decisdo do Tribunal de Justica do Estado de Sdo
Paulo, que utilizou a Lei Municipal 9.047/2010, que declarou vérias dreas como AEIS, dentre elas o Bairro
Cruz de Ferro, para fundamentar a decisfo de extinguir o processo de reintegracio da 4rea, mantendo os

moradores no local. Essa decisio ¢ uma importante jurisprudéncia para ser utilizada em casos semelhantes
em todo o Estado de S3o Paulo.

Diante do exposto e certo da importéncia e alcance social do projeto em tela, solicito

que 0 mesmo seja apreciado pelos nobres peres, contando com o apoio 4 sua aprovagdo pela casa
legislativa,

§/8S., 1 de fevereiro de 2011.
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