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Tenho a honra de encaminhar{ para apreciagio e deliberagio dos
membros dessa Colenda Camara, o incluso Projeto de-Lei que “dispde sobre a revisdo do
Plano Diretor Fisico Territorial do Municipio de Sorocaba e da outras providéncias™, em
observancia aos preceitos da Lei Federal n® 10.257/2001, conhecida como Estatuto das
Cidades. Este Plano Diretor promove a revisio e atualizacdo da Legislagio Municipal -
considerando especialmente o Plano Diretor de 2004, aprovado pela Lei n° 7.122, de 4 de
Junho de 2004 ¢ as atualizagdes feitas por meio da Lei n° 8.181, de 25 de Junho de 2007

d

A presente proposta foi formulada pelos profissionais da prefeitura da
Secretaria de Mobilidade, Desenvolvimento Urbano ¢ Obras — SEMOB, com a colaboragdo
da CNEC Worleyparsons Engenharia SA, que, mediante contrato, disponibilizou uma equipe
técnica multidisciplinar, com experiéncia comprovada na area.

Contou também com a participagdo dos técnicos das Secretarias de Meio
Ambiente, Desenvolvimento Econémico, Servigos Piblicos, Habitacdo, Plangjamento e
Gestdo, além da URBES e SAEE, oportunidade em que foram também apreciadas as
conexdes com os Planos de Meio Ambiente, de Saneamento, Mobilidade e Transporte
Urbano, de Habitagdo Interesse Social, de Residuos Sélidos entre outros, incorporando
informagdes relevantes ja disponiveis nos estudos setoriais realizados.

. Foram realizadas 4 (quatro) Audiéncias Pablicas com a populagio da
Cidade, que contaram com a participa¢io de mais de 349 pessoas, além de reunides técnicas
com entidades de classe, engenheiros e arquitetos, empresarios, moradores dos bairros, e com
os membros da equipe do governo municipal. Foram apresentadas 259 propostas de
aprimoramento ao texto do Plano Diretor, tendo sido acolhidas cerca de 44 % destas
contribui¢des. Estes multiplos momentos de mobilizagdo e debate resultaram nesta proposta
legislativa, legitimada, portanto, pela part1c1pa¢ao da sociedade.

Cabe ressaltar as altera(;oes na classificagio do zoneamento de usos,
indices construtivos, redimensionamento dos padrdes de lotes e da ocupacio do solo urbano.
O Plano Diretor, observado o Macrozoneamento Ambiental, prevé a delimitagdo dos espagos
urbanos a partir das seguintes designagdes: residencial, comercial ¢ industrial. As zonas nio
sdo espagos estanques: sdo possiveis diferentes combinagdes de acordo com o tipo € o
impacto dos empreendimentos. Nesse sentido, consta uma tabela das atividades permitidas
segundo o0 zoneamento proposto. -

Vale frisar os ajustes para viabilizar, incentivar e promover a gestio
integrada da infraestrura ¢ do uso racional do subsolo urbano, coordenando agdes com
concessiondrios e prestadores de servigos. Ainda o restabelecimento do gabarito de altura para
edificagbes verticais, residenciais e nfo residenciais, definindo nos corredores comerciais e
demais zonas de uso, altura livre obedecendo aos respectivos indices construtivos.
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As medidas de preservagdo ambiental merecem igual destaque, como a
ampliagdo em 150% da drea de protegdo permanente do rio Sorocaba, de 60 para 150 metros.
a partir do Rio Pirajibu, e 0 aumento em mais de 60% do percentual de drea verde nos novos
empreendimentos, loteamentos e condominios.

Na drea do transporte publico e mobilidade servem de exemplos dos
avangos a previsdo de implantagdo de linhas interbairros, com base em estudos e pesquisas de
origem destino, a implantagiio de corredores exclusivos como eixos estruturadores para
transporte coletivos, facilitando usos, atividades e empreendimentos que levem adensamento

humano a esses corredores estruturados, e a ampliagdo do plano c1clov1ar10 e conectividade
completa da rede cicloviaria.

Esta revisio ¢ atualizagdo do Plano Diretor incorporam aprimoramentos
que contextualiza 0 momento que vive a cidade, inclusive na sua inser¢io regional, adotando
diretrizes e instrumentos que tornem nossa cidade cada vez melhor no Ambito da
sustentabilidade ambiental ¢ econdmica, da mobilidade, do interesse pitblico e da justica
social, levando em conta os interesses individuais, mas, sobretudo os interesses coletivos,
proporcionando melhor qualidade de vida para os que vivem e visitam a nossa cidade.

Pretendemos que o Plano Diretor oriente para que Sorocaba seja uma
cidade cada vez mais humana e educadora. viva e bonita, modema e de oportunidades e de

gestdo eficiente, como preceitua o Plano Plurianual aprovado por esse parlamento municipal
em Outubro ultimo.

Ainda neste exercicio de 2014 deverio também ser concluidas a
elaboragdo ou atualizago de Planos setoriais como o Plano de Gestio Integrada de Residuos
Sélidos, Plano Local de Habitagdo de Interesse Social - PLHIS e o Plano de Mobilidade e
Transporte Urbano, este ultimo ja em fase final. Do mesmo modo ja estdo em andamento os
procedimentos para termos a atualizagdo do Codigo de Obras e Edificagdes, Codigo de
Posturas e o Cédigo de Loteamento e Arruamento. Solicitamos igualmente a nossa equipe
técnica que avance nos estudos em relago as Areas de Especial Interesse Social - AEIS para

fins de habitagdo de interesse social, levando em conta os novos elemeritos do PLHIS e dos
demais Planos setoriais.

Acreditamos que a legislagdo que estamos propondo coloca o municipio
de Sorocaba ainda mais na perspectiva do desenvolvimento sustentavel. Os grandes temas que
preocupam os urbanistas foram considerados nesta revisdo e atualizagio do Plano Diretor. O
intenso processo de urbanizagdo que se observa em Sorocaba evidencia o surgimento de
problemas tipicos das grandes cidades. Por isso, a regulagdo e o planejamento dos processos
de urbanizacio e ocupagdo da cidade tornam-se cada vez mais necessarios.

Coloco nossos Secretdrios e técnicos especializados a disposigio | para

esclarecer o que for necessario inclusive nas audiéncias piblicas que deve esse legislati
promover,

Assim, Senhor Presidente, certo da valorizagdo deste trabatho por osg

Exceléncia e seus Pares, espero a aprovagdo do presente Projeto de Lei em favor s
cidade.
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Na oportunidade. renovo meus protestos de estima e consideracio.

Atenciosamente,

Ao

Exmo. Sr.

GERVINO CLAUDIO GONCALVES
DD. Presidente da Camara Municipal de

SOROCABA
PL Plano Diretor 2014
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PROJETODE LEI n@ 178/2014

(Dispée sobre a revisio do Plano Dirctor de
Desenvolvimento  Fisico  Territorial do
Municipio de Sorocaba e di outras
providéncias).

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

TITULO I
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO FiSICO TERRITORIAL

CAPITULO I
OBJETIVOS E PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 1° Esta Lei tem por objetivo rever e atualizar o Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico Territorial de Sorocaba - instrumento basico da politica de desenvolvimento e
de expansiio urbana, e parte integrante do planejamente municipal. nos termos da Constitui¢io da
Republica de 1988 e Lei Federal n° 10.257, de 10 de Jutho de 2001, devendo o plano plurianual, as
diretrizes orgamentdrias e o orgamento anual incorporarem as diretrizes e as prioridades contidas nesta
Lei que abrange a totalidade do territorio municipal, conforme estabelecido pela Lei Organica do
Municipio de Sorocaba, para alcangar o objetivo geral, que ¢é o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade ¢ da propriedade imobilidria urbana, garantindo o bem-estar de seus habitantes.

Art. 2° As principais fungdes sociais do ordenamento do desenvolvimento
urbano de Sorocaba sdo:

[ - viabilizar o acesso a terra urbana, a moradia, ao trabalho e aos servigos
piblicos de educagio, saude, transporte, cultura, esporte e lazer;

Il - viabilizar a oferta de infraestrutura e equipamentos coletivos & sua
populagio € aos agentes econdmicos instalados e atuantes no Municipio;

Il - criar condigdes adequadas a permanéncia das atividades econdmicas
instaladas no municipio e 4 instalagdo de novos empreendimentos econdmicos;

IV - garantir as atividades rurais produtoras de bens de consumo imediato;

V - garantir a qualidade ambiental e paisagistica do municipio, protegendo o seu
patrimdnio natural;

VI - garantir &s atuais e futuras gera¢des o direito a uma cidade sustentavel.
Art. 3° Para que o Municipio e a cidade cumpram suas fungdes sociais, a
politica de desenvolvimento expressa neste Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial fixa

os seguintes objetivos: ;

1 - garantir espago adequado s diversas fungbes e atividades, de forma
compativel com a manutengdo do equilibrio ambiental e a promogo do bem-estar da populagio:

I1 - ordenar e controlar a expansdo das areas urbanizadas de forma a:

[
i

a) preservar os recursos hidricos e demais recursos ambientais locais:

b) minimizar custos e impactos negativos sobre o meio ambiente no protesso de
ampliagéio das areas urbanizadas;
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¢) democratizar o correto dlmensmnamento € a programacdo da expansdo dos
sistemas de equipamentos e servigos piblicos.

[11 - promover o equilibrio entre os usos e a intensidade de ocupacio do solo e a
disponibilidade de infraestrutura, visando 4 otimizagao dos investimentos publicos;

IV - minimizar os conflitos de vizinhanga;
V - preservar o patrimonio cultural local,

VI - adequar & malha viaria e os servigos de transporte coletivo a evolugdo das
necessidades de circulagdo de pessoas e bens;

%5’ VIl - implementar, estimular e apoiar a melhoria da habitagio de interesse
social;

VIII - integrar os programas de saneamento & politica de ordenagio do
territorio;

IX ~ atuar em cooperagéio com os governos Federal, Estadual e Municipal, de
sua drea de influéncia, a iniciativa privada e demais setores da sociedade no processo de urbanizacio e
de fortalecimento do municipio de Sorocaba como polo regional;

X - promover a gestdo democratica por meio da participagdo da comunidade na
formulagdo. execugio e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

XI ~ favorecer os polos de centralidades com maior proximidade da moradia
aos servigds publicos e privados, sobretudo ao trabalho, educagio, satde, lazer e ao comercio;

XII — orientar os projetos urbanisticos ¢ arquitetdnicos para que observem os
conceitos de espagos seguros e acessiveis;

XII — Ampliar 0 numero de parques podendo definir areas reservadas ao
convivio especial de animais domésticos.

Art. 4° Para que a propriedade imobilidria urbana cumpra sua fungdo social,
devera atender as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressa neste Plano Diretor ¢
devera atender os seguintes requisitos:

I - ser utilizada como suporte de atividades ou usos de interesse urbano, que
incluem habitagdo, comércio, prestagio de servu;:os e produgdo industrial com préticas ndo poluentes,
bem como a manutengo de espagos cobertos por vegetagdo, para fins de lazer ac ar livre ¢ protegio
ambiental;

I - ter uso e intensidade de aproveitamento, compativeis com:

a) a capacidade de atendimento dos equipamentos piblicos de infra\strutura €
Comunitarios;

b) a manutengdo e melhoria da qualidade ambiental; é/

i

¢} a seguranga e o conforto dos propr:etanos ou usudrios das propriedades
vizinhas e atividades nelas exercidas.
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Art. 5° As diretrizes e disposigdes explicitadas nesta Lei deverdo ser obedecidas
na elaboragdo de planos, projetos e legislagdes especificas, notadamente aquelas referentes :

- 1- parcelamento, uso e ocupagio do solo urbano;
Il - preservagdo do patriménio ambiental e cultural;
I11 - malha vidria, transportes ptiblicos e de mobilidade urbana;
IV - edificagbes;
V - habitagdo de interesse social;
VI - operagdes urbanas consorciadas;
VII - estudo de impacto sobre a vizinhanga;
VI - estudé de impacto ambiental;
IX - direito de preempgio;

X — parcelamento, edificagdo ou utilizagiio compulsdrios decorrentes da-
aplicagdo do Imposto Predial Territorial Urbano progressivo no tempo;,

Xl - outorga onerosa do direito de construir e mudanga de uso:
XII - transferéncia do direito de construir.
X CAPITULO I N
EXIGENCIAS FUNDAMENTAIS DE ORDENACAO DO SOLO

SECAO1
MACROZONEAMENTO AMBIENTAL

An. 6° Visando o desenvolvimento sustentivel de Sorocaba, no territorio do
Municipio s@o instituidas quatro categorias de macrozonas, a saber:

| - Macrozona com Grandes Restrigdes a Ocupagdo - MGRO;
IT - Macrozona com Restrigdes Moderadas 4 Ocupagio - MMRO;
{11 - Macrozona com Pequenas Restrigdes a Ocupagdo - MPRO;

- . , 3 ,
IV - Macrozona de Conservagdo Ambiental - MCA - drea de virzeas ou
planicies aluviais, ' ‘ \

Paragrafo (mico. Os perimetros das macrozonas e de seus comparimentos estio
indicados no mapa MPO1 - Macrozoneamento Ambiental - PDA - SEMA, que integra esta Lei,

)

Art. 7° O macrozoneamento ambiental do territério do Municipio deve orientar:

\

8T
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I - a definicdo atual e eventuais alteragdes, por ocasido das revisdes deste Plano
Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial, dos seguintes elementos:

a) o perimetro da area urbana:

b) os perimetros de zonas de protegio ambiental. especialmente aquelas de
protecdo a mananciais;

¢) o dimensionamento e configuragdo das faixas ndo edificiveis ao longo de
corpos d’agua,

d) os parémetros que limitam a variedade de usos e a intensidade e extensdo da
ocupagio dos terrenos por edificagdes.

II-a promogiio de programas especificos, especialmente aqueles capazes de
preservar, conservar ou recuperar a qualidade e quantidade das 4guas superficiais e subterrineas, a
eficicia da drenagem. a integridade do solo e subsolo e a extensdo da cobertura vegetal de interesse

ambiental ou paisagistico; % YA K

III - a indicagdo dos empreendimentos sujeitos a estudo de impacto ambiental,
considerando a respectiva localizagio, conforme regulamento especifico;

IV - a definicdo de critérios, com elaboragdo de legislagio especifica, para a
ocupagio de dreas antropizadas ou urbanizadas, onde a legislagio anterior definiu normas ambientais
divergentes do proposto nesse Plano Diretor.

Art. 8° Sdo incluidas na categoria "Macrozona com Grandes Restrigdes
Ocupagdo” — MGRO, dreas territoriais destinadas a:

| - conservagdo ambiental, que corresponde as virzeas ou planicies aluviais
marcadas por processos de enchentes sazonais, cujas regras de ocupagdo devem obedecer s diretrizes
que seguem:

a) nos terrenos ainda desocupados, a instalacdo de atividades deve ser restrita a
usos compativeis com baixissimas taxas de ocupagiio e impermeabilizagéo, e que ndo impliquem
assentamento permanente de populagdo, nem trifego intenso e permanente de veiculos, tais como
parques, clubes de campo e congéneres;

b) os terrenos que ja se apresentam irreversivelmente urbanizados deverdo ser
contemplados em estudos e projetos especificos de reurbanizagio. com o objetivo de minimizar a
situacdo de riscos, bem como prejuizos decorrentes das inundagdes periddicas a que se encontram
sujeitos;

[T - areas de protegdo a mananciais que correspondem a bacias que contribuem
para captagbes de agua existentes e que correspondem & por¢ao da bacia do Rio Pirajiby a montante da
bacia do Cérrego Pirajibu-Mirim, considerada de interesse estratégico para futura utijzagio como
manancial de captagio de dgua para Sorocaba, cujas regras de ocupacdo devem obedeckr ¥ seguintes
diretrizes:

]

a) garantir uma densidade de ocupagiio baixa para-a zona como u
modo a limitar a geragfio de poluigio pontual e difusa:

todo, de

0%
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b) condicionar a urbanizagio ao adequado equacionamento da coleta e
disposi¢do dos esgotos, através de tratamento individual em caso dos terrenos maiores que 1.000m?,
ou de sistemas coletivos que exportem os efluentes da bacia de captagdo, ou cujos efluentes sofram
tratamento de nivel adequado para o respectivo langamento nos corpos d’agua da bacia sem prejuizo
da qualidade da agua captada.

Paragrafo Gnico. Nas dreas destinadas  protegfio a mananciais que sio mais
suscetiveis & erosdo superficial quando sob processos de urbanizagiio, as regras de ocupagio deverdo
obedecer as seguintes diretrizes:

[ - restringir drasticamente a ocupagio das varzeas;

_ Il - exigir nos empreendimentos urbanos a reserva de espacos para futura
construgdo de reservatdrios de contengio;

HI - exigir a adogdo de medidas de prevengdo da erosio. tais como
recobrimento vegetal de taludes e minimizagdo de terraplanagens, mediante apresentagdo de projeto
para analise e licenciamento junto ao 6rgdo ambiental competente.

Art. 9° Sfo incluidas na categoria *“Macrozona com Moderadas Restrigdes 2
Ocupagio” — MMRO, as sub-bacias de cursos d'agua ndo utilizdveis como manancial, onde a
intensificagdo da urbanizagdo pode acarretar erosio e, consequentemente, assoreamento de cursos
d’dgua e aumento dos riscos de inundagao, devendo suas regras de ocupagdo obedecer as seguintes
diretrizes: :

1 - restringir drasticamente a ocupagio das varzeas;

Il - exigir nos empreendimentos urbanos a reserva de espagos para futura
construgdo de reservatorios de contengiio,

Pardgrafo tnico. Nos casos de terrenos mais sujeitos a erosdo, s3o também
recomendadas medidas destinadas a reduzi-la e ter seu projeto de ocupagdo submetido & analise e
licenciamento junto ac 6rgdo ambiental competente.

Art, 10. Sdo incluidas na categoria “Macrozona com Pequenas Restrigdes a
Ocupagdo™ — MPRO as porgdes do territdrio do Municipio cujas caracteristicas fisicas se apresentam
favoraveis a urbanizagio.

Pardgrafo Gnico. Nos casos de terrenos mais sujeitos a erosdo,|sdo também
recomendadas medidas destinadas a reduzi-la e ter seu projeto de ocupagdo submetidd A andlise e
licenciamento junto ao 6rgdo ambiental competente.

— MCA, as areas de’ varzeas ou planicies aluviais marcadas por processos de enchentes sazonais a0
longo do Rio Sorocaba, Rio Pirajibi, Cérrego Pirajiba Mirim, cujas caracteristicas fisicas se
apresentem favoraveis a urbanizagio e implantagdo de usos que garantam a ampla manutengdo de
superficies permedveis recobertas por vegetagdo, fais como parques piblicos e recreativos, com
baixissimos indices de ocupagdo, desde que resguardem as Areas de Preservacio Permanénte e, em
carater permanente, o patrimonio natural, devendo as regras de ocupagio obedecer as seguintes
diretrizes:

03
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I - a fiscalizaggo e o controle para que se evite o estabelecimento de qualquer
tlpo de ocupagio nas dreas de preservagdo permanente;

Il - restringir a ocupagdo a usos com baixissimas taxas de ocupagio e
fmpermeabilizagdo e também, evitar o estabelecimento permanente de populagiio ou trafego intenso e
permanente de veiculos, tais como parques, clubes e outras atividades semelhantes;

[Il - implementar, onde a urbanizagdo jé& se encontra consolidada. projetos
especificos. com ObjEUVO de minimizar riscos decorrentes das inundagdes periddicas a que se
encontram sujeitos, quais sejam, obras de drenagem, relocacio de populagdo, readequacio do sistema
viario ¢ quadras.

SECAO 11 _
SUBDIVISAQ TERRITORIAL E DA AREA URBANA

Art. 12. Territorio do Municipio de Sorocaba fica subdividido em:
I - Area Urbana;

I - Area Rural.

Art. 13. A Area Urbana corresponde as porgdes de territério ja urbanizadas e
aquelas passiveis de urbanizagio, onde a Prefeitura de Sorocaba, entidades integrantes da
Administragdo Indireta e concessiondrias operam e poderio atender, no dmbito de seus planos
vigentes, & demanda de obras e servigos necessérios para as atividades urbanas nelas previstas.

§1° Na Area Urbana a Prefeitura de Sorocaba poderd aprovar novos
parcelamentos para fins urbanos, bem como novas urbanizagdes em glebas e lotes urbanos.

§ 2° Para a implantagdo dos empreendimentos mencionados no § 1° deste artigo,
serd exigido do responsdvel, as obras e instalagdes internas necessirias ao empreendimento. mediante
0 projeto, a execugdo e o custeio das extensdes de infraestrutura da area a ser utilizada, notadamente:

I - implantagdio da rede de captagio de dguas pluviais e suas conexdes com o
sistema piblico;

I - 1mp!anlac;ao de rede de distribuigdo de energia elétrica e de iluminagio
publica e suas conexdes com a rede de energia elétrica existente;

[T - pavimentagio do !etto carrogdvel das vias mternas ¢ aquelas vias lindeiras a
drea utifizada inclusive seus acessos;

IV - implantagdo da rede de abastecimento de 4gua e de coleta de esgoto e suas
conexdes com a rede publica j& instalada com capacidade de atendimento as demandas do novo
empreendimento;

A ‘-‘frborizagﬁo de calgadas.
\1

§ 32 Para as obras mencionadas no § 2° a Prefeitura de Sorocaba. através dos
drgios da administracio direta ou indireta fixara as diretrizes. o prazo. normas e especificagdes
técnicas de execugdo. \

.10
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§ 4° As obras publicas mencionadas no § 2° serdo doadas a Prefeitura de
Sorocaba, ficando sua operagio sob a responsabilidade do poder piblico municipal.

Art. 14. A Area Rural é destinada predominantemente a atividades econdmicas
ndo urbanas.
Paréagrafo tinico. Na Zona Rural, admitir-se-do iméveis e parcelamentos do solo

destinados a atividades rurais, bem como estabelecimentos isolados e equipamentos urbanos cuja
localizagio em area urbana seria inadequada.

- Y1e E’ .
’K\rt 15. Para efeito da ordenagdo de parcelamento, uso e ocupagio do solo, a
Area Urbana do Municipio de Sorocaba ¢ subdividida em zonas de uso, a saber:

| - Zona Central - ZC;

11 - Zona Predominantemente Institucional — ZPI,
Il - Zona Residencial | - ZR1;

IV - Zona Residencial 2 - ZR2;

V - Zona Residencial 3 - ZRj;

VI - Zona Residencial 3 expandida - ZR3-exp;
V11 - Zona Industrial t — ZI I;

VIl - Zona Industrial 2 - Z1 2;

IX - Zona de Chécaras Urbanas - ZCH;

X - Zona de Conservagdo Ambiental - ZCA;

X1 - Corredor de Comércio e Servigos | - CCS1;
XI11 - Corredor de Coméreio e Servigos 2 - CCS2;
X1l - Corredor de Comércio e Servigos 3 — CCS3
X1V - Corredor de Comércio e Industria - CCI;
XV - Corredor de Circulagdo Rapida - CCR. :

|

Paragrafo unico. A configuragdo das zonas mencionadas no “caput™ ée e artigo
esta indicada no mapa 02, “Zoneamento Municipal Proposto”, que integra esta Let. '

Art. 16. Na Zona Central - ZC, que compreende o centro histérico da cilade e
'as dreas a ele contlguas, caracterizadas pela coexisténcia de edificagbes térreas e verticalizadas,
comércio e servigos diversificados e industrias de portes variados, destacando-se equipamentos e
edificios de valor historico ¢ arquitetdnico, as normas de parcelamento, uso e ocupagid do solo
devem:
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I - incentivar a manutengio da variedade de usos;

I - permitir a verticalizagdo e a ocupagdo extensiva dos lotes, com padrbes de
densidade compativeis com a oferta de transporte publico ¢ a capacidade do sistema vidrio:

[1I - estimular a permanéncia ¢ ampliagio dos usos residenciais verticalizados: -

IV - estimular o uso de transporte coletivo.

Art. 17. Na Zona Predominantemente Institucional - ZPI, que € caracterizada
por excelente acessibilidade, tanto no ambito regional como no local, e pela presenca de usos
institucionais de grande porte, as normas de parcelamento, uso € ocupagio do solo devem:

I - concorrer para a consolidagio de centro administrativo e de negocios em
regido de entorno do Pago Municipal, estimulando a localizagdo de usos comerciais € de servigos
diversificados de médio e grande porte;

I - estimular a ocupagdo verticalizada com grande disponibilidade de espagos
ndo construidos nos lotes, por meio de coeficientes de aproveitamento altos e taxas de ocupagio
baixas;

, IN - estimular o uso de transporte coletivo e de formas alternativas de transporte
individual.

Art. 18. Nas Zonas Residenciais T — ZRI, que inclui areas destinadas a
ocupagdo predominantemente residencial, as normas de parcelamento, uso e ocupagio do solo devem:

I - privilegiar o uso residencial em padrdes de baixa densidade e baixas taxas de
ocupagio;

Il — permitir usos do solo de atividades de apoio ao uso residencial ¢ ndo
incomodos;

I - limitar o percentual dos terrenos que podem ser edificados e
impermeabilizados e estimular o aumento de dreas vegetadas, visando a preservagio da qualidade
paisagistica e ambiental dos bairros.

Art. 19. Nas Zonas Residenciais 2 — ZR2, que inclui em sua maior parte bairros
Ja consolidados e utilizados preferencialmente por uso residencial, as normas de parcelamento, uso ¢
ocupagio do solo devem:

I — estimular o uso residencial de média densidade:

I - permitir usos ndo residenciais, desde que causem poucos incémaeos para a
populagdo residente;

N
Il - fixar indices urbanisticos que permitam a adogiio de padré(v riados de
edificagdes com solugles térreas ou verticalizadas.
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Art. 20. Nas Zonas Residenciais 3 — ZR3 ¢ Zona Residencial 3 expandida -
ZR3-exp, que compreendem dreas localizadas nos principais vetores de expansio da cidade,
destinadas predominantemente ao uso residencial, as normas de parcelamento, uso e ocupagio do solo
devem:

1 - estimutar o uso residencial de alta densidade;

Il - admitir usos ndo residenciais, tais como comércio, servigos e indlstria de
pequeno porte, visando a proximidade entre habitagiio ¢ local de trabalho, desde que ndo causem
incdmodos & vizinhanga;

i - fixar indices urbanisticos compativeis com edificagdes de padrio popular.
inclusive prédios verticalizados.

§ 1° Para a implantagdo de empreendimentos na Zona Residencial 3 expandida
— ZR3-exp, mencionada no “capur” do artigo, sera exigido do responsavel, além das obras e
instalagSes internas, outras obras adicionais externas, desde o empreendimento até o ponto de
interligagdo as redes publicas existentes, exigindo-se o projeto, a execucdo e o custeio dessas de
infraestrutura, notadamente:

| - implantagdo de rede de distribui¢iio de energia elétrica e de iluminagdo
pubhca e suas conexdes com a rede de energia elétrica existente;

Il - implantagdo da rede de abastecimento de 4gua e de coleta de esgoto e suas
conexdes com a rede pitblica ja instalada com capacidade de atendimento as demandas do novo
empreendimento;

[11 - pavimentagdo do leito carrogével das vias lindeiras & area utilizada.

§ 2° Para as obras mencionadas no § 1° a Prefeitura de Sorocaba, suas
autarquias e concessiondrias fixardo o prazo, normas e especificagdes técnicas de execucio.

§ 3° As obras piblicas mencionadas no § I° deverao ser doadas ao Municipio,
as concessiondrias e as autarquias.

Art. 21. Nas Zonas de Chacaras Urbanas — ZCH, as normas de parcelamento,
uso e ocupagio do solo devem:

I - limitar a variedade de usos permitidos nos terrenos, bem como a intensidade
¢ extensdo da respectiva ocupagdo, de forma a minimizar os riscos de poluigdo dos mananciais em
cujas bacias estdo inseridas;

II - garantir altas taxas de permeabilidade dos terrenos e de inIdECes de areas
vegetadas:

I1I - exigir que sejam instalados nos loteamentos e empreendimentos sistema de
coleta e tratamento individual de esgotos, devidamente licenciados junto aos érgdos @ompelenles.
observadas as condigdes geotécnicas do terreno, quando ndo houver sistema piiblico.

Art. 22. Nas Zonas Industriais | — ZI 1, composta por dreas com corigentragio
industrial jd estabelecida e dreas a serem destinadas para expansdo destas atividades, as normas-de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo devem: \

13
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I - reservar os terrenos exclusivamente a implantagdo de industrias de grande
porte e instalagdes correlatas;

I - fixar afastamentos € recuos visando & seguranca € a redugdo de conflitos de
vizinhanga com éreas nio industriais;

Il - viabilizar a circulagiio e as operagdes de carga e descarga de veiculos de
grande porte sem conflitos com o trifego geral de passagem.

+

Art. 23. Nas Zonas Industriais 2 — ZI 2, compostas por unidades industriais de
ocupagdo historica e ja estabelecidas, situadas em areas de urbanizagfio mista e consolidada, poderdo
ter seu zoneamento, uso ¢ indices urbanisticos alterados para a zona lindeira menos restritiva, caso
ocorra A desativagio da unidade fabril nela localizada.

Art. 24, As Zonas de:Conservagio Ambiental - ZCA sdo destinadas a
implantacdo exclusiva de usos que garantam a ampla manutengdo de superficies permedveis recobertas
por vegetagdo com baixos indices de ocupacdo, preservando em cardter permanente o atributo natural
a ser protegido. .

§ 1° Em Zonas de Conservagio Ambiental - ZCA € permitido parcelamento do
solo para fins urbanos.

§ 2° A ZCA, constituida por faixa ao longo do Rio Sorocaba, tera a largura
contada do seu eixo, em 250,00 m de cada lado, a partir da foz do Rio Pirajibu.

§ 3° A ZCA do Morro da Fazenda da Marquesa devera seguir os fimites
definidos na planta do zoneamento, que integra esta Lei.

Art. 25. Nos Corredores de Comércio e Servigos Tipo 1 — CCSI. que sdo
constituidos pelos lotes lindeiros a via que constitui o corredor, onde predomina o trifego interbairros
e que atravessam ou margeiam Zonas Residenciais | - ZR1I, as normas de parcelamento, uso ¢
ocupagdo do solo devem:

| - admitir usos ndo residenciais em estabelecimentos de pequeno porte e ndo
incémodos ao uso residencial vizinho,

IT - fixar indices de ocupagdo e condigdes para implantagdo das edificagdes nos
lotes iguais ds da ZR1;

Il - ter acesso de veiculo ao lote exclusivamente pela via que constitui o
corredor, com exce¢do dada aos lotes de esquina que poderdo ser acessados pela via transversal ao
corredor.

Art. 26. Nos Corredores de Comércio e Servigos Tipo 2 — CCS2{ que sdo
constituidos pelos lotes lindeiros a vias onde predomina o trafego interbairros e que atravessam ou
margeiam as zonas ZR2, ZR3, ZR3-exp, ZC, ZPl, ZR1, ZCH, as normas de parcelamento\uso e
ocupagcio do solo devem:

I - admitir estabelecimentos comerciais e de servigos de maior porte! da que
aqueles permitidos em zonas residenciais;
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Il - fixar condigdes de ocupacio lgeiramente diferenciadas, admitindo-se
coeficientes de aproveitamento maiores do que os das zonas por eles atravessadas. desde que seja
reduzida a taxa de ocupagio;

Il - ter acesso de veiculo ao lote exclusivamente pela via que constitui o
corredor, com exceclo dada aos lotes de esquina que poderdo ser acessados pela via transversal ao
corredor.

Art. 27. Nos Corredores de Comércio e Servigos Tipo 3 — CCS3, que sdo
formados pelos iméveis lindeiros a vias de trinsito rapido ou caracterizadas como eixos estruturadores
do transporte coletivo, a ocupagdo deve ser feita de modo a minimizar interferéncias com o fluxo de
veiculos, devendo, para tanto, as normas de parcelamento, uso e ocupagio do solo:

1 - privilegiar os empreendimentos em terrenos com dimensdes suficientes para
dispor de estacionamentos internos ¢ acessos projetados de acordo com o padrdo de desempenho da
via;

1l - fixar condi¢bes de ocupagdo diferenciadas, admitindo-se coeficientes de
aproveitamento maiores do que os das zonas por eles atravessadas, desde que seja reduzida a taxa de
ocupagdo;

Il - ter acesso de veiculo ao lote exclusivamente pela via que constitui o
corredor, com excegdo dada aos lotes de esquina que poderdo ser acessados pela via transversal ao
corredor..

Art. 28. Nos Corredores de Comércio e Industria - CCl, que atravessam ou
margeiam Zona Industrial 1 — ZI 1, as normas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo devem:

I - permitir a implantagio de atividades de apoio a produgdo industrial,
admitindo usos comerciais ¢ de servigos;

[l - vedar a implantagio de uso residencial.

Paragrafo {nico. Para instalagbes industriais, nesses corredores, os indices
construtivos a serem observadas sdo os da Zona Industrial 1 - ZI I.

Art. 29. Nos Corredores de Circulagdo Rapida - CCR, que s#io formados pelos
terrenos lindeiros a vias de transito rdpido. a ocupago deve ser feita de modo a minimizar
interferéncias com o fluxo de veiculos, devendo. para tanto, as normas de parcelamento, uso e
ocupagéo do solo privilegiar 0os empreendimentos em terrenos com dimensdes suficientes para dispor
de estacionamentos internos e acessos projetados de acordo com o padrio de desempenho da via.

CAPITULO 111
INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

SECAO1 .
a\p\)\ PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAQ COMPULSORIOS

Art, 30. A Prefeitura de Sorocaba podera determinar o parcelamento. kdiﬁcacﬁo
ou utilizagdo compulsérios de imdveis situados dentro do perimetro urbano, definidos no Maba 02 -

(S
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Zoneamento Municipal Proposto, quando considerados subutlhzados ¢ quando houver interesse da
coletividade para sua ocupagio.

§ 1° A Lei Municipal especifica determinara o perimetro da area onde se
aplicard o instrumento e estabelecera os prazos e condigdes para a implementagio das medidas por
parte dos proprietarios.

§ 2° Apés a promulgagio da Lei Municipal especifica, os proprietarios serdo
notificados na forma estabelecida pela Lei Federal n® 10.257 de 10 de Julho de 2001, e suas eventuais
alterages.

- § 3° Consideram-se subutilizados todos os imdveis cujos coeficientes de
aproveitamento estejam iguais ou abaixo de 30% (trinta por cento) dos coeficientes definidos para as
zonas de usos, na qual estdo inseridos, excluidos os iméveis destinados a usos que ndo necessitem de
area edificada.

Art. 31. O imével cujo proprietario. notificado, ndo tenha cumprido com a
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar nos prazos estabelecidos por lei, a Prefeitura de Sorocaba

podera aplicar “Imposto Predial Territorial Urbano™ progressivo no tempo, com aliquota majorada, por -

cinco anos consecutivos, na forma estabelecida pela Lei Federal n® 10.257, de 10 de Julho de 2001, e
suas eventuais alteragdes.

Art. 32, Imoveis sujeitos por lei a parcelamento, edificagdo ou utilizagdo -

compulsérios, sobre os quais tenham sido aplicadas por cinco anos consecutivos aliquotas
progressivas do “Imposto Predial Territorial Urbano” sem que o respectivo proprietario tenha
cumprido as exigéncias legais, poderdo ser objeto de desapropriagio por parte do Municipio, com
pagamento em titulos da divida publica municipal, atendidas as disposi¢des da legislagio federal
citada no artigo anterior.

i SECAO I
OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 33. A Prefeitura de Sorocaba podera instituir e regulamentar através de lei
municipal especifica, Operacdes Urbanas Consorciadas. delimitando as areas a elas destinadas no
interior da Area Urbana.

Pardgrafo énico. As Operagdes Urbanas Consorciadas serdo coordenadas pela
Prefeitura de Sorocaba, garantida a participagio de proprietarios, moradores, usudrios e investidores
privados.

Art. 34. As Operagdes Urbanas Consorciadas poderfio ser propostas com as
seguintes finalidades:

| - intervengdio urbanistica para methorias de setores urbanos, podendo
abranger, entre outros, programas voltados para qualificagdo de espagos de uso piiblico e da paisagem
urbana, sistemas de transporte pablico e individual e de circulagio de pedestres, imdveis de interesse
cultural e empreendimentos ou concentragdes de empreendimentos - privados, comunitdrios ou
governamentais - considerados de interesse publico; i

H
| -

Fd

Il - protegdo de recursos naturais e paisagisticos;

A
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Ul - criagio de 4reas verdes publicas e unidades de conservagio,
prioritariamente em dreas de interesse ambiental, situadas em Zonas de Conservagdo Ambiental;

IV - protegdo de imoveis e areas de interesse cultural. com agdes voltadas para a
preservagdo da sua integridade, a adequagio do uso e ocupagio de seu entorno e seu melhor
aproveitamento social;

V - regularizagio de construgdes e assemamemos urbanos existentes em
desacordo com a legislagdo vigente.

Art. 35. As Operagdes Urbanas Consorciadas poderdo estabelecer a modificagio
de indices e normas de parcelamento, uso e ocupagdo, bem como alteragdes nas normas edilicias,
mediante a avaliagio de seus impactos ambientais e de vizinhanga.

Art. 36. Para orientar e disciplinar cada operagdo urbana a Prefeitura de
Sorocaba elaborard um plano, que sera parte integrante da lei municipal especifica. cujo escopo deverd
abranger, no minimo:

1 - a exposi¢do dos objetivos a serem alcangados;

Il - a delimitagdo com descricdo precisa da area ou perimetro objeto da
operagio.

I - o programa basico de ocupagio da drea;

IV - os indices urbanisticos e caracteristicas de uso e parcelamento do solo
estabeiecidos especificamente para a area. bem como, as condigdes para sua adogio;

V - as condi¢des para a aplicagio da outorga onerosa ou da transferéncia do
direito de construir, especialmente no que se refere as contrapartidas;

VI - a equagdo financeira da operagio, com o estabelecimento dos direitos e
obrigagdes de cada interveniente;

VIl - o Estudo de Impacto de Vizinhanga da operagio urbana, elaborado e
analisado na forma definida na legislagdo.

VIII — programa de atendlmemo econdmico e social para a populagio
diretamente afetada pela operagéo; :

IX - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhada com
representantes da sociedade civil,

Art. 37. Ficam definidas como prioritarias para Operacdo Urbana as $eguintes
areas: :

I - interior da Zona Central, no perimetro contido entre as Ruas (E;e ha) Padre
Luiz, Sio Bento, 15 de Novembro, Brigadeiro Tobias, Monsenhor Jodo Soares e novamente Penha;

Il - perimetro formado pelo Terminal Santo Antdnio e dreas pertefjcentes a
Rede Ferrovidria Federal, que englobam suas oficinas e estagdo central;

|3
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11 - areas das industrias Villares e Ciané, localizadas respectivamente as Ruas
Pedro Jacob e Padre Madureira, confrontando com a margem direita do Rio Sorocaba;

IV - dreas de varzea e de interesse para implantagdo do Parque do Rio Sorocaba
no trecho entre as pontes das Avenidas Ulisses Guimardes/Tadao Yoshida e da Rodovia Emerenciano
Prestes de Barros, proximo ao Parque Sdo Bento;

V - éreas ao redor do acroporto, visando 4 criagio da zona de expansdo de
SErvigos aeroportuarios;

VI - dreas no entorno do Parque Tecnoldgico de Sorocaba — PTS.

§ I° Para os perimetros definidos neste artigo, devera ser elaborada lei
municipal especifica de Operagdio Urbana Consorciada e respectivo plano, conforme estabelecido
nesta Lei, a qual definird padroes especificos de ocupagio e instrumentos urbanisticos a serem
utilizados.

§ 2° Até a elaboragdo e aprovagdo da lei referida no paragrafo primeiro deste
artigo, serdo considerados conformes todos os usos permitidos na Zona Central - ZC.

SECAO 111
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E MUDANCA DE USO

Art. 38. A Prefeitura de Sorocaba poderd, no dmbito dos diferentes tipos de
Operagdes Urbanas Consorciadas previstas nesta Lei, € nas zonas de uso ZC, ZPl, ZR2. ZR3, ZR3-
exp, ZCA, CCS2, CCS3, CCl e CCR, autorizar os proprietarios de imdveis urbanos a construir acima
dos coeficientes estabelecidos para as respectivas zonas, bem como a instalagio de usos diversos
daqueles previstos para as mesmas, mediante contrapartida a ser prestada pelos beneficiarios.

§ 1° Os coeficientes maximos de aproveitamento poderdo ser ampliados em até
50% (cinquenta por cento) nas zonas ZC, ZPl, ZR2, ZR3, ZR3-exp, ZCA, CCS2, CCS3, CCl e CCR.
e em todos 0s casos a taxa de ocupagdo pode ser ampliada em até 40%, desde que ndo ultrapasse o
valor de 0,8, observadas as condigbes de capacidade de infraestrutura do sistema viario e das redes
plblicas de dgua e esgoto do local.

§ 2° A contrapartida entregue a0 Municipio podera ser constituida por valores
monetarios, imGveis ou obras a serem executadas pelo beneficidrio, conforme lei municipal especifica
que estabelecera:

I - a formula de calculo para cobranga;

I - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

Il - a contrapartida do beneficiario;

IV - a aplicagdo dos recursos em Fundo para as Areas de Espe\ial Interesse
Social.

\ov o
9@ SECAO IV . , I

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Art. 39. A Prefeitura de Sorocaba podera tanto no ambito dos diferentes tipos de
Operagdes Urbanas Consorciadas previstas nesta Lei quanto para fins de preservagio dos imoveis
tombados pelo Conselho Municipal do Patriménio Historico, autorizar o proprietrio de imoveis
urbanos tombados ou situados no interior do perimetro da operagdo urbana a exercer em outro local,
ou alienar mediante escritura piblica, integral ou parcialmente, o direito de construir previsto no
presente Plano Diretor e na legislag@o urbanistica municipal decorrente.

§ 1° O potencial construtivo conferido por lei podera ser transferido, integral ou
parcialmente, para imoveis situados nas zonas urbanas ZC, ZP1, ZR2, ZR3, ZR3-exp, CCS2, CCS3,
CCl e CCR, desde que o acréscimo no limite do coeficiente de aproveitamento nio supere aos 50%
(cinquenta por cento) do estabelecido para a zona de uso em questdo, mantendo-se os demais indices
urbanisticos e regras de ocupago vigentes.

§ 2° Para origem da transferéncia sera dada prioridade a iméveis de valor
cultural ou paisagistico e para aqueles localizados em Zona de Conservagio Ambiental - ZCA;

§ 3° Fica limitado em 50% do coeficiente de aproveitamento o acréscimo de
potencial construtivo, nos imdveis que se utilizarem conjuntamente a outorga onerosa de potencial
construtivo e a transferéncia do direito de construir.

’ SECAOV )
AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL PARA HABITACAO

Art. 40. A Prefeitura de Sorocaba, na Area Urbana, podera instituir e delimitar,
através de Lei Municipal especifica, Zonas ou Areas de Especial Interesse Social para Habitagio, com
os seguintes objetivos:
to

| - promover a regularizagdo fundidria em assentamentos irregulares nos termos
da Legislagdo Federal peinente

QP I- promover a execugdo de habitagdes de baixo custo.
% 95 W ¢, Al at
Art. 41. As propostas de Zonas ou Areas de Especial Interesse Social para

Habitagdo serdo encaminhadas, analisadas e desenvolvidas pela Prefeitura de Sorocaba. assessorada
consultivamente pelos Conselhos Municipais afins.

Art. 42. Para os imoveis situados em Zonas ou Areas de Especial Interesse
Social para Habitagdo, a lei poderd prever normas especificas referentes a parcelamento, uso e
ocupagio do solo e edificagdes. bem como procedimentos de regularizagdo de construgdes existentes.

SECAO VI
- ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Art. 43, A Prefeitura de Sorocaba deverd manter por meio de lei m\.mkipal
especifica, os critérios para a elaboragdo Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV ¢ re%pe tivo
relatério de impacto de vizinhanga — RIVI, na forma e aspectos estabelecidos pela Lei Fedc 3 n°
10.257, de 10 de .lulho de 2001. e suas eventuais alteragdes, para os empreendimentos e atividades
pitblicos ou privados em 4rea urbana. N

Art, 44. Deverdo ser objeto de estudo prévio de Impacto de Vizinhanga: odcq

|
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| - os empreendimentos piblicos que por suas caracteristicas peculiares de
porte, natureza ou localizagio possam ser geradores de grandes alteragdes no seu entorno.
notadamente, componentes de sistemas de infraestrutura e servigos piblicos, tais como: estagdes de
tratamento de esgoto, sistemas de tratamento de residuos, aterros sanitarios, terminais de transporte
puablico;

Il - os empreendimentos privados que por suas caracteristicas peculiares de
porte, natureza ou localizagio possam ser geradores de grandes alteragdes no seu entorno,
notadamente: Centros de Compras e Hipermercados, Terminais de Cargas ou similares localizados
fora de Zona Industrial 1 - ZI 1:

III - Os condominios em glebas com area superior a 5 (cinco) hectares e os
loteamentos com acesso controtado — loteamentos fechados;

IV - os empreendimentos beneficiados por alteragies das normas de uso.
ocupagdo ou parcelamento vigentes na zona em que se situam, em virtude da aplica¢io de um ou mais
instrumentos urbanisticos previstos em lei municipal especifica;

V - as Operagdes Urbanas Consorciadas.

Art. 45. No caso de empreendimentos privados o Estudo de Impacto de
Vizinhanga — E1V devera ser elaborado pelo empreendedor, cabendo ao Municipio:

[ - expedicdo, pela Prefeitura de Sorocaba. de diretrizes para o projeto do

\O"\
%II - andlise do anteprojeto e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga -
RIVI pela Prefeitura de Sorocaba, assessorada consultivamente pelos Conselhos Municipais afins, que
podera aprova-los ou solicitar alteragdes e complementagdes, apds as quais sera feita nova anélise.

\Y | o
6"'Q\An. 46. No caso dos empreendimentos puiblicos municipais, o Estudo de
fmpacto de Vizinhanga — E1V devera ser elaborado pela Prefeitura de Sorocaba, ou por empresa por
ela contratada, assessorada consultivamente pelos Conselhos Municipais afins.

empreendimento;

Art. 47. Para garantir a participacio popular, a andlise e respectivo parecer do
RIVI - Relatério de Impacto de Vizinhanga deverdo ser precedidos de publicidade dos documentos
dele integrantes, os quais ficardo disponiveis para consulta,

Ari. 48. Poderio ser dispensados, pela Prefeitura de Sorocaba de elaboracdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, os empreendimentos sujeitos a elaboracﬁT de Estudo de
Impacto Ambiental — EIA, nos termos da legislagio ambiental pertinente. .

SECAO VH )
DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 49, Através de lei especifica. o Municipio poderd delimitar) areas, em
qualquer local do territorio municipal, no interior das quais a Prefeitura de Sorocaba té;é preferéncia
para aquisi¢do de imével objeto de alienagio onerosa entre particuares, por um prazd de até cinco
anos, renovavel na forma da Lei Federal n® 10.257, de 10 de Julho de 2001 e suas eventudis alteragdes.
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Parigrafo tnico. O direito de preempgio poderd ser exercido para fins de
regularizacio fundidria, execugdo de programas habitacionais de interesse social, implantagio de
equipamentos urbanos ¢ comunitarios, criagdo de espagos publicos de recreacdo e lazer, bem como
criagdo de unidades de conservagio ambiental e protegdo a dreas de interesse cultural ou paisagistico,
devendo o motivo ser especificado na lei que definira os perimetros onde o direjto sera exercido.

CAPITULO IV
DIRETRIZES PARA PLANOS E PROJETOS SETORIAIS

SECAO1
DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
Art. 50. A preservagdio, conservagido, defesa, recuperagio e melhoria da
qualidade ambiental e da qualidade de vida de seus habitantes, atendidas as peculiaridades regionais e
locais, em harmonia com o desenvolvimento social ¢ econdmico é definida pela Politica Municipal de
Meio Ambiente estabelecida por lei municipal especifica atendendo as normas e exigéncias deste
Plano Diretor.

§ 1° Na formulagiio da Politica Municipal de Meio Ambiente deverdo ser
observados os seguintes principios:

I - a garantia a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado como direito
fundamental da pessoa humana;

Il - a preponderancia do interesse piblico, difuso e coletivo nas questdes
ambientais;

Il - o desenvolvimento sustentavel como norteador das politicas piblicas
municipais;

IV - a natureza piblica da prote¢ao ambiental;
V - a fung¢do social ¢ ambiental da propriedade;

V1 - a prevencio e a precaugio aos riscos, perigos e impactos a0 meio ambiente
e 4 qualidade de vida;

VIl - a garantia do acesso ¢ da difusdio das informagdes relativas ao meio
ambiente;

VIII - a participagiio democratica da populagdo na elaboragio, execucio,
monitoramento e controle das politicas ambientais;

IX - a responsabilidade e a presungdo da legitimidade das a¢des dos 6rgdos e
das entidades envolvidas com a qualidade ambiental, nas suas esferas de atuacio;

X - a integragdo e a articulagfo das politicas e agdes de governo;

Xi-a fesponsabi]idade do poluidor-pagador e do usudrio-pagado

XIt - a adogdo de praticas, tecnologias e mecanismos, ambientalmente
adequados, na produgdo de bens e servigos, no consumo e no uso dos recursos ambientais;

zl
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XIH - adaptagdo como um conjunto de iniciativas e estratégias capazes de

reduzir a vulnerabilidade dos sistemas naturais ou criados pelos homens a um novo ambiente, em
resposta as mudangas climaticas, atual ou esperada;

XIV - promogio de estimulos e incentivos s agdes que visem & protego,

manutenc3o e recuperacido do ambiente.

§ 2° A Politica Municipal de Meio Ambiente estabelecerd os seus objetivos,

dlretrlzes e metas, definindo normas aos seguintes aspectos referentes 4 gestdo ambiental municipal:

[ - sistema municipal do meio ambiente;
II - instrumentos de gestdo ambiental;

[1} - educagio ambiental;

" 1V - agenda ambiental na Administragdo Publica Municipal:

V - protegio da flora;

VI - sistema de espagos livres;

VII - protecio da fauna;

VIII - normas e padrdes para prevengdo e controle da qualidade ambiental;
IX - licenciamento ambiental;

X - monitoramento ambiental;

XI - sistema de informagdes ambientais;

XIt - prevengiio e controle da qualidade do ar, do solo, das dguas, da emissio de

ruidos e vibragdes, da poluigdo visual, e da recuperagio de dreas degradadas;

AREAS DE INTERESSE PAISAGISTICO E AMBIENTAL

N

XIII - residuos sélidos;

X1V - compensagdo ambiental;

XV - estimulos e incentivos as praticas sustentaveis;

XVI - armazenamento ou transporte de produtos perigosos;
XVII - fiscalizacdo ambiental;

XVIII - infragGes ambientais e penalidades.

SUBSECAO I K ’

Art. 51. A Prefeitura de Sorocaba podera instituir e regulamentar, através de lei

municipal especifica, Areas de Especial Interesse Paisagistico ¢ Ambiental. que delimitara seu
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perimetro ¢ explicitard os atributos a serem preservados e as medidas de prote¢do a serem adotadas,
bem como os agentes responsaveis pelas mesmas.

§ 1° Fica definido como area de especial interesse paisagistico e ambiental, o
perimetro delimitado pelo Loteamento Jardim Bandeirantes, mantendo-se os efeitos das Leis
Municipais n° 6.208, de 11 de Agosto de 2000 e 6.514, de 20 de Dezembro de 2001, observados 0§
seguintes critérios:

I — para fins de preservagdo paisagistica e ambiental. fica permitido, por
solicitagdo da maioria de seus proprietarios, o fechamento dos limites do Jardim Bandeirantes e de sua
area envolloria de proteglio, que terdlo somente 0 uso e a ocupacdo por construgdes unifamiliares;

Il - para efeito de fechamento, a area envoltéria do Jardim Bandeirantes, fica
constltmda pelos demais loteamentos e lotes constantes do art. 1° da Lei Municipal n® 6.208, de 11 de
agosto de 2000, pelas glebas com frente para as Ruas Virgilio Gianola, Antdnio Guilherme da Silva e
Amilia Fernandes Rodrigues, € o eixo da Rua Jodo Martinez, no seu sentido longitudinal;

Il — o fechamento podera ser feito por meio de jardineiras, grades e muros,
sempre seguindo um projeto que contemple a vegetagiio e as caracteristicas paisagisticas da localidade.

$ 2° Além das obrigages definidas no “caput™ deste artigo, no que se refere a
J2 p g q

regulamentacio da lei, a Prefeitura de Sorocaba catalogara as propriedades do Jardim Bandeirantes e |

de sua drea envoltéria que se constituem em areas e possuam massa arborea de expressivo valor
ambiental, ndo permitindo que haja a descaracterizacdo fisico-paisagistica das mesmas para fins de
edificagdo em lotes individuais.

Art. 52. Para dreas que incluem edificagbes ou conjuntos de edificagdes de
preservagdo histérica ou ambientais poderdo ser propostas Operagdes Urbanas Consorciadas,
“envolvendo outorga onerosa e transferéncia do direito de construir,

-Paragrafo dnico. Mediante Operagdes Urbanas Consorciadas, os imdveis de
valor cultural poderfio estar sujeitos a condigdes especiais de uso e ocupagio definidas pela Prefeitura
de Sorocaba, desde que garantida a integridade do patrimonio artistico ou histérico e sua fruigdo
social.

SUBSECAO I
SISTEMA MUNICIPAL DE ESPACOS LIVRES

Art. 53. Através de Lei Municipal especifica, o Municipio devera instituif um
Sistema Municipal de Espagos Livres, capaz de regylamentar o modo de criagdo, ciassificagiio,
implantagdo e a gestio das areas ambientalmente protegidas no Municipio e de dreas verdes, visando:

. . . |

I - estabelecer as categorias de uso, "integral” ou “sustentavel”, ou adaptar e
criar novas categorias tendo em vista as peculiaridades do Municipio; k\ '

Il - estabelecer critérios de gestdo das unidades de conservagdo, chm as
atribuigdes dos orgios municipais; é) \

Il - estabelecer mecanismos de participagdo da populagio na gestdo dessas
unidades; \
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IV - estabelecer um zoneamento voltado a criagdo de unidades de conservagio;

V - possibilitar o recebimento do "ICMS Ecolégico”, incentivo fiscal
regulamentado pela Lei Estadual n® 8.510, de 29 de Dezembro de 1993, que beneficia municipios que
possuem areas ocupadas por unidades de conservagio,

VI - estabelecer um Plano de Gestdo de Areas Verdes através de inventirio e
mapeamento das dreas verdes existentes e aquelas que vierem ser criadas,

Paragrafo tnico. Deverdo compor o Sistema Municipal de Espagos Livres as
areas protegidas e as 4reas verdes que depois de mapeadas como “Sistema de Espacos Livres™ deverdo
ser disponibilizadas a comunidade por meio do Sistema de Informagées Ambientais.

Art. 54. O Sistema de Espagos Livres tem como diretrizes especificas:

I- implantar e manter o ajardinamento e a arborizagdo urbana. arregimentando 2
parceria da populagdo através de programas permanentes de manutengio, educagdo, divulgagdo ¢
orientagio técnica, -

Il - implantar novos parques urbanos, prioritariamente nas Zonas de
Conservagio Ambiental do Rio Sorocaba e de alguns de seus aftuentes, de forma a:

a) viabilizar a manuteng@o da vegetago ciliar e de outros tipos de cobertura
vegetal, garantindo a permeabilidade do solo e facilidade de drenagem nas dreas de preservagdo
permanente legalmente instituida;

b) viabilizar equipamentos de recreagdo e lazer ao ar livre junto aos bairros
onde ¢ previsto crescimento notavel da populagio residente. .

Iil - implantar parques lineares de forma a restabelecer conexdes entre
fragmentos de vegetagio e fluxo de espécies diversas.

IV - implantar unidades de conservagdo em areas com vegetacdo representativa
como fragmentos florestais ¢ de cerrado, com potencial de ser utilizados como corredor de fauna e
flora.

Art. 55. Na gestdo do Sistema de Espagos Livres cabe a Prefeitura de Sorocaba:

I - regulamentar e fiscalizar o atendimento a exigéncia de que nos novos
loteamentos residenciais, comerciais e industriais ¢ outras modalidades de urbanizagdo de glebas, as
areas a serem transferidas para o Municipio como espagos livres de uso publico, preferencialmente em
bloco unico, tenham localizagédo, dimensdes e caracteristicas topogréficas, de forma a:

a) assegurar as fungdes ambientais, tais como a infiltragio de dgubs superficiais.’
a conservagio da biodiversidade, a mitigagao de ilhas de calor e da polui¢do sonora e atmosférica e:

b) viabilizar seu efetivo uso enquanto local de lazer e pratica de exercicios
fisicos e seja objeto de ajardinamento e arborizagdo;
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Il - assegurar que em novos parcelamentos do solo, instalados em areas
contiguas, as dreas a serem transferidas para 0 Municipio, mantenham a sua conectividade;

1T - exigir que, quando marginais a cursos de dgua, as areas transferidas para o
- Municipio como espagos livres de uso piblico tenham dimensdes adequadas, de forma a resultarem
tanto mais larga quanto mais vulneravel & erosio e as cheias forem os terrenos;

IV - exigir dos empreendedores que reservem, junto aos empreendimentos
mencionados no inciso 1, atendendo a diretrizes e determinagdes do.drgdo da administragdo direta ou
indireta do Poder Executivo Municipal, dreas para implantagio de dispositivos de contengdo de dguas,
bem como ajardinamento e arborizagdo que permitam seu uso como parques publicos.

SUBSECAO III
EDUCACAO AMBIENTAL

Art. 56. A Prefeitura de Sorocaba implantara a Politica Municipal de Educagio
Ambiental e o Programa Municipal de Educagio Ambiental. em conformidade com os principios e
objetivos da Politica Nacional de Educagio Ambiental e da Politica Estadual de Educagio Ambiental;

we ..
QO I - elaborado de forma participativa;

IT - constituido pelos programas socioeducativos ja existentes, devendo-se
desenvolver e ampliar novos programas envolvendo toda a sociedade sorocabana;

111 — desenvolvido por agdes em sinergia com as instituigdes governamentais e
ndoc governamentais que atuam no campo ambiental e educacional; )

IV - garantindo, incentivando e apoiando a sociedade civil em agdes educadoras
socnoamblemals por meio de uma rede capilarizada de nacleos de educadores ambientais.

%\\{j I° A coordenagdo da Politica e do Programa Municipal de Educagio
Ambiental ficara a cargo de um 6rgdo gestor que devera ser composto pelos 6rgios afins que atuam
com a tematica ambiental, cuja atribuigio do oOrgdo gestor serd a de definir diretrizes para
implementagdio em dmbito municipal; articulagdo, coordenagdo e supervisdo de planos, programas e
projetos na drea de educagdo ambiental;, participagdo na negociacdo de financiamentos e planos,
programas € projelos na drea de educagfio ambiental.

§ 2° O Poder Executivo Munictpal, por meio da Secretaria de Meio Ambiente,
devera coordenar processos de articulagio dos distintos atores na area. em foros, conselhos e coletivos
visando a integragdo entre as suas agBes, considerando a transversalidade da tematica educadora
ambiental.

§ 3° A Educacio Ambiental — EA devera estar presente nas diferentes agdes
propostas pela Politica Municipal de Meio Ambiente, considerando a transversalidade do tem

SECAO 11
PATRIMONIO HISTORICO, ARQUITETONICO, ARQUEOLOGICO E CULTURAL

Art. 57. A preservagdo do Patrimdnio Historico, Arquiteténico, Arqu?olégico e
Cultural do Municipio de Sorocaba sera executada pela Administragdo Publica Municipal.
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Art. 58. A Politica Municipal de Preservagdo do Patrimdnio Histérico,
Arquitetonico, Arqueoldgico e Cultural do Municipio de Sorocaba deverd ter como diretrizes basicas:

) | — preservar a memoria histérica. arquitetdnica. arqueolégica e cultural do
Municipio;

Il — recuperar os préprios municipais tombados pelo ConselhoiMunicipal de
Defesa do Patrimonio Histérico da Cidade de Sorocaba;

HI - identificar bens de importancia histérica, arquitetGnica, arqueoldgica e
cultural a serem tombados;

IV — apoiar a preservagio de bens tombados no Municipio pelo Geverno do
Estado ou da Uniéo;

V - incentivar a participagiio de pessoas fisicas ou juridicas no patrocinio de
obras de recuperagdo ou restauro de bens tombados;

VI - utilizar os instrumentos de transferéncia de potencial construtivo ¢ da
concessdo de incentivos fiscais, como incentivo a preservacdo dos bens tombados pelos seus
proprietarios;

VIl - reforgar o Consetho Municipal de Defesa do Patrimdnio Histérico da
Cidade de Sorocaba na fungdo de coordenar e fiscalizar as agdes relativas & Politica Municipal de
Preservagio do Patrimonio Histérico, Arquitetonico, Arqueoldgico e Cultural.

' SECAOII
POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 59. A politica de habitagdo do Municipio devera basear-se no Plano Local
de Habitagdo de Interesse Social - I_’LHIS, elaborado pele Municipio, tendo como objetivos:

| - estruturar as agdes da Politica Habitacional do Municipio;
' I1 - promover diferentes modalidades de atendimento da demanda apontada no
diagnéstico do setor habitacional de Sorocaba, considerando suas especificidades;

IIT - assegurar a atuagdo continua e sistematica da Administragdo Municipal, no
sentido de incrementar a dotagio oramentaria especifica para este setor, de acordo com as prioridades
definidas no Plano Local de Habitagio de Interesse Social;

. [ I . . . ..
IV - articular a politica de habita¢iio de interesse social com as politicas sociais
e ambientais, para promover a incluso social das familias beneficiadas;

V - captar recursos junto as diferentes fontes de financiamento destinadas a
politica habitacional, por meio de convénios e parcerias firmados entre 0 Municipio, demai
federativos, iniciativa privada e também através de cooperagio técnica;

VI - estimular a produgio de Habitacdo de Interesse Social destinada a fa
com renda igual ou inferior a 03 (trés) saldrios minimos, de promogdo pitblica ou a ela vincula

VIl - estimular a produgdo de Habitagdo de Mercado Popular destinada a
familias de renda entre 03 (trés) e |0 (dez) salarios minimos, de promogio privada:
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VIII - promover o uso habitacional nas areas consolidadas e dotadas de
infraestrutura, utilizando, quando necessério, os instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10
de Julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

IX -’promover agdes de melhoria ou requalificagdo habitacional em areas
ocupadas por familias de baixa renda, viabilizando-as de acordo com as caracteristicas diferenciadas
da demanda:

X - coibir novas ocupag¢des por assentamentos habitacionais inadequados nas
dreas de preservagdo ambiental ¢ de mananciais, nas remanescentes de desapropriaggo, nas de uso
comum do povo e nas areas de risco, oferecendo alternativas habitacionais em locais apropriados € a
destinagdo adequada a essas éreas;

XI - garantir a capacitagdo e melhoria dos recursos institucionais. técnicos e
administrativos destinadﬁa atuar na questdo de habitaggio de interesse social;

e(@ XII - aplicar os instrumentos do Estatuto da Cidade, previstos no Plano Diretor
como forma a garantir o preco da terra acessivel para a promogio de habitagdo de interesse social;

X1 - desenvolver agdes com agentes de ambito regional, visando & oferta
equilibrada de habitagdes de interesse social em toda a area de influéncia do Municipio de Sorocaba.

Art. 60. Para consecugio da Politica de Habitagdo do Municipio, deverfo ser
desenvolvidos os programas e agdes definidos no PLHIS, articulados aos demais programas e agdes
setoriais da politica urbana, voltados a:

| — ampliar a oferta de unidades habitacionais prontas, adequadas e acessiveis a
populagdo de baixa renda, bem como ampliar as possibilidades de financiamento para a aquisigo
habitacional voltado 4 demanda nfic atendida pelo mercado - demanda de Habitagio de Mercado
Popular;

Il - garantir condigbes para que as familias que compbem a demanda por
habitagdo de interesse social, individual ou coletivamente, possam se organizar para viabilizagao de
empreendimentos habitacionais, por autogestéo;

[l - promover a regularizacio fundiaria — considerando os aspectos juridicos e
urbanisticos em dreas de interesse social, consolidadas ou em processo de consolidacio, que ndo
apresentem riscos a permanéncia da populagdo ou que ndo comprometam a preservagio ambiental;

IV - assistir as familias de baixa renda, individualmente ou organizados. nas

questdes relacionadas a construgdo ou requalificagdo de unidades habitacionais:
!

V - ampliar a capacidade administrativa da Prefeitura de Sorocaba, estrdturando
e modemizando seus instrumentos de gestdo - humanos, materiais. logisticos e finaniceiros,
contribuindo assim para implementagio e gestdo dos Programas Habitacionais;

VI - aglo de apoic & fixagHo das familias beneficiadas pelos progtamas
habitacionais em suas habitagdes, fortalecendo seus vinculos comunitirios e territoriais urbanos, com
agdes concorrentes de gera¢io de emprego e renda ¢ de fruigdo dos servigos piblicos locais.

Art. 61. Para que os programas habitacionais de interesse social do Municipio
possuam maior capacidade financeira e autossuficiéncia, independente dos recursos advindos dos

2%
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convénios e parcerias externas constituir-se-do recursos do Fundo Municipal de Habitagio de Interesse
Social:

| - dotagdes do Orgamento Geral do Municipio, classificadas na fungio de
habitagio;

Il - outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados ao Fundo
Municipal de Habitagdo de Interesse Social;

HI - recursos provenientes de empréstimos externos e internos para programas
de habitagao;

IV - contribui¢des e doagdes de pessoas fisicas ou juridicas, entidades e
organismos de cooperagdo nacionais ou internacionais;

V - receitas operacionais e patrimoniais de operagdes realizadas com recursos
do Fundo Muntcipal de Habitagdio de Interesse Social;

VI - outros recursos que lhe vierem a ser destinados;
VI - as receitas advindas da venda e da transferéncia de potencial construtivo e
demais instrumentos constantes do Estatuto'da Cidade;

VIII - o pagamento dos custos incidentes nos programas habitacionais seja nos
programas de provisdo habitacional e de regularizagdo fundiaria.

Art, 62. Os agentes responsaveis pela execugdo dos programas e agdes da
politica municipal de habitagdo deverdo manter atualizado o sistema municipal de informagdes, com a
transferéncia de dados e informagdes referentes aos beneficiarios dos programas, recursos alocados.
projetos € agdes e sua distribuigio territorial.

SECAO IV
ABASTECIMENTO DE AGUA, ESGOTAMENTO SANITARIO, RESIDUOS SOLIDOS E
- DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

ﬂ? Art. 63. Para a gestdo do abastecimento de 4gua. do esgotamento sanitirio, dos
residuos solidos e do manejo das dguas pluviais o Municipio deve contar com os seguintes Planos.
definidos pelo Poder Executivo Municipal:

1 - Plano Municipal de Saneamento Basico:

H - Plano Municipal de Gestéo Integrada de Residuos Solidos:

Il - Planos Diretores dos Sistemas de Abastecimento de A ua e de
Esgotamento Sanitario;

IV - Plano Diretor de Sistemas de Drenagem Urbana. 1 ";

Art. 64. O Plano Municipal de Saneamento Baésico devera estabelecar de forma
clara e objetiva as metas de curto, médio e longo prazo, os instrumentos de controle do cumprimento

28
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)

)

dessas metas, ¢ os indicadores de qualidade e eficiéncia dos servigos, os cronogramas de investimentos
e obras, entre outros.

Art. 65. Deverdo ser previstos nos planos mencionados no Art. 63, as seguintes
acles:

I - no Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sdlidos: o
gerenciamento com énfase na ndo geraco, redugdo, reutilizagdo e reciclagem, bem como a promogio
do tratamento ¢ disposigdo final adequados dos residuos;

Il - nos Planos Diretores dos Sistemas de Abastecimento de Agua e de
Esgotamento Sanitario: a universalizagio do abastecimento de dgua e sua gestdo racional - (controle
de perdas, reuso e reaproveitamento, uso de dgua de chuva, dentre outros), bem como a
universalizagdo do afastamento e tratamento dos esgotos sanitarios;

IH - no Plano Diretor de Sistemas Drenagem Urbana: a ampliagio da

permeabilidade dos solos e a prevengio ou mitigacdo dos efeitos de enchentes e inundagdes.
SUBSEGAO |
RESIDUOS SOLIDOS

Art. 66. A Politica Municipal de Residuos Sélidos, que deverd ser contemplada
na elaboragio do Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sdlidos, tem os seguintes
principios: '

I - a prevenciio e a precaugio;

11 - a visdo sistémica, na gestdo dos residuos solidos, que considere as variaveis
ambientais, sociais, culturais, econdmicas, tecnologicas e de saide publica;

III — a gestdo integrada ¢ compartilhada ‘dos residuos solidos por meio da
articulagdo entre Poder Publico, iniciativa privada e demais segmentos da sociedade civil;

IV - 0 desenvolvimento sustentavel;
’
V - a cooperagio entre as diferentes esferas do poder publico, o setor
empresarial e demais segmentos da sociedade:

VI - o reconhecimento do residuo sdlido reutilizavel e reciclavel como um bem
. econdmico e de valor social, gerador de trabalho e renda e promotor de cidadania:

VII - o respeito as diversidades locais e regionais;

VIII - o direito da sociedade a informagio e ao controle social:

IX - a atuagiio em consondncia com as politicas federal ¢ estadu
hidricos, meio ambiente, saneamento, sande, educacio e desenvolvimento urbano.

recursos

Art. 67. Os objetivos da Politica Municipal de Residuos SBlidos|sdo os
seguintes: , ' \

I-a proteéﬁo da saide piblica e da qualidade ambiental;
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11 - o uso sustentavel, racional e eficiente dos recursos naturais;

II - a ndo geragdo, redugdo, reutilizagdo. reciclagem e tratamento dos residuos
solidos, bem como disposi¢do final ambientalmente adequada dos rejeitos, observando essa ordem de
prioridade;

IV - o estimulo & adogdo de padrdes sustentdveis de producio e consumo de
bens e servigos:

V - o incentivo a indistria da reciclagem, tendo em vista fomentar o uso de
matérias-primas ¢ insumos derivados de materiais reciclaveis e reciclados;

VI - a gestdo integrada de residuos solidos, em consonincia com as diretrizes
estabelecidas no Plano de Gestéo Integrada de Residuos Solidos;

VII - a articulagdo entre as diferentes esferas do poder publico, e destas com o
setor empresarial, com vistas & cooperago técnica e financeira para a gestdo integrada de residuos
solidos;

VI - universalizagio do acesso aos servigos pablicos de coleta seletiva dos
residuos reutiliziveis e reciclaveis,

[X - capacitagfio técnica continuada na drea de residuos sélidos;

X - regularidade, continuidade. funcionalidade e universalizagiio da prestagdo
dos servigos publicos de limpeza urbana e de manejo de residuos solidos, com adogdo de mecanismos
gerenciais e econdmicos que assegurem a recuperagio dos custos dos servigos prestados, como forma
de garantir sua sustentabilidade operacional e financeira, observada a Lei Federal n® 11.445, de 5 de
Janeiro de 2007,

Xl - prioridade, nas aquisi¢des e contratagdes do poder publico. para bens,
servigos ¢ obras que considerem critérios compativeis com padries de consumo social e
ambientalmente sustentave1s

XII - incentivo ao desenvolvimento de sistemas de gestdo ambiental, social e
empresarial voltados para a melhoria dos processos produtivos em conformidade com as legislages
pertinentes;

XII - a recuperagdo de areas degradadas pela disposi¢do inadequada de
residuos solidos. '

Art. 68. Na gestdo e gerenciamento de residuos solidos, devera ser observada a
seguinte ordem de prioridade: ndo geragao, redugdo, reutilizagdo, reciclagem, tratamento das residuos
sblidos e disposigdo final ambientalmente adequada dos rejeitos. N

Arl. 69. E de responsabilidade do Municipio de Sorocaba a gestdo integrada dos
residuos sélidos gerados no seu territorio, sem prejuizo das competéncias de controle ¢ fiskalizagio
dos diversos orgdos federais e estaduais. bem como da responsabilidade do gerador pelo
gerenciamento de residuos, consoante o estabelecido nesta Lei.

§ 1° Os residuos sélidos de que trata o caput refere-se aos residuos urbanos,
residuos de servigos de satde gerados nos estabelecimentos gerenciados pela administragio municipal,
podendo, mediante convénio, se responsabilizar por residuos gerados em estabelecimentos de
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terceiros, piblicos ou privados; residuos dos sistemas publicos de saneamento como Estagées de Agua
e de Esgoto e residuos de limpeza dos sistemas de drenagem de aguas pluviais; residuos de construgio
civil gerados nos proprios municipais ou por pequenos geradores.

§ 2° Os grandes geradores de residuos da construgdo civil deverdo apresentar
Planos de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil para analise do Poder Piblico Municipal,
contemplando as obras e servigos por ele executadas e em consonfincia com o que estabelece as
Resolugdes CONAMA n° 307, de 5 de Junho de 2002 e n° 448, de 18 de Janeiro de 2012, e suas
eventuais alteragdes.

§ 3° Os geradores de residuos de servigos de saide deverio apresentar os Planos
de Gerenciamento de Residuos de Servigos de Saude, nos termos previstos na Resolugio RDC
ANVISA n° 306/2004, e suas eventuais alteragdes.

Art. 70. Na prestagdo dos servigos pablicos de limpeza urbana e de mariejo de
residuos solidos, devem ser adotados mecanismos gerenciais e econdmicos que assegurem a
recuperagdo dos custos dos servicos prestados, como forma de garantir sua sustentabilidade
operacional ¢ financeira, observada a Lei Federal n® 11.445, de 5 de Janeiro de 2007, e suas eventuais
alteragGes.

- Art. 71. A coleta seletiva devera ocorrer com inclusdo dos Catadores e
Catadoras, por meio de associagdes ou cooperativas formadas exclusivamente por municipes de baixa
renda reconhecidas pelo poder publico como catadores de materiais reciclaveis, em conformidade com
o art. 57 da Let Federal n° 11.445, de 5 de Janeiro de 2007, e demais dispositivos legais que tratam da

questio.
Q

b
% Art. 72. O Municipio podera buscar solugdes consorciadas no ambito regional
para a gestdo dos residuos sdlidos, no que lhe for conveniente.

SUBSECAO II )
SERVICOS DE ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTAMENTO SANITARIO

Art. 73. Sdo objetivos para os servigos de abastecimento de dgua e esgotamento
sanitario:

I - assegurar abastecimento de agua para consumo humano e outros fins, capaz
de atender as demandas geradas em seu territrio;

Il - garantir a qualidade e a regularidade plena no abastecimento de 4gua;

I1I - reduzir as perdas fisicas da rede de abastecimento;

IV - completar as redes de coleta e afastamento dos esgotos, encapinhando-os

para lratamento nas atuais ¢ futuras estacgdes;
V - implantar novos sistemas de tratamento de esgotos,

VI - reduzir a poluigdo afluente aos corpos d'dgua através do c(@)lé e cargas

\

difusas.

:,\



Prefeitura de SOROCABA

Projeto de Léi ~fls. 28.

Art. 74. Os servigos de dgua e de esgotamento sanitario deverdo contemplar
métodos visando:

I - estabelecer metas progressivas de regularidade e qualidade no sistema de
abastecimento de 4gua e no sistema de tratamento de esgotos mediante entendimentos com a
concessiondria;

I1 - reduzir a vulnerabilidade de contaminago da agua potavel por infiltragdo de
esgotos e demais poluentes nas redes de abastecimento;

HI - estabelecer metas progressivas de reducdo de perdas de dgua em toda a
Cidade, mediante entendlmentos com o 6rgdo responsavel:

[V - restringir o consumo supérfluo da agua potavetl;

V - estabelecer metas progressivas de ampliagio da rede de coleta de esgotos,
para toda a drea urbana do Municipio;

VI - estabelecer programa de implantagdo de novos sistemas alternativos ao
tradicional de coleta, afastamento e tratamento de esgotos, principalmente em assentamentos isolados
periféricos.

(0
% Art. 75. As agbes municipais, referentes ao abastecimento de dgua, coleta e
tratamento dos esgotos, serdo conduzidas pela administragdo direta ou indireta, orientadas pelo Plano

Diretor dos sistemas de abastecimento de agua e pelo Plano Diretor dos sistemas de esgotos sanitarios
vigentes.

Art. 76. Os planos e programas de sancamento e a estratégia de ordenagio

territorial devem se integrar, visando & preservagio das bacias utilizadas como mananciais.
SUBSECAOI1I
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

Art. 77. Sdo objetivos para o Sistema de Drenagem Urbana:

I - equacionar a drenagem e a absor¢do de aguas pluviais combinando
elementos naturais, tais como solo permedvel e corpos d'dgua. com elementos construidos, entre eles.
guias e sarjetas, bocas de lobo e galerias subterrineas;

Il - preservar e recuperar areas com interesse para drenagem, principalmente, as
vérzeas, faixas sanitarias e fundos de vaie de forma a garantir o equilibrio entre absorq:aé retengdo e
escoamento de aguas pluviais;

impermeabilizagio;

Il - controlar a permeabilidade do solo, minimizando o procgsso de sua
%mb:enlal

|

IV - elaborar e implementar programas de participagio e de edu€agi
relativos a importancia do escoamento das dguas pluviais.

Art. 78. Sdo diretrizes para o sistema de drenagem urbana;
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I - revisar e adequar & legislagdo voltada & protegdo da drenagem, estabelecendo
parametros de tratamento das dreas de interesse para drenagem, tais como faixas sanitarias, varzeas,
areas destinadas 4 futura construgdo de reservatorios e fundos de vale;

Il - disciplinar a ocupagdo das cabeceiras e varzeas das bacias do Municipio,
preservando a vegetagdo existente e visando a sua recuperagdo;

HI - implementar a fiscalizagdo do uso do solo nas faixas sanitarias. virzeas e
fundos de vale, dreas destinadas a futura construgio de reservatérios;

IV - definir mecanismos de fomento para usos do solo compativeis com dreas
de interesse para drenagem, tais como parques lineares, 4rea de recreacdio e lazer, hortas comunitarias
e manutengio da vegetacdo nativa;

V - desenvolver projetos de drenagem que considerem, entre outros aspectos, a
mobilidade de pedestres e portadores de deficiéncia fisica, a paisagem urbana e o uso para atividades
de lazer;

-
-

VI - implantar medidas de preven¢do de inundagdes, tais como controle de
erosdo, especialmente em movimentos de terra; controle de transporte e deposigdo de entulho e lixo:
combate ao desmatamento, assentamentos clandestinos ¢ a outros tipos de invasdes nas areas com
interesse para drenagem. :

Art. 79. Sao agdes estratégicas necessarias para o sistema de drenagem urbana:

I - integrar o Plano Diretor de Sistemas de Drenagem Urbana ao Plano Diretor
de Macrodrenagem da Bacia Hidrografica do Médio Tieté;

[ - implantar sistemas de retengio temporaria das dguas pluviais;

III - desassorear, limpar e manter os cursos d'agua, canais ¢ palerias do sistema
de drenagem;

IV - incentivar as parcerias entre 0 Poder Piblico e a iniciativa privada na
implementagio das agdes propostas,
L
V - promover campanhas de esclarecimento piblico € a participagio das
comunidades no planejamento, implantagfio e operagio das a¢des contra inundagdes.

Art. 80. As agdes municipais no que se refere aos sistemas de drenagem serdo
conduzidas por 6rgdo da administragiio direta ou indireta do Poder Executivo Municipal. orientadas
pelo Plano Diretor de Macrodrenagem do Municipio de Sorocaba.

Art. 81 Para redugdo do impacto da urbanizagdo sobre o regime natural dos
cursos d'agua, a expansdo da cidade deve ser orientada de modo a evitar a ocupagdo de iérz as, e
novos empreendimentos deverdo incorporar dispositivos de retengdo ¢ retardamento de aguas pluyiais,
em conformidade com lei municipal especifica.

§ 1° Deverd ser exigida reserva de drea para implantagio de dispositjvos de
retencdo e retardamento das aguas pluviais dentro de glebas a serem loteadas para fins urbhnos. a
critério do érgdo da administragdo direta ou indireta do Poder Executivo Municipal. que analjsara e
aprovara os respectivos projetos com suas caracteristicas técnicas e localizagio.
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§ 2° Os dispositivos mencionados no “capuf™ deste artigo sio:

I - reservatorios de retencdo cobertos ou descobertos, podendo ter tratamento
superficial adequado para uso como espagos livres de lazer, quando vazios;

Il - terrenos com superficie e subsolo mantidos permeaveis, através de
ajardinamento ou pisos drenantes, em percentuais superiores ao minimo exigido pelas normas de
ocupagdo da zona onde se localiza o empreendimento;

I1f - combinagGes de reservatorios e terrenos permedveis.

. SECAO V
SISTEMA VIARIO, TRANSPORTE URBANO E MOBILIDADE

Art. 82. O Sistema Viario do Municipio tem suas diretrizes indicadas no Mapa
03 - “Sistema Vidrio Principal Proposto™, que integra esta Lei. com os seus respectivos gabaritos
horizontais, indicados a seguir:

1 - para a malha viaria em geral fica estabelecido o gabaritb horizontal minimo
de 14,00m;

Il - para o Anel Viario fica estabelecida uma segio-tipo com duas pistas centrais
e duas laterais, todas com trés faixas de trafego, perfazendo uma faixa de dominio com largura mmlma
de 65.00 m;

111 - ficam adotados dois padrdes de vias arteriais: “Arterial Padrfio I para areas
ja urbanizadas e “Arterial Padrio II” para areas ainda néo loteadas na data da promulgagio desta Lei:

a) para as Arteriais Padrdo | fica estabelecido se¢do-tipo com largura total de '

30,00 m;

b) para as Arteriais Padrdo 11, fica estabelecido segdo-tipo com uma largura total
minima de 40,00 m.

IV - fica estabelecido o padrio de via coletora cujo gabarito horizontal basico
de 20,00m, caracterizada como via de uma s pista, com predominancia do trafego local;

V - para as novas vias da malha vidria da Zona Industrial, fica estabelecido o
gabarito horizontal basico de 20,00m com dispositivos que permitam retornos aproximadamente a
cada quilémetro.

Paragrafo unico. A Prefeitura. através dos seus orgios competent s, podera,
medlame justificativa técnica fundamentada, promover, as adequagbes de gabaritos e tragddps tendo
em vista as condig¢des peculiares de cada area estudada. :

Art, 83, As diretrizes e recomendagdes deste Plano Diretor de Desenvolvimento
Fisico Territorial devem estar ajustadas e complementadas conjuntamente ao Plano Diretor de
Transporte Urbano e Mobilidade, da Prefeitura de Sorocaba e voltado para o planejamento e gestao do
sistema de transporte e circula¢io da cidade.

Art. 84. No sistema de transportes coletivos sdo consideradas prioritarias:

v
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| - a implantagio de corredores exclusivos e faixas exclusivas para o transporte
coletivo;

Il - a implantagdo de linhas interbairros, com base em estudos e pesquisas de
origem e destino;

11 - ampliagdo do sistema de terminais e estagdes de embarque e desembarque
para as linhas de transporte coletivo, com base em estudos de origem e destino.

. % Art. 85. O Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade, além de atender a
Lei Federal n® 12.587, de 3 de Janeiro de 2012 - Politica Nacional de Mobilidade Urbana, suas
diretrizes, acdes e investimentos propostos sdo adequados aos objetivos da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio e aos conceitos fundamentais de sustentabilidade, inclusio
social e desenvolvimento da cidade. bem como incluir, entre outros, estudos técnicos para:

[ - avaliag@o das condigdes gerais da mobilidade da populagio:
I - avaliagdo das condigdes de circulag@o na drea urbana;

11l - avaliagdo das condigbes gerais de circulagdo de mercadorias e cargas em
geral na area urbana; -

IV - avaliagio das condi¢des de organizagio e prestagio dos servicos de
transporte pablico;

V - avaliagdo das condigdes do plano ciclovidrio notadamente aquelas
relacionadas as ciclovias e outras infraestruturas cicloviarias:

VI - avaliagio das condi¢des do transporte suburbano e interurbano no dmbito
municipal; .

VII - avaliagdo prospectiva do cendrio futuro da mobilidade e transporte da
cidade;

VHI - diretrizes gerais € especificas para a mobilidade e transporte;

IX - programas, politicas piblicas, diretrizes e plano de agdes, de investimentos
em infraestrutura, tecnologias e servigos;

X —diretrizes para a implantag3o de contorno ferroviario de cargas;

X1 - diretrizes para o aproveitamento dos leitos ferrovidrios atuais, para o
transporte urbano de passageiro;

XII - diretrizes para promover urbanizagio sustentavel ligando ¢ planejamento
do uso do solo com o transporte piblico.

Art. 86. Compete & Prefeitura de Sorocaba executar politicas volladas
preferencialmente 4 melhoria das condigdes de circulagdo a pé, por bicicletas e por transportes
coletivos e, ao mesmo tempo, desestimular ¢ uso do transporte individual bem como desenvolver
gestdes junto a drgdos dos Governos do Estado. da Unido e de concessiondrias do setor rodoviérit) ede
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transportes, de modo a viabilizar obras de interesse do Municipio, notadamente nos dispositivos de
acesso de vias locais as rodovias que cruzam o Municipio, e dos virios modais de transporte.

Pardgrafo tinico. A melhoria das condigdes de circulagio em todos os modais
também devem levar em conia os portadores de necessidades especiais, as gestantes e os idosos.

e\T O\
SECAQ VI )
DA ENERGIA E ILUMINACAO PUBLICA
Art. 87. S4o objetivos no ambito do consumo de energia e iluminagao publica:
I - promover a redugéio de consumo e o uso racional de energia elétrica;

Il - garantir conforto e seguranga a populagdo, com adequada iluminagio
noturna nas vias e logradouros piblicos.

Art. 83. Sdo diretrizes relacionadas ao consumo de energia e iluminacgdo
publica:

| - assegurar o abastecimento de energia para consumo;

I - assegurar a modernizagio e maior eficiéncia da rede de iluminagio publica;
{1 - implementar planos de manutengdo corretiva e preveniiva;

IV - reduzir o prazo de atendimeﬁto das demandas;

V - viabilizar as instalagdes da rede elétrica e de iluminag#o publica em galerias
técnicas no subsolo urbano, especialmente na Zona Central — ZC.

SECAO VI ’
DA INFRAESTRUTURA E SERVICOS DE UTILIDADE PUBLICA

" Ant. 89. Sdo objetivos referentes a infraestrutura e servigos de utilidade publica:

| - racionalizar a ocupagio e a utilizagdo da infraestrutura instalada e por
instalar; :

I - assegurar a equidade na distribuigdo territorial dos servigos:

II - incentivar a pesquisa e o desenvolvimento de novas tecnologias, buscando
otimizar o uso dos recursos dos sistemas de infraestrutura urbana e dos servigos de utilidade! piiblica.
garantindo um ambiente equilibrado e sustentavel;

IV - promover a gestdo integrada da infraestrutura € do uso racional do syibsolo
urbano, coordenando a¢des com concessionarios e prestadores de servigos; _ .
¥
V - estabelecer mecanismos de gestdo entre Municipio, Estado e Unidd para
servigos de interesse comum, tais como abastecimento de agua, tratamento de esgotos, destina¢ao final
de lixo e energia;,
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VI - ndo esgotar a capacidade da infraestrutura existente sem antes prover a
complementagdo adequada as demandas futuras;

VII - garantir a justa distribui¢io dos onus ¢ beneficios decorrentes das obras ¢
servigos de infraestrutura urbana;

VIII - implantar e manter Sistema de Informagdes de Infraestrutura Urbana,
integrado ao sistema de Municipal de informagdes;

IX - estimular, em empreendimentos pablicos e privados, o uso da energia solar
e edlica para aquecimento de dgua, iluminagdo, € outro fins;

X — Estimular, sobretudo nos novos projetos urbanisticos e de renovagio
urbana, a adogdo do enterramento de cabos de energia, de telefonia e similares bem como a
racionalizagdo de postes, inclusive de sinalizago.

Art. 90. Sdo diretrizes relativas a infraestrutura e servigos de utilidade publica:

| - os equipamentos de infraestrutura de servigos pitblicos ou privados nas vias
publicas, incluidos seus subsolo, deverdo ser implantados por meio de galerias técnicas;

Il - a implantagiio de galerias técnicas ¢ prioritdria nas vias de maior
concentragdo de redes de infraestrutura;

ITl - o permissionario que utilizar galerias técnicas pagara por sua utilizagio.

Art. 91. Constitui agdo estratégica a implantagéo de projetos-piloto de galerias
técnicas nos logradouros de maior concentragdo ¢ complexidade de redes de infraestrutura na Zona
Central - ZC. '

) CAPITULO V
APLICACAO, CONTROLE E REVISAO PERIODICA DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO FiSICO TERRITORIAL

SECAO1
INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Art. 92. Para a modernizagio tecnoldgica de instrumentos para o planejamento,
estudos e projetos, deverdo constar os seguintes instrumentos:

| - a produgdo de bases cartograficas digitais permanentemente atualizadas;
Il - a implantagdo de um sistema de informagdes geograficas;

I - a instalagdo de bancos de dados digitais. : C .

Paragrafo unico. A base cartografica oficial adotada pela Prefeitura deviera ser
utilizada em todos os estudos e projetos desenvolvidos para a gestdo municipal.
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SECAOQ II
CONTROLE E REVISAO

Art. 93. Caberd a Prefeitura de Sorocaba, através de seu orgdo de planejamento
urbano, assessorada notadamente pelo Conselho Municipal de Planejamento — COMUPLAN. o
controle executivo de aplicagio dos dispositivos urbanisticos instituidos pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico-Territorial, bem como as alteragdes, modificagdes e acréscimos de novos
instrumentos e dispositivos de ordenagio urbanistica do territorio.

Art, 94, O Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial devera ser
objeto de revisdes periddicas ordinrias a cada 10 anos, nos termos da Lei Federal n.° 10.257. de 10 de
Julho de 2001, e suas eventuais alteragdes.

§ 1° As revisdes serdo efetuadas sob a coordenagio da Prefeitura de Sorocaba,
que recolhera as solicitagdes de revisdo e definird a pauta das alteragdes a serem estudadas em cada
revisdo ordinaria.

§ 2° Elaboradas as propostas de alteragdo, acompanhadas das respectivas
Justificativas técnicas, as mesmas deverdo ser objeto de audiéncias publicas abertas 3 participagio de
todos os representantes da comunidade, apds sua ampla divulgagio.

§ 3° Apds a realizagdo das audiéncias publicas as propostas de alteragdio serdo
redigidas na forma de projeto de lei e encaminhadas 4 Camara Municipal, mantidas as diretrizes e
regras basicas desta Lei Municipal. '

Art. 95. A participagdio direta da populagio é assegurada em todas as fases do
processo de gestdo da cidade, mediante as seguintes modalidades de participagio:

I - Conferéncia da Cidade;
Il - Conselho Municipal de Planejamento;

II1 - Debates, audiéncias e consultas piblicas.

. Art. 96. O acompanhamento da implementagdo do Plano Diretor sera efetuado
através da Conferéncia da Cidade.

§ I° A referida conferéncia devera ocorrer bienalmente apds a aprovagio e
publicac¢do do Plano Diretor.

§ 2° A Conferéncia da Cidade sera regulamentada em legislagdo prépria a ser

elaborada pela Camara Municipal. '

. # \
Art, 97. O Poder Executivo criara Camara Técnica de Legislacﬁo@rba istica,
para dirimir 0s casos omissos ¢ aqueles que nio se enquadrarem nas disposicdes deste Plang Diretor
de desenvolvimento fisico territorial, relacionados com parcelamento, uso ou ocupagio do'solo no
Municipio. \
Pardgrafo unico. A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica sera composta
por representantes técnicos da Prefeitura e de suas secretarias, autarquias e empresas publicas.

3¢
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CAPITULO VI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACAO

Art. 98. O Executivo manterd atualizado. permanentemente. o sistema
municipal de informagdes sociais, culturais, econdmicas, financeiras, patrimoniais, administrativas.
fisico-territoriais, inclusive cartograficas e geologicas, ambientais, imobilidrias e outras de relevante
interesse para 0 Municipio, progressivamente georreferenciadas em meio digital.

§ 1° Deve ser assegurada ampla e periddica divulgagio dos dados do sistema
municipal de informagdo, por meio de publicagio anual na Imprensa Oficial do Municipio,
disponibilizada na pégina eletronica da Prefeitura de Sorocaba, na rede mundial de computadores.
infernet, bem como seu acesso aos municipes, por tedos 0s meios possiveis.

§ 2° O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da
simplificagdo, economicidade, eficicia, clareza, precisio e seguranga, evitando-se a duplicagio de
meios e instrumentos para fins idénticos.

§ 3° O sistema municipal de informagdo adotard a divisdo administrativa em
distritos ou aquela que a suceder, em caso de modificagfio, como unidade territorial basica.

§ 4° O sistema municipal de informagdo terd cadastro unico, multiutilitario, que
reunira informagdes de natureza imobilidria, tributdria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de
interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos de ambito regional e
local. '

§ 5° A rede municipal de telecentros, de acesso livre e publico. é parte
integrante do sistema municipal de informagdes.

QD\’% 6° O sistema de informagio devera oferecer indicadores de qualidade dos
servigos piblicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes a serem anualmente
aferidos. publicados na Imprensa“Oficial do Municipio e divulgados em outros meios a toda a
populagdo, em especial aos conselhos setoriais, as entidades representativas de participagdo popular e
as instancias de participacdo e representagio regional.

Art. 99. Os agentes puiblicos e privados, em especial os concessionarios de
servios pablicos que desenvolvem atividades no municipio, deverio fornecer ao Executivo
Municipal. no prazo que este fixar, todos os dados e informagdes que forem considerados necessarios
ao sistema municipal de informagdes.

Paragrafo Gnico. O disposto neste artigo aplica-se também &s pessoas jyridicas
ou autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regir
direito privado.

Art. 100. O Executivo Municipal dara ampla publicidade a todos os documeritos
e informagdes produzidos no processo de elaboragdo, revisio, aperfeicoamento e implementagdo do
plano diretor estratégico, de ptanos, programas e projetos setoriais, regionais, locais ¢ especificgs, bem
como no controle e fiscalizacio de sua implementagio. a fim de assegurar o conhecimento dos
respectivos conteilidos a populagio, devendo ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-
la por petigdo simples.

Art. 10]. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informagio
sobre os contelrdos de documentos. informacdes, estudos. planos, programas, projetos, processos e
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atos administrativos e contratos, ressalvadas as situagdes em que o sigilo seja imprescindivel a
seguranca da sociedade e do Estado.

TITULO I
ZONEAMENTO, USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 102. Para os efeitos desta Lei € de sua regulamentagio, sio adotadas as
seguintes definigdes:

[ - altura de uma edificagdo — ¢ a diferenga de cota entre o piso do pavimento
habitavel mais proxime do terreno natural e o forro do pavimento habitavel mais alto;

Il - area construida — para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, é
a soma das dreas dos pisos utilizaveis, cobertos. de todos os pavimentos de uma ou mais edificagdes,
excetuadas as dreas de garagem, piscina, todos os compartimentos de uso comunitario, sejam de
cardter técnico, administrativo ou de lazer e varandas de uso privativo, até o hmlte de 1,20 m de
profundidade com extensiio maxima de 1/3 da fachada,

I - drea ocupada — € a drea da projegdo horizontal de uma ou mais edificagdes
sobre o terreno;

IV - drea ou faixa ndo edificavel ou “non aedificandi” - é a érea de terreno onde
néo ¢ permitida qualquer edificagdo;

V - érea para lazer e equipamentos comunitirios — € a drea, num
empreendimento em condominio, de uso comum dos condéminos, complementando as moradias:

VI - area permedvel de um lote ou gleba - € a porgdo de terreno onde ndo ha
pavimento ou estruturas subterrineas capazes de impedir a percolagio das dguas pluviais para o
subsolo, na sua drea de projegdo, devendo ser mantidas as caracteristicas naturais de permeabilidade
. do solo;

VIl - coeficiente de aproveitamento — € a relagio entre a area construida
computavel de uma ou mais edificacGes e a area do terreno a ela(s) vinculado;

VIII - conjunto de edificagdes em condominio — é o conjunto de duas ou mais
edificagdes cujo regime de propriedade implica a existéncia de uma ou mais unidades auténomas e de
areas de uso e propriedade comum, cabendo a cada unidade, como parte inseparavel, uma fragdo do
terreno e benfeitorias comuns;

A

IX - conjunto de edificagdes em gleba — € o conjunto de duas ou mais
edificagdes, em regime de condominio ou de propriedade indivisa. implantado em gleba nfio
previamente parcelada para fins urbanos; 3

X - desdobro - € a divisdo, em duas ou mais areas, de um lote edificave] para
fins urbanos;

XI - desmembramento - ¢ a subdivisdo de gleba em lotes edificaveis para fins
urbanos, com aproveitamento do sistema vidrio existente, niio implicando a abertura de novas vias
publicas, nem o prolongamento ou alargamento das ja existentes;

4o



Prefeitura de SOROCABA

Projeto de Lei —fls. 37.

XII - equipamentos comunitarios - sio equipamentos piblicos de educagéo,
cultura, saide, lazer e similares; ‘

XIII - espago livre de uso publico - € o terreno de propriedade puiblica e de uso
comum do povo, destinado exclusiva ou prevalentemente a recreagio, lazer ou outras atividades
exercidas ao ar livre;

'

X1V - fusdo, unificacdo ou remembramento de lotes - ¢ a jungdo de duas ou

mais areas para formarem uma tnica unidade fundiaria:

XV - gleba - € uma porgdo de terra, com localizagio e configuracio definida e
que ndo resultou de processo de parcelamento do solo para fins urbanos, sendo que nas zonas: ZC,
ZR1, ZR2, ZR3, ZR3-expandida, ZP1, Zi 2 e nos corredores CCS 1, CCS 2, CCS3 e CCR, as glebas
serdo areas com mais de 1.000m?;

XV1 — infraestrutura - € um ou mais sistemas de equipamentos que fornecem
servigos basicos, tais como as redes de saneamento basico, drenagem de 4gua pluvial, pavimentagio,
distribui¢do de energia elétrica, iluiminagdo publica, e similares;

"XV - logradouro piiblico - € o espago de propriedade pitblica e de uso comum
do povo, destinado exclusiva ou prevalentemente a circulagio de veiculos, pedestres ou ambos;

XVIll - loteamento - € a subdivisdo de gleba em lotes edificaveis para fins
urbanos, com abertura de novas vias publicas ou prolongamento ou alargamento das vias existentes;

XIX - lote edificavel para fins urbanos - é uma porgio de terra com localizagdo
e configuragdo definidas, com drea, acesso e infraestrutura basica atendendo ao disposto na legislagdo
pertinente e que resultou de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XX - parcelamento do solo para fins urbanos - € a subdivisao de gleba sob
forma de loteamento, desmembramento ou desdobro;

XXI - recuo - € a distdncia entre o limite externo da area ocupada por edificagdo
e a divisa do terreno a ela vinculado;

XXI1 - taxa de ocupagio — € a relagiio entre a drea ocupada de uma ou mais
edificacdes e a area total do terreno a ela(s) vinculado;

XXII - taxa — ou percentual de permeabilidade — é a relagio entre a érea
permeavel de um terreno e a drea total do mesmo;

XXIV - testada de lote - € a divisa do lote lindeira ao logradouro publico que
Ihe dé acesso; '
XXV - urbanizagio especifica - ¢ um parcelamento do solo associado 4
construgio de edificagdes agrupadas horizontal ou verticalmente. com elementos construtivos em
comum e acessos autdnomos, tais tomo casas geminadas, casas em renque, vilas e conjuntos de
edificios;
. —
XXVI - urbanizagdo de interesse social — compreende parcelamentos 4o sblo.
urbanizagdes especificas e conjuntos de edificagdes destinados & habitagio para populagio de baixa
renda, podendo ser executados por drgdo da administra¢do direta ou indireta do Poder Executivo
Municipal, instituto de previdéncia oficial, cooperativa habitacional ou empresa capaz de comprovar o
interesse social do empreendimento, segundo critérios definidos pela Prefeitura de Sorocaba;,

u\
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XXV - usos urbanos - sdo atividades tais como: habitagdo, indistria,
comércio, servigos e outras que nio a exploragiio agropecudria ou extrativista,

XXVIII - via oficial de circulagdo - € a via declarada ou reconhecida por ente do
Poder Executivo Municipal como integrante do sistema vigrio de dominio piiblico;

XXIX — justificativa técnica - documento elaborado com habilidade especial.
que comprova a realidade de um fato ou veracidade de uma proposigéo;

XXX - pavimento de edificagdo: conjunto de construq :s cobertas ou
descobertas situadas entre os planos de dois pisos sucessivos ou entre o ultimo piso e a cobertura,
distantes entre si pelo menos na medida do pé direito minimo previsto pela legislagdo aplicavel.
Conjunto de dependéncias de uma edificagiio situado no mesmo nivel;

XXXI - subsolo: pavimento situado abaixo do piso térreo de uma edificacio e
de modo que o respectivo piso esteja, em relagio as vias pablicas, a uma distincia maior do que a
metade do pé direito;

XXXII - pavimento térreo: € o pavimento acima do pordio ou do embasamento e
no mesmo nivel da via piblica. Pavimento de acesso direto 2o logradouro piblico;

XXXIHI - primeiro pavimento: € o pavimento imediatamente acima do andar
térreo, rés do chio, loja ou sobreloja;

XXXI1V - sobreloja: é o pavimento de pé direito reduzido, ndo inferior. porém.
a 2.5 m, e situado imediatamente acima do pavimento térreo;

XXXV - calgaddo: ¢ a parte do logradouro publico, destinado ao pedestre e
equipado de forma a impedir o estacionamento € o trénsito de veiculos, tendo por propésito oferecer
condigGes adequadas a circulagdo e lazer da coletividade;

XXXVI - condominios horizontais - aqueles previstos na legislagdo especifica
de condominios, ou seja, os constituidos de unidades habitacionais térreas, assobradadas, geminadas
ou ndo; .

XXXVII - condominios verticais - aqueles constituidos de edificios de
apartamentos, )

XXXVIHl - condominios mistos - aqueles constituidos por unidades
habitacionais térreas, assobradadas, geminadas ou ndo, juntamente com edificios de apartame\ntos;

XXXIX - virzea de inundagéo ou planicie de mundacao areas marginais a
cursos d'agua sujeitas a enchentes e inundagdes periddicas.

[y

Art. 103, Com o objetivo de incentivar o provimento de épaqo para
estacionamento no interior das propriedades urbanas, as areas construidas destinadas ao
estacionamento de veiculos ndo serio computadas para efeito do cdlculo de coeficiente de
aproveitamento, exceto no caso de garagens de habitagdes unifamiliares e de edﬁ'cagoes
exclusivamente destinadas as garagens e estacionamentos.

CAPITULO II
ZONEAMENTO MUNICIPAL
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SECAOI
CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 104. Para os efeitos desta Lei e de sua regulamentagdo, os diversos usos
urbanos sdo classificados segundo seus requisitos de localizagdo, nas diversas zonas urbanas de que
trata o art. 15, e seu potencial de gerar conflitos de vizinhanga, sendo instituidas as seguintes
categorias:

I - Uso Residencial - R, correspondendo a local de moradia permanente, que
incluem:

a} RL — uso residencial em lotes - residéncias unifamiliares isoladas, geminadas
ou agrupadas; prédios de apartamentos, conjuntos residenciais implantados em lotes; habitagGes
coletivas, excluidos hotéis e motéis.

b} RG - uso residencial em glebas - conjuntos residenciais implantados em
glebas ndo previamente parceladas para fins urbanos.

¢) RT - uso residencial com apoio terapéutico — conjunto residenctal com
prestagdo de servigos internos gerais, médicos e terapéuticos.

d) RSI - uso residencial com servigos internos ou privativos — conjuntos
residenciais com prestago de servigos internos gerais: manutengio € conservacio, recreagio e lazer, e
alimentago.

Il - Polos Geradores de Trafego — PGT, compreendendo:

a) PGTP - Estabelecimentos industriais, de comércio ou servicos de grande
porte, geradores de trafego, intenso de veiculos de grande porte, notadamente:

1. industrias, companhias transportadoras ou distribuidoras de mercadorias, de
mudangas e congeneres que operam com frotas de caminhdes e/ou tenham instalagdes com area
construida superior a 2.500m";

2. entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de matérias primas. produtos
acabados ou alimentos in natura; estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros -
tais como sucata, materiais de construgdo ¢ insumos para agricultura - com &rea de terreno superior a
2.500m’;

. 3. terminais de Transporte de cargas.

b} PGTI - lnsmuzcées e estabelecimentos de comércio ou serwgos geradares'de
trafego intenso de veiculos, notadamente:

l. estabelecimentos de comércio ou servigos de grande porte, tais cofmno
supermercados, lojas de departamentos, centros de compras, pavilhes para feiras ou exposigdes,
mercados e varejdes, com area construida superior a 2. 500m™;

-

' 2. locais de grande concentragdo de pessoas, notadamente: clube esportivo,
estadios, ginasios, salas para espeticulos e eventos, com lotagiio superior a 300 lugares; circos e
parque de diversdes;
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3. estabelecimentos particulares de ensino - inclusive academias de ginastica ou
esportes, escolas de linguas e cursos profissionalizantes - com drea construida (exceto garagem)
0 hl
superior a 750m"; ]

4. hotéis e congéneres com darea construida (exceto garagem) superior a
2.500m’;

5. agéncias de bancos com area ocupada pela atividade (exceto garagem)
. b A
superior a 750m=;

6. estabelecimentos de salde - inclusive prontos-socorros ¢ laboratérios de
3 H ’ , . b
analises - com 4rea construida (exceto garagem) superior a 750m’;

7. oficinas para veiculos automotores com 4rea construida (exceto garagem)
. i
superior a 1.000m™; ~

8. edificios de uso ndo residencial com érea construida (exceto garagem)
superior a 2.000m, exceto o industrial;

9. garagens de Onibus e caminhdes com capacidade de abrigar mais de 02
* veiculos.

_ 111 - Usos Geradores de Ruido Noturno ~ GRN, estabelecimentos de comércio,

servicos, industrias ou instituicdes com atividades no hordrio compreendido entre 22h00min e
6h00min, excetuando-se:

a) hotel e congéneres;

b) farmécias e laboratdrios de analises clinicas;

c) consultorios ou clinicas veterinarias sem internago ou alojamente;

d) funeraria;

e} hospitais ¢ prontos socorros;

f) cinemas e teatros;

g) estacionamentos {veicutos de passeio e utilitarios).

h) vigilancia ¢ seguranga privada.

?_O 1V - Usos Geradores de Ruido Diurno — GRD, estabelecimentos-de com%
servigos, industrias ou instituigdes com atividades que geram sons ou ruidos no horério diurnb,
notadamente: r

. v

. a) industrias e oficinas que operam com maquinas ruidosas tais como serrarias;
. . . . h . . 1
carpintarias ou marcenarias; serralherias, com area construida superior a 30m-;

. b) lojas de discos e congéneres desprovidas de cabinas e acessorios acusticos; .

¢) canis, escolas de adestramento de animais e congéneres,
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d) comércio e industria de residuos e sucatas de material inerte com area
. . . hl
territorial superior a 600m-;

e) oficinas de funilaria para veiculos automotores, excetuando-se as de carater
artesanal. ' ‘

V - Usos Comerciais, de Servigos e Industriais de Pequeno Porte — CSI:

a) CSI-1, Estabelecimentos de comércio, servigos, inddstrias e instituigdes ndo
enquadrados nas categorias PGT, GRN ou GRD.

b) CSI-2, Estabelecimentos com usos que ndo sejam poluentes, perigosos,
incdmodos ou nocivos 4 vizinhanga, tais como: escritérios em geral, consultérios e clinicas médicas e
odontoldgicas, escola de educagdo infantil que atendam criangas de zero a seis anos de idade,
sociedades ou associagdes de am;gos de bairro, saldes de beleza e estética, instaladas em imgveis com
area construida ndo superior a 750m”,

¢) CSI-3, Escritorios’ de contatos, virtuais e de trabalho pessoal, sem
atendimento especifico no local. '
A
V1 - Usos de Turismo e Lazer — TL, compreendendo: hotéis-fazenda, parques
tematicos, clubes de campo e congéneres, ndo enquadrados nas categorias anteriores;

VIl - usos de, Alta Incomodidade — UAI, compreendendo atividades que
representem risco de dano a wzmhanc;a provocado por explosﬁo, incéndio ou outro sinistro, ou ainda
usos especialmente passiveis de gerar incomodos & vizinhanga e que devam ser especialmente
controlados, notadamente: .

a) pedreiras ¢ outros estabelecimentos de exploracao mineral.
b) fabricagfo e depdsito de fogos de artificio: Campos de tiro e congéneres;

c) depdsitos ou lojas com grandes estoques de explosivos; GLP acima de 120
(cento e vinte) botijdes de 13 kg, e de produtos toxicos ou inflamaveis.

d) institutos penais; abatedouros e agroindistrias, aterros sanitrios e outros
estabelecimentos para deposigdo ¢ processamentos de residuos.

VIII - Usos Especiais — UE, compreendendo estabelecimentos cuja Iocallzaq:;
é definida em fungdo de condicionantes técnicas estritas, notadamente instalagdes de sistemas de
infraestrutura, tais como reservatdrios e estagdes de tratamento de agua, estagdes de tratamento de

esgotos, subestagbes de energia elétricas. cemitérios de humanos e de animais, bibliotecas, museus de

todos os tipos, pargues urbanos ¢ unidades de conservagio ambiental;

IX — Atividades Agropastoris - AAP, compreendendo atividades agricolas

(cultivo) e de criagio de animais, com sua devida comercializagdo ou industrializagdo ou prestagdo de

servigo na area especifica; L'

~ § 1° O enquadramento de usos nas categorias GRD € GRN, e suas adequagdes

a0 zoneamento ndo suspende a obrigatoriedade de atendimento a qualquer norma legal que discipline a
geragio de ruidos. '

§ 2° Caberd & Prefeitura de Sorocaba estabelecer 0 enquadramento dos diversos
tipos de usos as categorias estabelecidas neste artigo para efeito de licenciamento, tendo por referéncia

LS
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a “Classificagfio Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE, produzido pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatisticas - IBGE.

Y

' % § 3° Para o enquadramento dos diversos usos das categorias deste artigo e para
adequagdo da protegdo & aviagfio, na drea do Parque Aerondutico e dreas envoltdrias ao Aeroporto de
Sorocaba definidas por normas do Ministério da Aeronautica, serdo permitidos a implantagio, o uso e
o desenvolvimento de atividades, desde que aprovados previamente pela da autoridade aerondutica
competente. ’

_ SECAOII
RESTRICOES DE USO POR ZONA

Art. 105. A instalagdo de cada categoria de atividade é permitida, em cada zona
de uso, de acordo com o quadro que segue, sendo proibidos os demais usos néo listados:

CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS POR ZONAS

ZONAS DE USO USOS PERMITIDOS

Zona Central- ZC |RL, RG, RT, RSI, PGTI, GRN, GRD, CSl-1, CSl-2,
CSI-3, TL, UE

Zona Predominantemente . RL, RG, RT, RSI, PGTI, GRN, GRD, CSI-1, CSI-2,

Institucional — ZPI CSI-3, TL, UE

Zona Residencial | — ZR1 RL, RG, RT, RS|, CSI-2, CS1-3, UE

Zona Residencial 2 - ZR2 RL, RG, RT,RSI, CSI-1, CSI-2, CSI-3, TL, UE

Zona Residencial 3 - ZR3 RL, RG, RT. RSI, CSI-1, CSI-2, CSI-3, TL, UE

Zona Residencial 3 expandida- o) po RT RSI CSI-I CSI2, CSI=3, TL,UE -

ZR3-e

Zona Industrial 1 — 71 | E%TP, PGTI, GRN. GRD. CSI-1, CSI-2, CSI-3, UAI,
Zona Industrial 2-212 - PGTP, PGTI, GRN, GRD, CSI-1, CSl-2, CSI-3, UE
Zonas de Chacaras - ZCH RL, RG, RT, RSI, CSI-3, TL, UE

Zona de Conservagio Ambiental - RL, RG. RT. RS!. CSI=3, TL, UE

ZCA
gggfd"’ de Coméreio e Servigos | - 1 g1 RG, RT, RSI, CSI-1, CS1-2, CS1-3, TL, UE

- | Corredor de Comércio e Servigos 2 - | RL, RG, RT, RSI, PGTI, GRN. GRD, CSI-I, CSI-2,
CCS2 ' " |CSI-3,TL, UE
Corredor de Comércio e Servigos 3 - | RL, RG, RT, RSI, PGTI, GRD, GRN, CSI-1, CSi-2,
CCS3 : CSI-3, TL, UE
Corredor de Comércio e Indastria - e
cCl PGTP, PGTI, GRN, GRD, CSI-1, CSI-2, CSi-3, UE
Corredor de Circulagio Rapida - RL, RG. PGTP, PGTIL, GRD, GRN, CSI-t, CSI-2, CSI-
CCR 3, T, UE o
Area Rural | RL, PGTP, PGTI, TL; UAL, UE; AAP C

1

§1° Na Zona Residencial | - ZR1, ¢ na Zona de Chacaras — ZCH ¢ CCS1 os

usos RL, RG, RT e RSI, somente serdo admitidos na forma de residéncias unifamiliares. Ea 2 7 %
D

QQ V§ 2° Nas ZR2 e ZR3, somente serdo admitidas edificagGes verticalizadas com
térreo € mais 06 (seis) andares.

b
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%D § 3" Ficam consideradas estritamente residenciais, integrando a Zona
Residencial 1 — ZR1, as areas compreendidas pelos loteamentos Elton Ville e Jardim Uirapuru.

§ 4° Ficam também permitidas as atividades e instalagdes de templos religiosos
na Zona de Chacaras - ZCH, Zona de Conservagio Ambiental - ZCA e Area Rural, independente do
nimero de lugares que acompanham a lotagao desses templos. g G L4 & |4 3

§ 5° Na Zona Residencial | — ZR|, compreendida pelo Jardim Bandeirantes, ¢
vedado quaisquer usos comerciais e de servicos, bem como condominio residencial horizontat
unifamiliar.

§ 6° Os usos classificados como CSI-3 poderdo se instalar em qualquer lugar do
Municipio, inclusive em loteamentos fechados.

§ 7° As vias e pragas marginais aos Corredores tém os mesmos usos e indices
" urbanisticos desses Corredores. :

§ 8° Serfio permitidas a atividade de parques de estacionamento para veiculos
automotores na ZR-1 somente em edificacdo térreas.

§ 0° Nas laterais dos corredores CCR, CCSZ e CCS3, lindeiros as ZCH e Area
Rural, néo sdo permitidos as edlﬁczaoes verticalizadas. & y &

%L 29 49> g3y

Art. 106. Em todos os lotes com divisas junto a vias que constituem limites de
zonas sio permitidos os usos da zona menos restritiva, obedecidos os Coeficientes de Aproveitamento,
Taxas de Ocupa¢do, Recuos e demais regras de ocupacdo definidas para a zona onde estdo lpcalizados
considerando a profundidade maxima de 100,00m a partir da testada do imével, sendo vedado o
acesso através de outras vias que ndo aquela que estabelece o limite entre zonas, excetg no caso de se
tratar de terreno de esquina que podera ter acesso também pela rua lateral. @ e

§ 1° O dispositivo mencionado no “caput” deste artigo, ndo se aplica aos lotes
em vias que estabelecem limites com zonas ZCH e ZI 1, Zi 2, ZCA e Area Rural.

2
%91"§ 2° Nos corredores CCR e CCS3 nfo serdo permitidos instalagdes industriais
com area de construgéo superior a [.000m?.

§ 3° Os usos e indices da CCR ndo se aplicam as ZI 1 e ZI 2, quando estes
corredores forem lindeiros as mencionadas Zonas Industriais.
CAPITULO I}
OCUPACAO DOS TERRENOS URBANOS

A SECAO |
PARAMETROS DE OCUPACAO POR ZONA

Art. 107. Os valores limite para os indices urbanisticos por zona sdo aqueles
lndlcados no quadro a seguir:

kA

l?-l

JEL

6?,14,

G2ezo
£ 206
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052

To Ca Pp
Taxa de Coeficiénte Percentual
ZONAS DE USO N de minimo de
Ocupagio . .
Mixima aproveitame | permeabilidade
nto Maximo {%)
Zona Central- ZC 0,80 4.0
Zona Predominantemente Institucional - 0,60 25
ZPI
Zona Residencial | - ZR1 _ . 0,60 1.5 10% para terrenos
Zona Residencial 2 - ZR2 0,60 - 20 | comarea igual ou
- - superior a 500m?
Zona Residencial 3 — ZR3 0,70 2,0
Zona Residencial 3 expandida —~ZR3-e 0,70 2,0
Zona Industrial 1 - Z1 | - Livre Livre
Zona Industrial 2 - Z12 Livre Livre .
Zonas de Chacaras— ZCH . 035 0.6 50 %
Zona de Conservagio Ambiental — ZCA 0,20 04 20%.
Corredor de Comércio e Servigos | -
CCS| _ 0.60 1.5
Corredor de Comércio e Servigos 2 - 0.60 .20
CCS2 . e 10% para terrenos
Corredor de Comércio e Servigos 3 - 0.60 3.0 com area igual ou
CCS3 ’ ’ superior a 500m~
Corredor de Comércio ¢ Indastria - CCI 0,50 2,0 ‘
Corredor de Circulagdo Répida - CCR 0,60 20
Area Rural Livie [ Livre ~.Livre

§ 1° As dreas correspondentes as piscinas descobertas ndo sio computadas no
calculo do Coeficiente de Aproveltamento e da Taxa de Ocupagio.

3;6§ 2° Em Zona Residencial 1 — ZR1, Zona de Chécaras - ZCH, as edificages
destinadas aos usos RL e RG tém sua altura limitada a trés pavimentos.

§ 3° Na Zona Residencial 1 — ZRI, para a edificagio de condominios
residenciais, deverd ser observada a Taxa de Conforto — TC, fragio minima de terreno para cada
unidade residencial, na proporgao de 360 m- de terreno para cada unidade.

§ 4° Nio serdo computados, para efeitos do cilculo de aproveitament
ocupagio dos lotes:

I - para coeficiente de aproveitamento:

% a) dreas de construgdo, quando de uso exclusivo para garagem, atividade
sociais ¢ recreativas, ou com pé direito inferior a 2,30m; _ U

QD’L’ b} dreas de conslrut,‘ao dos pilotis quando livres e sem vedagdo, a ndo ser as
caixas de escadas e elevadores;

c) dreas de construgio para instalagdes situadas acima do Gltimo pavimento;

u3



Prefeitura de SOROCABA

Projeto de Lei — fls. 45.

d) toldos, marquises de cobertura. pérgulas, desde que a somatoria do
comprimento desses elementos ndo seja superior a 1/3 da largura da fachada do prédio;

e) abrigos desmontaveis para guarda de autos;
Il - para taxa de ocupagio:

| a) dreas de construgio no subsolo, quando de uso exclusivo para garagem. ou
com pé direito inferior a 2,30m;

b) toldos, marquises, -coberturas ¢ pérgulas, desde que a somatoria do
comprimento desses elementos nio seja superior a 1/3 da largura da fachada do prédio;

¢) abrigos desmontéveis para guarda de autos.

. § 5° Para célculo de drea coberta, drea construida e recuos, ndo sera feita
distingdo entre “edificagio principal™ e “edicula”, se esta houver.

§ 6° Na Zona de Conservagio Ambiental — ZCA, seus indices urbanisticos se
aplicam as areas remanescentes, excluindo-se as dreas territoriais caracterizadas como de preservagdo
permanente, dos imoveis nela inseridos. '

Art. 108. Para incentivar a criagdo de espagos livres para ajardinamento e
estacionamento subterrdneo ou em pavimento ndo térreo no interior dos terrenos urbanos na Zona
Central e nos corredores CCR, CCS2 e CCS3, em qualquer empreendimento, o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo podera ser ampliado, desde que seja reduzida a Taxa de Ocupagdo, de
acordo com a formula CA = to/TO + (ca-1), onde: ‘

1 - CA - é o coeficiente de aproveitamento que pode ser alcangado, no lote em
questdo;
Il - to - é a taxa maxima de ocupacio fixada para a zona em que o lote se situa:

Il - TO - é a taxa de ocupagio adotada para o lote em questdo;

IV - ca - é o coeficiente maximo de aproveitamento fixado nas normas de
ocupagio da zona em que o lote se situa. )

Art. 109. As edificagdes deverfio ser implantadas obedecendo aos seguintes
recuos minimos:

[ - nas zonas de uso ZRi LZR2,ZR3, ZPI, ZC, CCS's, CCl e CCR:

a) recuo minimo de frente de 5,00m, em todos 0s pavimentos: . L

. =

1..nos lotes com testada superior a 7,00m, o recuo minimo de frente sera de

4,00m para construgBes unifamiliares, exceto condominios, desde que a garagem tenha tal recuo.

2. nos pavimentos superiores, acima do térreo, serio admitidos avangos no
recuo obrigatdrio, tais como sacadas, obedecendo a relagio de largura: Rf/4, onde Rf € o Recuo
minimo observado a zona de uso.

3. no CCl, o recuo minimo de frente sera de 10,00m, em todos os pavimentos.

©A
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b) recuos minimos laterais e de fundo:

I. no pavimento térreo, primeiro ¢ segundo pavimentos ndo so exigidos recuos
em qualquer tipo de edificagéo, para os iméveis localizados na ZC, CCS2, CCI e CCR, excetuando-se
os lotes que possuam fundos voltados para vias publicas, que neste caso terdo recuo da edificagio
igual ao recuo de frente.

2. no pavimento térreo e primeiro pavimento ndo sdo exigidos recuos em
qualquer tipo de edificagio, para os iméveis localizados na ZPL. ZR1. ZR2, ZR3. e CCS|, excetuando-
se os lotes que possuam fundos voltados para vias pablicas, que neste caso terdo recuo da edificagdo
igudl ao recuo de frente.

3. nas zonas ZC, CCS2, CCl e CCR, do 3° pavimento, ‘inclusive, para os
pavimentos superiores ¢ recuo serd dado pela formula: Rm = h/10 + 1,50m, onde Rm € o recuo
minimo e h é a altura da edificagdo medida a partir do piso do 3° pavimento.

4. no 2° pavimento dos imdveis localizados na ZPL, ZR1, ZR2, ZR3 e CCSl. 0
recuo serd de 1,50m, em ambos os lados. Apods o 2° pavimento o recuo sera dado pela formula:- Rm =
h/10 + 1,50m, onde Rm € o recuo minimo e h € a altura da edificagio medida a partir do piso do 3°
pavimento. ' '

c) recuos minimos laterais no alinhamento para terrenos de esquina:.

1. para terrenos com testada superior a 10,00m o recuo sera de 2,00m.

2. para.terrenos com testada inferior ou igual a 10,00m o recuo sera de 1,50m.

3. para terrenos com testadé inferior ou igual a 5,00m o recuo sera de 1,00m.

11 - nas zonas de uso ZCH ¢ ZCA:

a) recuo minimo de frente: 5,00m em todos os pavimentos.

b) na ZCA, os recuos minimos laterais ¢ de fundos: em todos os pavimentos,
serdo proporcionais & altura da edificagio, segundo a formula Rm = W10+2,00m, onde: “"Rm™ € o

recuc minimo e “h” é a altyra da edificagdo.

Qg ¢) na ZCH, os recuos minimos laterais e de fundos: em todos os pavimentos,
serdo no minimo de 2,00m, excetuando-se os lotes que possuam fundos voltados para vias publicas.

d) na ZCA, altura maxima da edificagdio sera de sete pavimentos. incluso o
pavimento térreo e excluidos os subsolos utilizados como garagem.

{ll -nas zonasdeuso Zl i e ZI 2:

a) recuo minimo de frente: 10,00m, em todos os pavimentos, ' (’.r
_ b) recuos minimos em uma das laterais: 5,00m. em todos os pavimentos, selld
este obrigatorio na lateral da rua, em lotes na esquina.

1V — na Area Rural:

a) recuo minimo de frente: 20,00m do ¢ixo da via. em todos os pavimentos.
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b) recuos minimos laterais e de fundos: 5,00m. em todos os pavimentos. sendo
este obrigatorio na lateral da rua, em lotes na esquina.

-

§ 1° Para as glebas e lotes. a serem urbanizadas com uso residencial, situados

em zonas limitrofes as ZI 2, sera obrigatorio, apenas junto a divisa de Zona. um recuo de ]5,00m,{

formando uma barreira vegetal, constituida de espécies arboreas.

§ 2° Essa regra de recuos, prevista no § 1° deste artigo, se aplica aos lotes e
glebas situados na ZI 2, lindeiras a outras zonas de uso.

§ 3° Os recuos minimos previstos no inciso 1, alineas “a™ e “c”, ndo serdo
aplicados nas testadas de quadras com mais de 50% (cinquenta por cento) ja construidos, ou em
construgio, permanecendo 0S recuos existentes.

'
% 4" Para imdveis com testada igual ou inferior a 7,00m, fica permitida a
instalagio de abrigos desmontaveis com largura maxima de 50% (cinquenta por cento) da testada do
lote, desde que a area remanescente descoberta seja permeével.

§ 5° E permitida a construgio de abrigo de seguranca/portaria no recuo de frente
dos imdveis, respeitada na construgdo a relagdo de largura maxima de 20% (vinte por cento) da testada
do lote ¢ profundidade maxima de 60% (sessenta por cento) do recuo de frente adotado.

§ 6° Os recuos minimos laterais e de fundo, em todas as alineas “b" deste artigo,
devem ser observados para efeitos urbanisticos, considerando que para ventilagio e iluminagdo os
recuos obrigatorios sdo aqueles estabelecidos em legislagdo especifica, notadamente Codigo de Obras.

Art. 110. Para imdveis urbanos limitados ou atravessados por cursos d’4gua.
resultantes de parcelamentos do solo aprovados anteriormente a 1979, lei especifica definira as
dimensdes das faixas de afastamento de cada lado de suas margens.

SECAO II
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS NOS TERRENOS URBANOS

Art. 111, Em qualquer uma das zonas de uso sfo exigidas vagas para
estacionamento de veiculos automotores dentro dos lotes, conforme disposto no quadro seguinte:

NUMERQ DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO POR USO
NUMERO DE
EMPREENDIMENTO VAGAS (*)
HabitagGes unifamiliares e multifamiliares | vaga por unidade
Centros comerciais (shopping centers) | vaga/ 25m”
Supermercados com drea > 300m? : I vaga/ 50m’ i
Lojas de departamentos com area construida > 300m? ) | vaga/ 50m?
Entrepostos e depdsitos atacadistas - I vaga/ 60m’ .
Edificios para escritérios ou consulforios, salas e saldes comerciais ou
| vaga/ 50m2
de uso indefinido, com drea construida > 200m2
Prontos-socorros, clinicas e Iaboratonos de analises com drea I vasa / SOm?
construida > 200m? ) ) &
InstituigGes privadas de ensino de 2° Grau e Estabelec:lmenlos de N 5
5 | vaga/ 100m
ginastica, danga e congéneres com drea construida > 300m

4l
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§ 1° Sera permitida para usos ndo residenciais, a destinagio de até 20% (vinte
por cento) das vagas exigidas, no “caput” deste artigo, para veiculos tipo motocicleta.

§ 2° Poderdo ser dispensados da exigéncia de previsio de vagas de
estacionamento:

a) as edificagbes com acesso exclusivo por vias de pedestres.

b) as edificagbes existentes mediante a avaliagio da Camara Técnica de
Legislagdo Urbanistica.

Art. 112. Os estabelecimentos enquadrados na categoria PGT, deverdo ter areas
destinadas as operagdes de carga e descarga, com quantidade de vagas compativel com as necessidade
da atividade pretendida. posicionadas obrigatoriamente no interior do imével.

Art. 113. Além de atender aos nlmeros minimos de vagas, todos os usos
enquadrados nas categorias PGTI e PGTP, e estacionamentos comerciais com mais de 100 (cem)
vagas deverdo ter seu projeto de estacionamento e de acesso de veiculos ao terreno, analisado e
aprovado pela Prefeitura de Sorocaba, devendo ser evidenciadas, quando for o caso, eventuais
alteragdes de uso para o imével edificado ou ndo, bem como reforma e ampliagdo de construgio.

Paragrafo Onico. Os dispositivos de acesso ¢ controle dos estacionamentos que
trata o caput deste artigo deverdo atender padrdes definidos pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 114, A Prefeitura, através dos seus drgéos competentes, poderd. mediante
justificativa técnica fundamentada e através de estudo de impacto sobre o transito, solicitar alteragdes
e complementagdes a projetos e instalagdes de dispositivos de acesso e estacionamento de veiculgs,
para adequaco as atividades.

Art. 115, As reformas e ampliagbes com érea total construida até

imoveis situados na Zoma Central — ZC, ficam dispensadas da exigéncia de novas vagfis
estacionamento,

CAPITULO IV,
PARCELAMENTO DO SOLO

Institui¢des  privadas de ensino de 3° Grau e Escolas .
A . . 2 | vaga/35m
profissionalizantes com drea construida > 300m
Restaurantes, choperias, casas notumas, Teatros e cinemas com drea |. [ vaga/ 50m
construida > 300m? &
Agéncias de bancos | vaga/35m?
Oficinas de conserto de carros com drea construida >+100m? | vaga / 50m?
Hotéis | vaga/ 2 leitos
Hospitais, sanatdrios e congéneres, exclusive piblicos 1 vaga /5 leitos
.. . . , 1 vaga/ 50m? ou
Farmacias e drogarias com éarea construida > 100m? & 5&
_ fragio
Templos Religiosos > 100m’ ' | vaga/ 20m” oy » 2!
fracio
(*) As areas referem-se a drea construida computavel do empreendimento

@
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SECAO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 116. Nenhum parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido em
terrenos que apresentem uma ou mais das seguintes condigdes:

I - seja coberto em sua totalidade por vegetagdo protegida pelo disposte na
legislagdo Federal, Estadual ou Municipal;

Il - seja alagadigo;

111 - apresente condigdes insalubres, tais como: locais de disposigio pretérita de
residuos € dreas contaminadas que apresentem risco a saide humana;

1 : . : :
8‘7/ 1V - apresente condiges de risco geolégico - geotécnico.

Art. 117, Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos deve ter
acesso por via oficial de circulagdo.

SECAO I
LOTEAMENTOS URBANOS E DESMEMBRAMENTOS

Art. 118. Nos loteamentos residenciais, comerciais e industriais, seja qual for a

zona de uso em que estiverem localizados, parte da area total da gieba a ser loteada deve ser |

transferida ao patriménio pablico do Municipio, com a seguinte discriminagdo:
I - 20% (vinte por cento), no minimo, para espagos livres de uso publico;

Il - 5% (cinco por cento), no minimo, para uso institucional, destinada a
equipamentos comunitarios, exceto para os loteamentos industriais;

[Tl - para o sistema vidrio, a area resultante do tragado e dimensdes das vias
projetadas, atendendo as diretrizes expedidas pela Prefeitura de Sorocaba:

[V - faixas de protegio ao longo de corpos d'agua, contados a partir do leito
maior sazonal que poderdo ser computadas como espagos livres de uso publico. com largura minima
de cada lado de:

a) 50,00m, do Rio Sorocaba, no trecho compreendido entre o limite com o
municipio e Votorantim até foz do Rio Pirajibu;

b} §50,00m, do Rio Sorocaba no trecho compreendido a partir da foz do| Rjo
Pirajibu. excluidas as areas urbanizadas; '

)

c¢) 100,00m, do Rio Pirajibu, Corrego Eufrasio e Ribeirdo Tapera é—an
excluidas as dreas urbanizadas;

. d) 60,00m, ao longo do Cérrego Pirajibu-Mirim, no trecho compreendido entre
sua cabeceira até a sua foz com o Rio Pirajibu, exceto no trecho compreendido entre as coordenadas
(utm) 258.628.331 e 7.398.473,266 (cruzamento com a rua Maria Augusta Silva) e 256.149.560 ¢
7.400.918,737 (ponte na rodovia Celso Charuri) excluidas as areas urbanizadas:

)
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€) 60,00m, ao longo dos Cérregos Ipanemaflpanemfnha, excluidas as areas
urbanizadas;

f) 30,00m dos demais corregos;
g) 50,00m no entorno das nascentes;

h) lagos e lagoas atenderdo ao disposto na Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio
de 2012 e suas alteragdes. )

§ 1° Os espagos livres de uso publico e os terrenos destinados a equipamentos
comunitarios devem ter frente para via oficial de circulagdo em extensdo compativel com sua
dimenséo e condigdes topograficas que garantam pleno acesso aos mesmos € uso adequado.

§ 2° As exigéncias quanto & conformagio dos espagos livres de uso piiblico e
dos terrenos destinados a equipamentos comunitdrios e dimensdes de suas respectivas testadas serio
estabelecidos pela Prefeitura de Sorocaba quando da emissdo das diretrizes para o parcelamento.

§ 3° A critério da Prefeitura de Sorocaba, embasados em parecer técnico, as
dimensdes minimas dos espagos livres de uso pablico e dos terrenos destinados a equipamentos
comunitarios a serem implantados em empreendimentos habitacionais de interesse social, poderdo ser
aumentados de acordo com a demanda e demais condicionantes técnicas de cada local.

'§ 4° Para lotes e dreas urbanizadas as faixas de protecio ao longo dos corpos
d’agua, devem observar as seguintes distdncias:

a} 4,00m, de cada lado, a contar da face externa da tubulagéo ou galeria quando
" ja existir esse melhoramento.

. b) 6,00m a contar do eixo do projeto de canalizagio quando ndo houver essa
melhoria. : ‘

§ 5° A critério da Prefeitura de Sorocaba, embasados em parecer técnico. as
faixas de protecfio exigidas nas alineas "a" e "b", do § 4°, poderiio ser alteradas de acordo com as
proteg 8 p
condicionantes técnicas de cada local.

§ 6° Deverio ser exigidas faixas com minimo de 15,00m de largura, de cada
lado, ao longo das faixas de dominio das rodovias, do anel rodovidrio e ferrovias, redes elétricas de
alta tensdo, oleodutos ¢ gasodutos ou congéneres, de acordo com normas das concessiondrias, para
vias de circulagio. '

' § 7° Deverdo ser exigidas faixas “non aedificand”” com minimo de 5,00m de
largura, de cada lado, ao longo de cursos d*agua canalizados e fechados.

§ 8° As faixas de protegio ao longo de corpos de dgua e as dreas destinadag a
espagos livres de uso piblico, resultantes de loteamento, devem ter frente para a via de circulagio.

AN
b
Art. 119. Para os desmembramentos de glebas em lotes, onde a area resultgn
dos lotes for superior a 10.000m?, deve ser transferida ao patriménio piblico do Municipio uma #rea

correspondente a 20% (vinte por cento), no minimo, da respectiva drea desmembrada. a qual Iserzi
destinada a espagos livres de uso piblico ou uso institucional.

5'4
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§ 1° Essa exigéncia ndo se aplica a divisdo de glebas em glebas e nem glebas em
lotes industriais, em Zona Industrial | — Z1 1 e Zona [ndustrial 2 - Z1 2.

§ 2° A area transferida ao patriménio piblico do Municipio deve ter frente para
logradouro publico e as exigéncias quanto & sua conformagdo ¢ dimensdes de sua testada serdo
estabelecidas pela Prefeitura de Sorocaba quando da emissdo das diretrizes para o desmembramento.

§ 3° Na Zona de Conservagio Ambiental ao longo do Rio Sorocaba, quando
houver parcelamento ou qualquer outro empreendimento imobilidrio, devera ser prevista reserva de
drea para abertura de rua de 14,00m entre a drea de preservagio permanente e a 4fea remanescente.

26"
fo Art. 120. Nos futuros loteamentos, localizados nas bacias do Rio
Ipanema/Ipaneminha, Rio Pirajibu, Cérrego Pirajibu-Mirim, Corrego Itangua, Cérrego do Matadouro,
Cérrego do Lavapés e Cérrego da Agua Vermelha, poderd ser exigida, apos estudos e quando
necessario, a doagdo de drea para o patriménio publico do Municipio visando a execucdo de
dispositivos de reten¢do de dguas pluviais no sistema de drenagem do loteamento, que poderdo estar
localizados nas faixas de proteio dos corpos d’agua.

Paragrafo Unico. A exigéncia das obras e os pardmetros para a sua execugdo
serdo estabelecidos pela Prefeitura de Sorocaba quando da emissdo das diretrizes para o parcelamento.

Art. 121. No caso de loteamentos a serem implantados em Zonas limitrofes a
Zonas Industriais 1 — ZI 1, o projeto devera prever, no minimo:

[ - uma faixa de area livre para espago de uso piblico, de 15,00m de largura,
formando uma barreira vegetal constituida de espécies arbéreas;

[ - uma via, junto 2 faixa mencionada no inciso I, deste artigo, a ser utilizada
para acesso aos lotes do empreendimento, conforme diretrizes a serem expedidas pela Prefeitura de
Sorocaba.

Paragrafo unico. No caso do limite entre a gleba objeto do parcelamento do solo
e as Zonas Industriais 1 e 2 ser um curso d’dgua, a faixa de 15,00m de que trata o “caput” deste artigo
podera estar contida na faixa de protegao a esse curso d’agua.

Art. 122. As vias de circulagio de qualquer loteamento devem:

| - garantir a continuidade de vias locais, coletoras e de categoria superior,
existentes ou projetadas, conforme diretrizes expedidas pela Prefeitura de Sorocaba;

i
I - adotar segdes—tipo estabelecidas pela legislag@o vigente ou pelas diretrizes
expedidas pela Prefeitura de Sorocaba.

Y
Art. 123. As servidoes de passagem que porventura gravem glebas a lofear

devem ser garantidas pela malha viaria do loteamento. \;
chisteio

Art. 124. Sdo de responsabilidade do loteador, o projeto, a execugéc e o «
de: ' :
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. [ - demarcagdo das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio, dos lotes e das dreas ndo edificaveis;

I1 - abertura das vias de circulagdo e respectivas terraplenagem;

1T - implantagdo da rede de captagdo de aguas pluviais e suas conexdes com 0
sistema piiblico existente junto ao terreno a parcelar;

IV - implantagdo de rede de distribuigio de energia elétrica ¢ de iluminagio
publica e suas conexdes com a rede de energia existente junto ao terreno a parcelar;

V - pavimentagdo db leito carrogavel das vias internas e aquelas vias lindeiras 4
area utilizada inclusive seus acessos, devidamente sinalizados;

VI - implantagio da rede de abastecimento de dgua e de coleta de esgoto,
quando for necessario, e suas conexdes com a rede publica ja instalada;

P o
ﬂ)VII arborizacdo de calgadas. tp g& - é Z,

: Qp § 1° Fica permitido ao loteador a venda de lotes do empreendimento imobiliario
desde que 0 mesmo apresente a Prefeitura de Sorocaba a caugdo em garantia & execugdo das obras €
instalagdes mencionadas nos incisos 1 a VII, deste artigo, bem como a confirmagdo do registro
imobitiario do referido empreendimento nos termos da Legislagdo Federal pertinente.

§ 2° A caugio mencionada no paragrafo primeiro podera ser: constituida de
lotes oriundos do proprio empreendimento imobilirio; moeda corrente nacional; titulos da divida
plblica; garantia hipotecdria sobre quaisquer bens imoveis de sua propriedade ou de terceiros, livres e
desembaragados; fianga bancéria, ou contrato de seguro de conclusdo de obra. devendo atingir o valor
correspondente as obras exigidas. neste artigo.

§ 3° Para as obras mencionadas no “caput” do presente artigo, a Prefeitura de
Sorocaba fixara o prazo de 24 (vinte quatro) meses prorrogaveis por igual periodo a julgamento do
poder executivo municipal, bem como normas e especificagdes técnicas de execugio.

% \o\{; 4® Cumprido as 6brigacées. o loteador tera a devolugdo da caugio e respectivo

“Termo de Verificagdo de Obras” — TVO.

Art. 125, Na éarea urbana, os lotes resultantes de parcelamento do solo deverdo
observar as dimensdes minimas para cada zona de uso apresentadas no quadro seguinte:

- DIMENSOES MINIMAS DE LOTES POR ZONA DE USO
ZONAS DE USO MiNﬁl:aiA(mq N—lriisl;flﬁn(?n)
Zona Central - ZC 200,00 - 8,00
Zona Predominantemente Institucional — ZPI 360.00 1200
Zona Residencial | - ZR1 : 360,00 10,00
Zona Residencial 2 - ZR2 300,00 10,00
Zona Residencial 3 - ZR3 200,00 8,00
Zona Residencial 3 — ZR3 - expandida 200,00 8.00
Zona Industrial 1 ~ZI | 1.000.00 - 115,00
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Zona Industrial 2 - Z1 2 , 500,00 15,00
Zonas de Chacaras - ZCH 1.000,00 15,00
Zona de Conservagdo Ambiental — ZCA 6.000,00 75,00
Corredor de Comércio e Servigos | - CCS|1 300,00 10,00
Corredor de Coméreio ¢ Servigos 2 - CCS2 250,00 - 10,00
Corredor de Comércio e Servigos 3 - CCS3 500,00 15,00
Corredor de comércio e Indastria— CClI 3.000,00 30,00
Corredor de Circulacio Rapida — CCR . 600,00 15,00

§ 1° Nas testadas de quadras que ja possuam 50% (cinguenta por cento) ou mais
lotes ja fracionados, fica permitido o fracionamento do restante dos lotes nas mesmas condigdes dos
lotes ja fracionados.

§ 2° Nos loteamentos aprovados até a entrada em vigor da Lei Municipal n°
7.122, de [° de junho de 2004 localizados na ZR2 e ZR3 ficam permitidos os fracionamentos dos lotes
com area minima de 125m2, com testada minima de 5,00m e profundidade minima de 10,00m.

§ 3° Nas Zonas de Chicaras Urbanas - ZCH serio admitidos novos
parcelamentos do solo com lotes de 600m” de érea territorial e testada minima de 15,00m, desde que o
empreendimento possua sistema individual para tratamento de esgoto gerado no mesmo,
compreendendo rede coletora, estagao de tratamento e rede de descartes de efluentes, devidamente
aprovados pelos 6rgios técnicos ambientais, bem como para sua ocupacio seja prevista uma unidade,
residencial para cada 600m’ de fracio de drea de lote.

§ 4° Os lotes resultantes de loteamentos aprovados na ZCH, anteriormente a
publicagio dessa Lei poderdo ser reparcelados, observados os indices urbanisticos estabelecidos por
esta Lei, para a nova zona de uso onde se insere o referido loteamento desde que atendidos por redes
de dguas e esgoto.

§ 5° Os lotes de esquina, resultantes de parcelamento do solo, com testadas para
mais de um corredor ou zona de uso, deverdo ter suas dimensdes e area territorial, estabelecidas para o

lote do corredor com maior dlmensa &) mL{

Art. 126. Na Area Rural, qualquer parcelamento do solo deverd observar o
moduto minimo rural, definido pelo INCRA.

Art. 127. Novos loteamentos, residenciais, comerciais e industriais poderio
constituir setores fechados ao trafego geral, com controle de entrada e saida de veiculos e pessoas,
desde que: :

[ - sejam objeto de Estudo de Impacto sobre a Vizinhanga — EIV;

1l - tenham a malha vidria interna ao setor com acesso controlado. compost
exclusivamente por vias locais;

. I11 - mantenham todos os terrenos destinados a uso institucional com acesso
via oficial de circulagdo sem qualquer tipo de controle; ‘ i
IV - seja constituida pessoa juridica que assuma legalmente a responsabilidade
pela manutengdo e operagdo das vias e dos equipamentos e servigos coletivos no interior do setor com
acesso controlado;
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V - atendam as. diretrizes emitidas pela Prefeitura de Sorocaba, as quais
deverio:

a) limitar as dimensdes da area controlada, de modo a garantir a livre circulagdo
no interior da area urbana.

b} exigir, quando considerado necessdrio, a manutengdo de lotes externos ao
setor com acesso controlado, de modo a viabilizar a instalagio de comércio, servigos e outros
equipamentos.

Art. 128. Para loteamentos residenciais, comerciais e industriais ja implantados
e ndo constituidos como setores fechados, o pedido de implantagdo de controle de entrada e saida de
veiculos e pessoas devera ser apresentado & Prefeitura de Sorocaba acompanhado de projeto técnico,
estando sua aprovagio condicionada ao atendimento de todos os requisitos previstos no artigo anterior,
sem exclusdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

CAPITULO V
EDIFICACOES EM GLEBAS

Art. 129. Os projetos de empreendimentos que impliquem a implantagio de
uma ou mais edificagdes em gleba, em regime de condominio ou de propriedade indivisa, deverdo ser
apresentados a Prefeitura de Sorocaba, na fase de estudo preliminar, para pedido de diretrizes.

Art. 130. Nenhum conjunto de edificacdes podera ser construide em glebas que
apresentem as seguintes condigdes: -

I - seja coberto em sua totalidade por vegetagdo protegida pelo disposto na
legislagdo Federal, Estadual ou Municipal;

IT - seja alagadico;

Il - seja insalubre, tais como: locais de disposigdo pretérita de residuos e areas
contaminadas que apresentem risco a saide humana;

1V - apresente condig¢ées de risco geoldgico-geotécnico.

Art. 131. Em qualquer empreendimento que implique a implantagfo de uma ou
mais edificagdes em terreno com drea superior a 30.000m” em regime de condominio oul de
proprledade indivisa, 0 Coeficiente de Aproveltamento {CA) maximo, a Taxa de Ocupagido ( 0)
maxima. vigentes na zona de uso em que se situa o empreendimento, deverdo ser corrigidos através de
multiplicagdo pelo fator 0,65 ¢ a Percentual Minimo de Permeabilidade sera de 25% (vinte cinco por
cento).

Art. 132. A licenga para edificar em gleba com area de 5.000m’ a 30.000
uma ou mais edificagbes em regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa

condicionada 4 reserva de 12% (doze por cento), no minimo, no interior de sua drea total. de espago

destinado exclusivamente ao lazer.

Art. 133. A licenga para edificar em gleba, com drea superior a 30.000m”. uma
ou mais edificagdes em regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa, ¢ condicionada
a reserva de 12% (doze por cento), no mintmo no interior de sua drea total, de espago destinado

’

$D .
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exclusivamente ao lazer, acrescida da transferéncia ao patrimonio piblico do municipio, de 5% (cinco
por cento) no minimo, de sua area total com frente para logradouro publico, destinada & implantagio
de equipamentos piablicos.

Art. 134, As diretrizes a serem emitidas pela Prefeitura de Sorocaba para o
projete de uma ou mais edificagdes em regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa.
poderdo limitar as dimensdes da drea do empreendimento e condicionar a aprovagio 4 existéncia de
uma ou mais vias pablicas abertas ao trafego geral, de modo a garantir a livre circulagdo no interior da
area urbana. bem como exigir que parte da area total fosse desmembrada e tenha acesso direto por via
oficial, aberta ao trafego geral, de modo a viabilizar a implantagio de comércio e servigos.

Paragrafo inico. Para a aprovagio do projeto de uma ou mais edificagdes em
regime de condominio residencial ou de propriedade indivisa, em gleba com drea territorial superior a
5.000m?, devera ser apresentado o projeto de arborizagio da gleba de acordo com as diretrizes
estabelecidas no plano de arborizagio do municipio e regulamentado por legislagdo especifica. cuja
implantagio e manuteng3o sdo de responsabilidade do empreendedor efou proprietarios.

Art. 135. Qualquer empreendimento que implique a implantagdo de uma ou
mais edificagdes em gleba, em regime de condominio-residencial ou de propriedade indivisa deve
preservar ao longo de corpos d’agua faixas de protegdo, contados a partir do leito maior sazonal;
mantidas com cobertura vegetal, com largura minima de cada lado de:

a) 50,00m, do Rio Sorocaba, no trecho compreendido entre o limite com o
municipio e Votorantim até foz do Rio Pirajibu;

b) 150.00m, do Rio Sorocaba, no trecho compreendido a partir da foz do Rio
Pirajibu, excluidas as dreas urbanizadas;

¢) 100,00m, do Rio Pirajibu, Cérrego Eufrasio e Ribeirdo Tapera Grande.
excluidas as areas urbanizadas;

' d) 60,00m, ao longo do Carrego Pirajibu-Mirim, no trecho compreendido entre
sua cabeceira até a sua foz com ¢ Rio Pirajibu, exceto no trecho compreendido entre as coordenadas
(utm) 258.628.331 e 7.398.473,266 (cruzamento com a rua Maria Augusta Silva) e 256.149.560 ¢
7.400.918,737 (ponte na rodovia Celso Charuri) excluidas as areas urbanizadas;

e) 60,00m, ao longo dos Cérregos Ipanema/lpaneminha. excluidas as éreas
urbanizadas;

f) 30,00m dos demais corregos;
g) 50,00m no entorno das nascentes;

h) lagos e lagoas atendero ao disposto na Lei Federal n® 12.651, de 25 de maig
de 2012 e suas alteragdes.

Ari. 136, As faixas de protegdo de corpos d'agua e de areas verdes podem sef
agregadas aos espagos de lazer condominiais. respeitadas as restrigdes de intervengdo em dreas de
preservacio permanente, desde que areas destas ndo ultrapassem a 50% - (cinquenta por cento) - daE
area destinada ao espago de lazer.

-
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Art. 137. Para empreendimentos que impliquem a implantag¢io de uma ou mais
edificagdes em gleba, quando localizados nas bacias do Rio Ipanema/lpaneminha, Rio Pirajibu,
Corrego Pirajibu-Mirim, Corrego Itangua, Corrego do Matadouro, Cérrego do Lavapés ¢ Corrego da
Agua Vermelha, deverd ser exigida, apos estudos e se necessirio por ocasido de expedigdo de
diretrizes, a execucio, por conta do empreendedor, de dispositivos de retengiio de aguas pluviais no
sistema de drenagem do empreendimento, que poderdo estar localizados nas faixas de protegio a
corpos d'dgua.

Art. 138. Nos conjuntos de edificagdes em glebas, quando limitrofes a ZI 1 e ZI
2. devera ser mantida ao longo da divisa com a referida zona uma faixa de 15,00m de largura, no
minimo, formando uma barreira vegetal, constituida de espécies arboreas.

_ TiTULO NI _
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 139. A partir da promulgagio desta Lei, a Prefeitura de Sorocaba
providenciard a adequagdo das normas técnicas e de regulamentagfo pertinentes ao Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico Territorial.

Art. 140. Sera dado prosseguimento na andlise, peio Poder Executivo, aos
processos de aprovagdo de loteamentos com diretrizes ja estabelecidas e projeto urbanistico
protocolado anteriormente  aprovagdo da presente Lei, 0s quais poderdo ser analisados e aprovados a
luz da legislacdo anterior, desde que ndc comprometam dreas de mananciais ou de preservacio
permanente, excetuando-se aqueles situados nas Zonas Industrial - 2 - ZI 2.

Art. 141. Sera dado prosseguimento acs processos de aprovaqﬁo de construgdes.
que tenham sido protocolados até a data de publicagdo desta revisdo, os quais serdo anahsados e
aprovados a luz da legislagdo anterior, obedecidas as suas exigéncias.

. Paragrafo anico. Fica permitida a inclusio de atividades afins e obras de
reforma e/ou ampliagdes - que deverdo respeitar os indices urbanisticos construtivos desta Lei — nos
estabelecimentos industriais, comerciais € de servigos ji existentes e autorizados pela Prefeitura antes
da vigéncia deste Plano Diretor, que sero classificadas como “USQ NAO CONFORME".

Art. 142, Como legislégﬁes complementares deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico Territorial, fica mantida a necessidade de elaboragdo, a partir da promulgagéio
desta Lei, do Codigo de Posturas; e revisdo dos Cadigos de Obras e Edificagbes e de Loteamento e
Arruamento do Municipio de Sorocaba.

Paragrafo Onico. Para a revisio da legislagdo mencionado no “caput™ do artjgo
devera ser considerada diretrizes referentes s legislagdes climaticas e de sustentabilidade.
Art. 143. Ficam estabelecidos os seguintes prazos:

I - até 12 (doze) meses para a regulamentagio de que trata o art. 139; C

11 - até 24 (vinte e quatro) meses para a elaboragdo e apresenta¢io dos projetos
de lei referentes aos cédigos de que trata o Art. 142,

7
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Art. 144. Qualquer alteragio aos dispositivos desta Lei devera ser precedida de
audiéncia publica e sua aprovagdo dependera do voto favoravel de 2/3 (dois tergos) dos membros da
Cémara Municipal.

Art. 145. Os casos omissos serdo analisados e decididos pela Prefeitura de
Sorocaba.

Paragrafo Gnico. Nos casos de divergéncia entre usos ou indices urbanisticos
nas dreas tindeiras a mais de uma zona, a Prefeitura de Sorocaba através da Cimara Técnica de
Legislagdo Urbanistica, nomeada por decreto municipal, estabelecerd, para cada situagio as diretrizes
que deverdo ser seguidas pelo empreendedor.

Art. 146. Os Mapas: MP 01 - Macrozoneamento Ambiental - PDA - SEMA,
MP 02 — Zoneamento Municipal Proposto e MP 03 - Sistema Viario Principal Proposto, constantes do

anexo i'ntegram esta Lei. ?o 27 é .S' g g I¥3 #‘0 \ q’q

Art. 147. As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo por conta de
verba propria consignada no or¢amento vigente.

Art. 148. Esta Lei entra em vigor na data de sua pub]icaqﬁo.
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Gamara Municipad do Sonocaba

Estado de Sao Paulo

SECRETARIA JURIDICA

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE : PL 178/2014

A autoria da presente Proposicdo € do Senhor
- Prefeito Municipal.

) Trata-se de PL que dispde sobre a revisdo do
Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico e Territorial do Municipio de Sorocaba e da
outras providéncias.

Seguefn em anexo “Mapas”, integrantés da
proposicdo: MP 01— “Macrozoneamento Ambiental — PDA — SEMA”, MP 02 -
“Zoneamento Municipal Proposto”; e MP 03 — “Sistema Vidrio Principal Proposto™.

Conforme a mensagem do Senhor Prefeito,
justificando a propositura, esta foi formulada pelos profissionais da prefeitura da
Secretaria de Mobilidade, Desenvolvimento Urbano e¢ Obras — SEMOB, com a
6olaboraq:50 da CNEC Worleyparsons Engenharia S.A.; bem como de técnicos da
Secretaria de Meio Ambiente, Desenvolvimento Econdmico, Servigos Publicos,
Habitagdo, Planejamento e Gestdo, além da URBES e SAAE. Foram realizadas 4
audiéncias publicas com apresentagdo de propostas populares, com cerca de 44% delas
acolhidas. Importante sa{ientz}r que dentre as alteragdes estfio a classificagio do
zoneamento de usos, indices construtives, redimensionamento dos padrdes de lotes e da
ocupagio do solo urbano. Foram realizados ajustes para viabilizar, incentivar e promover a
gestdo integrada da infraestrutura e do uso racional do subsolo urbano, coordenando agdes
com concessiondrios e prestadores de servigos. Medidas de preservacio ambiental,

transporte publico e mobilidade. Neste ano de 2014 deverdo também ser concluidas a @
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SECRETARIA JURIDICA

elaboragdo ou atualizagfio de planos setoriais como o Plano de Gestdo Integrada de
Residuos Sélidos, Plano Local de Habitagdo de Interesse Social € o Plano de Mobilidade ¢

' Transporte Urbano; atualizagio do Codigo de Obras e Edificagdes, Cédigo de Posturas e
Cédigo de Loteamento e Arruamento.

Trata-se de alteragdo da Lei n° 8.181, de 5 de
Junho de 2007, mediante revisdo de vérios de seus dispositivos, com reprodugio
integral do texto, sendo que o assunto esta albergado pela Lei Complementar n° 95, de 26
de fevereiro de- 1998 (Dispde sobre a elaboragao, a redagiio, alteragiio e a consolidacio das
leis), com nova redagdio dada pela Lei Complementar n° 107, de 26 de abril de 2001, a
qual estabelece que:

“Art. 12. A alteragdo da lei serd feita:

1 = mediante reprodugdo integral de novo texto,
quando se tratar de alteragdo consideravel;”

As revisdes periddicas ordinarias a cada 10 anos,
do Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial, previstas na Lei Federal n°®
10.257/01, bem como “suas .eventuais alteragdes™ na Lei 8.181/2007, em seu capitulo V e
Arts. 67 a 70, in verbis:

“CAPITULOV

APLICACAO, CONTROLE E REVISAO
PERIODICA DO PLANO DIRE i;"OR DE DESENVOLVIMENTO FISICO TERRITORIAL

Art. 67 - Para a modernizagdo tecnologica de
instrumentos para o planejamento, estudos e projetos, deverdo constar os seguintes
instrumentos:

I - A produgdo de bases cartogrdficas digitais
permanentemente atualizadas,

I - A implantagdo de um sistema de informagoes

geogrdficas,
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SECRETARIA JURIDICA

HI - A instalagdo de bancos de dados digitais.

Art. 68 - Caberd a Prefeitura Municipal de
Sorocaba, através de seu orgdo de planejamento, assessorada notadamente pelo
Conselho Municipal de Planejamento — Comuplan, o controle executivo de aplicagdo dos
dispositivos urbanisticos instituidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico-
Territorial, bem como as alterac¢des, modifica¢des e acréscimos de novos instrumentos e
dispositivos de ordena¢do urbanistica do territorio.

Art. 69 - O Plano Diretor de Desenvolvimento
Fisico Territorial deverd ser objeto de revisdes periddicas ordindrias a cada 10 anos, nos
termos da Lei federal n.° 10.257 de 10 de Julho de 2.001 e suas eventuais alteragdes.

§ 1° - As revisdes serdo efetuadas sob
coordenagdo da Prefeitura Municipal de Sorocaba, que recolherd as solicitagbes de
revisdo e definira a pauta das altera¢des a serem estudadas em cada revisdo ordindria.

§‘ 2° - Elaboradas as propostas de alteracdo,
acompanhadas das respectivas justificativas técnicas, as mesmas deverdo ser objeto de
audiéncias publicas abertas a participagdo de todos os representantes da comunidade,
apos sua ampla divulgagdo.

$ 3°- Somente apos a realizagdo das audiéncias
publicas as propostas de alteracdo serdo redigidas na forma de projeto de lei e
encaminhadas a Cdmara Municipal, mantidas as diretrizes e regras bdsicas desta lei
Municipal.

Art. 70 - O acompanhamento da implementagdo
do Plano Diretor serd efetuado através da Conferéncia da Cidade.

_ § I° - A referida Conferéncia deverd ocorrer
bienalmente apos a aprovagdo e publicagdo do Plano Diretor.
' § 2° -.A4 Conferéncia da Cidade serd

regulamentada em legislagdo propria a ser elaborada pela Cdmara Municipal”.
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A aprovagdo da matéria depende do voto
favoravel de dois tergos dos membros da Cadmara Municipal, a teor do disposto no art. 118
da Lei n°® 8.181/2007, que diz: ‘

“}\Irt. 118. Qualquer altera¢do aos dispositivos
desta Lei deverd ser precedida de audiéncia ptiblica e sua aprovagdo dependérd do voto

favoravel de 2/3 dos membros da Céamara”.

Sob o aspecto juridico, nada a opor.
E o parecer.

Sorocaba, 14 de maio de 2014.

RENATA FOGACA DE ALMEIDA BURIA

- ASSESSORA JURIDICA
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COMISSAO DE JUSTICA

SOBRE: o Projeto de Lei n® 178/2014, de autoria da Sr. Prefeito Municipal,
que dispde sobre a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Fisico Territorial do Municipio de Sorocaba e da outras
providéncias.

Conforme o Art. 51 do Regimento Interno da Cimara
Municipal de Sorocaba, indico para relator deste Projeto o Vereador José
Francisco Martinez, que deverd observar o § 1° devendo emitir seu parecer

conforme os § § 2° e 3° do mesmo artigo.

S/C., 15 de maio de 2014. |

-

MARIO MARTE MARINHO JUNIOR

Presidente da Comissdio

F 47

Este impratsc fol confeccionado
com papel 100% reciciado
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COMISSAO DE JUSTICA
RELATOR: Vereador José Francisco Martinez
PL n° 178/2014

Trata-se de Projeto de Lei de autoria do Sr. Prefeito

Municipal, que “Dispde sobre a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico
Territorial do Municipio de Sorocaba e da outras providéncias”.

: De inicio, a proposi¢do foi encaminhada a D. Secretaria
Juridica, para exame da matéria, quanto aos aspectos legais e constitucionais, que
exarou parecer favoravel ao projeto.

Na seqiiéncia de sua tramitagao 1eg151at1va vem, agora, a
esta Comlssao de Justica para ser aprec1ada

Procedendo a anélise da propositura, constatamos que ela
encontra respaldo legal na Lei Federal n° 10.257, de 10 de Julho de 2001 (Estatuto da
Cidade), bem como na Lei Complementar 95, de 26 de fevereiro de 1998 que dispde
sobre a elaboragao a redacao, alteragdo e a consolidagéo das leis.

Ante o exposto, nada a opor sob o aspecto legal,
ressaltando que a aprovagdo da matéria dependerd do voto favorével de 2/3 dos
membros da Cdmara Municipal, conforme o disposto no art. 118 da Lei n° 8.181, de 5
de junho de 2007.

S/C., 16 de maio de 2014.

e
e

| EN

ﬂ

Ests impresso fol confecclonsdo
com papel 100% reciclndo
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COMISSAO DE ECONOMIA, FINANCAS, ORCAMENTO E
PARCERIAS

"SOBRE: o Projeto de Lei n° 178/2014, de autoria do Sr. Prefeito Municipal, que
dispde sobre a revisio do Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico
Territorial do Municipio de Sorocaba e da outras providéncias.

Pela aprovagao.

S/C., 20 de maio de 2014.

NEUSA 2’?%E;E;ONADO SILVEIRA

Presidente :

"
d

Ests imprusso fol confeccionado
com papsl 100% reciciado
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0 o
N COMISSAO DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS

SOBRE: o Projeto de Lei n° 178/2014, de autoria do Sr. Prefeito Municipal, que dispde
sobre a revisio do Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial do
Municipio de Sorocaba e da outras providéncias '

Pela aprovagdo.

S/C., 20 de maio de 2014.

O CARLGOS SILVANO

Presidente
FRANCI-SCO‘?% A SILVA
Membro

) . /R ™
LDECIR MOREIRA DA SILVA

Membro

.
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o - -~
N COMISSAO DE CIDADANIA, DIREITOS HUMANOS E
DEFESA DO CONSUMIDOR

SOBRE: Projeto de Lei n° 178/2014, do Sr. Prefeito Municipal, dispde
sobre a revisio do Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial do
Municipio de Sorocaba e da outras providéncias.

Pela aprovacgéo.

LUiS SANTOS PEREIRA FILHO

4/
%

Este impresso foi confeccionado
com papel 100% reciciado
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o .
N COMISSAO DE ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE

SOBRE: o Projeto de Lei n° 178/2014, de autoria do Sr. Prefeito Municipal, que dispde
sobre a revisio do Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial do
Municipio de Sorocaba e d4 outras providéncias

Pela aprovagio.

S/C.,22 de maio

_ JOSE/ APOLO DA SILVA
Presidente

Membro

7Y

Ests imprasso fol confeéclonada
com papsl 100% raciclado
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EMENDA N° O3 -a0 PL 178 /2014, de autoria da Sr."Prefeito Municipal, que
dispde sobre a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial
do Municipio de Sorocaba e da outras providéncias.

e
Gamara Municifial de Sorocaba

—

|:| MODIFICATIVA D ADITIVA E SUPRESSIVA D RESTRITIVA

Fica suprimido o §2° do art. 105 do PL n° 178/2014,
renumerando-se os demais.

/S /07/2014.
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EMENDA N° OC
Projeto de Lei N.° 178/2014

MODIFICATIVA [X] aDiTiva [] SUPRESSIVA [] RETRITIVA [ |

Ficam caracterizados, no Mapa MP 02
(Zoneamento Municipal Proposto) as Ruas ‘Geraldo Lima e José Jorge
Nardi de Souza como corredor de comércio e servigos 1 (CCS 1).

S/8., 02 de julho de 2014.

Vereadora

Estas impresso fol confscclonado
com paps! 100% raciclado
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Cimara Municihal de Sevvcala

Estado de Sao Paulo

EMENDA N° 03 AO PL N°® 178/2014

it oot o R UL,

91 L T-H10E-0e-00- A0 TN
VEVITNOS 30 WHIITH A AR

MoDIFICATIVA [} Apitiva [[] supressiva [ RETRiTIVA []

Altera o art. 14 do ao PL n° 178/2014, que passa a conter a seguinte
Jredagéo: :

Art. 14. A Area Rural é destinada predominantemente 2
agricultura, pecudria, extrativismo, silvicultura, turismo rural e atividades
r:com‘)micas e nao econdmicas nao urbanas.

S/S., 10 de julho de 2014.

CARLOS LEITE
Vereador

»
.,f‘

Eate impresso fol confacclonado
com papel 100% reciclado



Estado de Sao Paulo

EMENDA N° OL’/_ AO PL N®° 178/2014

MODIFICATIVA [} ApiTiva [] supressiva [] RETRITIVA []

Altera o Art. 30 do PL n° 178/2014, que passa a ter
a seguinte redagao: S N
“Art. 30. A Prefeitura de Sorocaba podera determinar o
fparcelamento, edificagio ou utilizagdo compulsérios de iméveis situados dentro
do perimetro urbano, definidos no Mapa 02 - Zoneamento Municipal Proposto,
quando considerados subutilizados, abandonados e quando houver interesse
da coletividade para sua uhllzagao
§1°..
§2°...
§3°.."

S/S., 10 de julhg de 2014.

CARLOS LEITE
" V/éreador
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Ests impresso fol confecclonado

com papsl 100% reciclado
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Estado de Sao Paulo

EMENDA N°9S AO PL N° 178/2014

MODIFICATIVA [} Apitiva [] supressiva [ RETRITIVA [}

: O Inciso X do art. 3° do PL n® 178/2014 passa a ter a
seguinte redacao:

“Art3°...
I-....
II-..

a..

b..

C..
Im-...
IvV-..
V-..
Vi- .
VII-...
VIII - ...
IX-..

X - garantir a gestdo democratica por meio da participagio
pfetiva da comunidade na formulagdo, execugdo e acompanhamento de planos,
[programas e projetos de desenvolvimento urbano e rural;

XI-..

XII-..
XHnr-...”

S/S., 10 de ju

V

de 2014.
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Estado de Sac Paulo

EMENDA N°(06b AO PL N° 178/2014

MODIFICATIVA ] ApiTiva [] supressiva [ ] RETRITIVA [ ] ki

O Inciso VIII do art. 3° do PL n° 178/2014 passa a ter a
- seguinte redagéo:

“Art3° ...
I-..
H-..

a..

b..

C...

I - ...
IvV-..
V-..
VI-..
VII- ...
VIII - integrar & politica de ordénagdo do territ6rio os planos
Enummpals de Meio Ambiente, de Saneamento, de Mobilidade e Transporte

N T-T68/ET-L 1 s T-T0E-0ew-80-

rbano, de Habita¢io Interesse Social, de Residuos Solidos, dentre outros

lanos municipais; '
IX-..
X- .
XI-..
XII-..
X -...”"

© 5/S., 10 de jylhé de 2014.
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com papel 104% reclclado



Estado de Sd0 Paulo

EMENDA N°O+F AO PL N° 178/2014

MODIFICATIVA [} Apimiva [] supressiva [] ReTRITIVA []

]

NSO 0Ny

fmpedir os conflitos de vizinhas nas novas ocupagdes;

O Inciso IV do art. 3° do PL n° 178/2014 passa a
ter a seguinte redagao: ‘

“Art3°...
I-..
II--...
a..
b..
C..
- ...

IV - minimizar os conflitos de vizinhanga nas dreas j4 ocupadas ¢

V-..
VI-..
VIIL- ...
VIIIL - ...
IX-..
X-..
XI-..
XI-..
XE-.."

S/S., 10 de julho/de 2014.
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Ests imprasso fol confscclonado
com papsl 100% reciciado
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Estado de Sao Paulo
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EMENDA N°.Og AO PL N° 178/2014

ia)
o

i)
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o

MODIFICATIVA [} ADITIVA [] SUPRESSIVA [ ] RETRITIVA [}

~E6BLET-BEET-HT(E-0B-60~

by

As alineas a, b e ¢ do inciso 11 do art. 3° do PL n° 178/2014 passa a ter
a seguinte redagdo:

“Art 3° ..
I-..
-
a) preservar e conservar os recursos hidricos e demals recursos]
ambientais locais;
b) minimizar, mitigar e compensar os custos e impactos negativos sobre
0 meio ambiente no processo de ampliagio das areas urbanizadas;
¢) garantir o pleno atendimento aos municipes na programagdo daf
expansdo dos sistemas de equipamentos e servigos publicos.
- 11 - ...
IV -..
V-..
S VI-..
VI - ...
VIII - ...
IX-..
X-..
XI-..
XIi- ...
Xmr-..»

S/S., 10 de julho de 2014.

CARLOS LEITE
Véreador

7
L

Este impresso foi confeccionado
com papsl 100% reciclado



Gamara Munisifial de Servcal

éstado de Sao Paulo

o &
Ne , 4
EMENDA N°O7 A0 PL N° 178/2014 Ho
K i
o2
‘MODIFICATIVA [l} ApITiva [[] supressiva [] ReTRITIVA [] g i
. 4
’Eﬁ .
N
O inciso IV do art. 2° do PL n° 178/2014 passa a ter
a seguinte redagao: '
“Art20...
I-.. '
n-..
m-.. , | _
IV - viabilizar o acesso a terra rural e garantir as atividades]
frurais produtoras de bens de consumo imediato;
Ve,
VI-..”
S/S., 10 de julho gt 2014.
CARLOS LEITE
Vefreador
7"
LY

Este impresso fol confecclonado
com papel 100% reciclado
'
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Estado de Sao Paulo

N° &
"EMENDA N° }|O AO PL N° 178/2014 g
, . -
g
mopIFICATIVA | ApiTiva [] supressiva [} RETRITIVA [ ] i %
37
1
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O Inciso V do art. 3° do PL n° 178/2014 passa a ter
a seguinte redagéo: : : _

z):—gaw:

- "Art3°..
I-... ~°
II-..

a..

b..

C...
oI -...
IV -

V - preservar e conservar o patriménio cultural local;
VI-.. ' ’

$/S., 10 de julho de 2014,

CARL LEITE
Vereador

3
Y

Este impresso foi confecclonado
com papel 100% reciclado



Estado de Sao Paulo

EMENDA N° |/ AO PL N° 178/2014 3
MoDIFICATIVA [} Apitiva [] supressiva [[] RETRITIVA [] ?
) &
i
o
i
O Inciso VII do art. 3° do PL n° 178/2014 passa a ter aJ ?
seguinte redagao: - N
“Art3°...
I-..
Im-..
a..
b..
C..
I -...
IV
V-..
VI-.. |
. VII - implementar, estimular e expandir a habitacdo de
Hinteresse social; '
VIIL - ..
IX-..
X~..
XI-..
XII -...
XnI-...”
S/S., 10 de julho'de 2014.
CARL{ LEITE
Vereador
AT : 7
e
Este Impresso foi confecclonado

com papel 100% reciclado
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Camara HManicial de @%@m

Estado de Sao Paulo

N°
EMENDA N°/Z AO PL N°® 178/2014 8
a
MODIFICATIVA [ll Apimiva [] supressiva [ ReTriTivA [] Z
| : _ § 3
LR
P

)y

O Inciso [X do art. 3° do PL n° 178/2014 passa a ter a seguinte
redagdo: '

“Art 3°...
I-..
Im-..
a..
b..
C..
I - ...
vV - ..
V-
VI-...
VIl - ...
VIII - ...
IX — atuar em cooperagio com os governos Federal, Estadual ¢
E’lunicipal, de sua area de influéncia, a iniciativa privada e demais setores da sociedade nd
rocesso de fortalecimento da Regido Metropolitana de Sorocaba; -
X-..
XI-...
XII - ...
XHr-...”

$/S., 10 de julho de 2014,

CA%EITE

Vereador
/

"
e

Este impresso fol confscclionado
com papel 100% reciclado



Estado de S&o Paulo

N© EMENDA N° (3 AO PL N° 178/2014
_ _ . e -
MODIFICATIVA [_] ADITIVA [[] supressiva [l Retrimiva [] | " %
;
3
& m
x %
o
: | :E
Fica suprimido o inciso IV do Art. 7° do PL n° 178/2014, } .
frenumerando os demais. 5
S/S., 10 de julho de 2014.
s //I‘
CARL(% LEITE
Vereador
]
Iy
Ests impresso fol confecclonado

com papel 100% reciciado



Estado de Sao Paulo

EMENDA N°|]¢ AO PL N° 178/2014

2
o

~ T-488/ST-61:T-4102-08-60-

MODIFICATIVA [ ] ADITIVA ] supressiva [] RETRITIVA []

Acrescenta o inciso VI a0 § 2°do art. 13 do PL n° 178/2Q14:

“Art. 13 ...

§1°...

§2° ...
I-..
I-..
- ...
Iv-..
V-..

VI — pavimentag8o das calgadas e passeios piblicos, nas vias
internas e lindeiras, inclusive seus acessos, garantindo a plena acessibilidade.

§3°..
§ 40 o by

S$/S., 10 de julho/de 2014.

CARLOS LEITE
Vercador

Iy

Este kmpresso fol confeccionado
com papsl 100% reciclado



Estado de Sac Paulo

N 0 » , .
EMENDA N° I{ "AO PL N° 178/2014 ﬁ
AR
2
MODIFICATIVA [_] ADITIVA Jl} supressiva [ ] RETRITIVA [] § %
¥ q E
3R
1
o
E
Acrescenta o Ihciso IV ao § 1° ao Art. 20 ao PL n® 178/2014: 5 '
Art. 20 ...
I-..
- ..
I - ... .
§1°..
I-..
) II - ...
I - ...
IV - pavimentagﬁé das calgadas e passeios ptiblicos,
nas vias internas e lindeiras, ipclusive seus acessos, garantindo a plena
acessibilidade.
§2°... )
§3°...
S/S., 10 de julho/de 2014.
CA OgJEITE
Vereador
G

com papal 100% reciclado



Estado de Sao Paulo

EMENDA N° /45 AO PL N° 178/2014

MODIFICATIVA [ | ADITIVA [ ] suPressiva | ReETrRiTivA []

Fica suprimido o § 1° do Art. 125 do PL n°
178/2014, renumerando os demais.

S/S., 10 de julho de 2014.

NI T-02E - TOE-00-
. VIS 30 WD
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Este Impresso fol confecclonado
com papel 100% reciclado



Estado de S3o Paulo

EMENDA N°{J- A0 PL N° 178/2014

MODIFICATIVA [ ] ADITIVA [] suPRESSIVA [l RETRITIVA []

YIVIOWIS X WIIINY AWM

-DOLET0EE 5020080

Fica suprimido 0 § 2° do Art. 125 do PL n° |

178/2014, renumerando os demais.

S/S., 10 de julho di 2014.

Vereador

5

[ 4
e

Este Impresso fol confeccionadq
. com papel 100% reciclado



Estado de Sdo Paulo

EMENDA N° /§ AO PL N° 178/2014

MODIFICATIVA [] ADITIVA [] supressiva’ [l ReTriTIvA [ ]

Fica suprimido o § 3° do Art. 125 do PL n°
178/2014, renumerando os demais. ' '

Vereador

@ 53,:.!‘)“\

s %

$F

&

23
7N

Ests impresso fol confecclonade -~
com papel 100% reciciado



Gamara Municihal de Serccal

Estado de Sao Paulo

EMENDA N°[9ao PL N° 178/2014

D MODIFICATIVA DA-DITIVA ‘ D SUPRESSIVA I:I RESTRITIVA

Altera a redacdo do §4°, do artigo 124:

“84° Executadas as obras e instalagdes previstas neste artigo, o loteador terd
a devolugiio de 50% (cinguenta por. cento) da caucdo prestada e o respectivo
“Termo de Verificagdo de Obras - TVO”. Passados 04 (quatro) anos da data
da emissio do "Termo de Verificacio de Obras — TVQ”, correspondendo
esta 4 garantia de quuhdade das obras e instalacées, terd o lofeaddr a
devolugdo integral da caucdo, ou seja, os 50% (cinquenta por cento)
remanescentes.”(NR) -

5/S., de 18 de agosto de 2014.

P

JUSTIFICATIVA: Tem por finalidade a presente proposta proporcionar maior
seguranga ao Poder Publico no que tange a concluséo e qualidade das obras de
infraestrutura do loteamento, evitando que em um futuro recente, eventuais
reparos recaiam aos cofres piblicos, exclusivamente.

4]

Ests impresso fol confecclonado
com papsl 100% reciciado



Estado de Sado Paulo

EMENDA N°ZCh0 PL N° 178/2014

l

[J mopiricativa Llapmmiva . [ supressiva [ ResTRITIVA

Acrescenta inciso VIII ao artigo 124:

- “VIHI - sistema de tratamento de esgoto gerado, cc;mpreendendo rede
coletora, estacdo de tratamento e rede de descarte de elemento e suas
conexdes com a rede priblica”

S/S., de 18 de agosto de 2014.

JUSTIFICATIVA: Tem por finalidade a presente proposta impor aos loteadores
a implantagdo de sistema de tratamento de esgoto, visando atender a demanda
criada. Permite ainda, além da eventual reutilizacdo da agua tratada, se nos
termos da lei, ndo fazer recair ao Poder Pablicd, exclusivamente, os dnus destas
obras, isto em detrimento da municipalidade, que sera responsavel pelos efeitos
colaterais ensejados pela populagao que ali habitara.

g S6
. e

Emhpmuldmm
com papsl 100% reciclade
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Estado de S3o Paulo

EMENDA N°Zlao PL N° 178/2014

D MODIFICATIVA DADITIVA D SUPRESSIVA D RESTRITIVA

Altera a redagéo do inciso VI, do artigo 124:

“VI - implantagio de pogo artesiano visando captacdo e abastecimento de
dgua alternativo para todos os iméveis, além de rede de abastecimento de
dgua e de coleta de esgoto, quando for necessdrio, e suas conexdes com a rede
piiblica jd instalada,”(NR)

S/S., de 18 de agosto de 2014.

JUSTIFICATIVA: Tem por finalidade a presente proposta impor aos loteadores
a implantagdo de pogos artesianos nos futuros loteamentos, para utilizacao
doméstica, de forma acesséria ao abastecimento de dgua advindo da rede
publica. Por esta razao é que igualmente mantém-se a obrigatoriedade de
implantagdo de rede de abastecimento de 4gua e de coleta de esgoto, e suas
conexdes com a rede piiblica, j4 que os pogos artesianos deverdo ser utilizados
como fonte alternativa de captagio de dgua para estes novos empreendimentos,
proporcionando a ndo sobrecarga do sistema publico ja existente.

V4.

‘ Ests tmpresso fol confecclonado
com papel 100% recictada
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Cimara Municipal de Sorocabia

Estado de Sao Paulo

EMENDA N°Zlao PL N° 178/2014

[1 mopiFicaTiva  [lapmva [ supressiva [ RESTRITIVA

Altera a redagdo do inciso IV, do artigo 124:
“IV - implantagio de rede subterrinea de distribuicdo de energia elétricae - |

de iluminagdo priblica e suas conexdes com a rede de energia existente junto
ao terreno a parcelar;"(NR)

S/S., de 18 de agosto de 2014.

1

IR LEDO
eador

I

JUSTIFICATIVA: Tem por finalidade a presente proposta impor aos loteadores
a implantacdo, quando da execucao das obras, de sistema subterrdneo de
distribuicio de energia elétrica e de iluminacdo publica, proporcionando
vantagem estética e despoluicdo visual, além de maior seguranca, em
conformidade com intimeros estudos que apontam diminuir consideravelmente
os riscos de acidentes, j4 que utiliza cabos isolados, ou seja, em que o campo
elétrico fica confinado dentro deles, evitando choques elétricos.

F 4

Este imprasso foi confecclonada
com papel 100% reciclado



Estado de S&o Paulo

EMENDA N°Z3%ao PL N° 178/2014

[1 mopiricativa  [lapimiva [ supressiva [ ResTRITIVA

n

Altera a redagéo do §1°, do artigo 124:

“8§1° Fica permitido ao loteador a venda de lotes do empreendimento
imobilidrio desde que o mesmo apresente a Prefeitura de Sorocaba caugdo em
garantia d execugdo e qualidade das obras e instalagdes mencionadas nos
incisos anteriores, bem como a confirmagio do registro imobilidrio do
referido empreendimento nos termos da legislaco federal pertinente ;”(NR)

§/S., de 18 de agosto de 2014

JUSTIFICATIVA: Tem por finalidade a presente proposta proporcionar maior
seguranga & municipalidade e no que tange a concluséo e qualidade das obras
de infraestrutura que competem ao loteador, evitando que recaiam aos cofres
publicos eventuais obrigacdes futuras, as quais, se ocorreram, terdo asseguradas
maior probabilidade de ressarcimento aos cofres publicos em decorréncia
destes dispéndios.

'I’ Q‘

Este impresso fol confeccionado
com papel 100% reciclado
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Gamara Municipal de Sorocati

~ Estado de Sao Paulo

EMENDAN° 2.4

/

EMENDA ADITIVA AO PL. N° 178/2014

Acresce § 6° ao Art. 125 do Projeto de Lei n. 178/2014, com a seguinte

redacéo:

“Art. 125 (...

§ 6° - Fica permitida a redugdo da 4rea minima dos lotes para 150 m?
na ZR3 e 250 m? na ZR2, caso o empreendedor opte pela ampliag@o da drea destinada
ao lazer de 12% para 20% da gleba do loteamento 4rea esta que deverd contemplar as
areas verdes e o sistema de lazer. ” :

JUSTIFICATIVA:

A possibilidade de reducao do tamanho minimo do lote é importante para
possibilitar im6veis com valores acessiveis a classe menos favorecida e, desta forma, é
possivel associar a possibilidade de redugdo com a ampliagao do sistema de lazer de
12% para 20%, que poderd concomitantemente trazer um ganho ambiental e de
qualidade de vida aos moradores.

o)

Este impresso fol confecclonado
com papei 100% reciclado
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Estado de Sao Paulo

0O
N EMENDAN°® Z2S

EMENDA SUPRESSIVA AO PL. N° 178/2014

Fica suprimido o § 3° do Art. 105 do Projeto de Lei n. 178/2014.

S/S., 01 de Julho

JUSTIFICATIVA:

A manutencdo deste dispositivo se justificava pelo registro do loteamento que
previa o uso estritamente residencial, entretanto, em decisdo judicial recente houve o
reconhecimento de que os usos previstos no na lei de zoneamento e plano diretor sao
superiores ao registro, desta forma, nao cabe mais a restricdo imposta de forma
exclusiva para estes loteamentos. Em decisao da 3* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo dada no final de abril reforca que ndo se aplica o
_ caréter essencialmente residencial quando disposto em clausulas restritivas do
loteamento implantado. De acordo com o julgado, nela podem ser implantados
empreendimentos comerciais em nome do desenvolvimento e do interesse maior. Para
o TJ, "o poder piblico nio ¢ obrigado a respeitar as restrigoes do loteador, podendo, por melo de
lei, derrubd-las, agindo no interesse puiblico".

V4

Este Impresso ol confeccionado
com papsl 100% reciciado



Estado de S0 Paulo

EMENDAN°® 26

EMENDA ADITIVA AO PL. N° 178/2014

Acresce paragrafo ao Art. 24 do Projeto de Lei n. 178/2014, com a seguinte
redacao: -

“Art. 24

()

§ 4° - Os limites das faixas de ZCA poderdo ser revistos e, ser
ampliadas quando ocorrer vegetagao nativa em estagio médio avangado de regeneragdo
ou estudo hidrolégico aponte que a cota de inundagéo/cheia estd além dos limites
previamente previstos para a faixa de ZCA de determinado local, entretanto, a redugao
somente poderd ocorrer até limite seguro da cota méxima de inundagao/cheia desde
que ndo contenham formagcdes florestais nativas em estagio médio ou avangado de
regeneragdo, conceito definido em Resolugao do Conselho Nacional de Meic Ambiente
- CONAMA, o estudo de revisio dever4 estar embasada e justificado por laudo técnico
hidrol6gico e laudo técnico de vegetagdo ambos acompanhados de Anotacao de
Responsabilidade Técnica - ART, a redugdo dos limites ndo poderdo ser inferior as
dimensGes previstas em Legislagio Federal e Estadual para érea de preservagao
permanente".

JOSE FRANCISCQM

JUSTIFICATIVA: ‘

A possibilidade de reduggo é necessiria uma vez que muitas areas de ZCA nao
apresentam justificativa técnica para sua extensdo, de maneira geral foi expendida uma
faixa no entorno do curso d'4gua, entretanto, entendemos que deva ser protegida toda
ZCA dotada de vegetacdo nativa em estdgio médio e avancado de regeneracao e cujo
regime hidrolégico apresente ocorréncia de cheia, desta forma, esta alteracdo
possibilitard o poder piblico decidir pela redugao de cada caso em questdo com base
em estudos técnicos. ‘

e

d

Eaie impresso fol confecclonado

com papet 100% reciclado



Estado de Sao Pauio

EMENDAN° 2+

EMENDA ADITIVA AO PL. N° 178/2014

Acresce Art. 56 do Projeto de Lei n. 178/2014, renumerando os demais, com a
seguinte redagao:

“Art. 56. Todos os empreendimentos instalados no municipio, maiores que
3.000 m? de 4rea construida deverdo apresentar proposta de compensagido ambiental
proporcional ao impacto gerado, célculo este a ser regulado por lei especffica, cuia as agbes
deverdo ser priorizadas: _ | 7 _

I. Implantagdo de plano de manejo e ampliagdo da arborizagdo urbana
nos parques, unidades de conservacdo, espagos e logradouros
publicos; |

II. Implantar os parques, unidades de conservagdo e dreas verdes na
Zona de Conservacdo Ambiental, em especial na bacia do Rio
Pirajibu;
IIl. Readequar os parques e unidades de conservacido Municipais;
IV. Instituir programa de conservagdo e recuperagdo de dreas
prestadoras de servicos ambientais, prioritariamente na bacia do rio
-'Pirajibu; |
Paragrafo tinico - Entre os meios de compensagdo o empreendedor podera

doar recursos financeiros, integrais e/ou através de cotas que deverdo ser destinado a
Fundo especifico com objetivo de implantar 4reas protegidas (unidades de conservagdo,

parques e 4reas verdes).”

JUSTIFICATIVA:
H4 necessidade de prever garantia para a urbanizacdo compense os danosg
causados no ambiente natural, principalmente com o direcionamento de meios para
preservar e conservar areas naturais através de parques e unidades de conservagao, caso
contrario, ndo haverd espagos naturais protegidos. Deixar a protegdo destes espagos a
mercé de politicas publicas é um risco muito grande, portanto, é necessario prever no
plano diretor mecanismo diretos de garantia de compensacao.
’ 4
r
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Ests impresso fol confecclonade

com papsl 100% reciciado
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Gamara Municial de Sorocala

Estado de S0 Paulo

EMENDAN° Z3%

EMENDA ADITIVA AO PL. N° 178/2014

~ Acresce § 10 ao Art. 105 do Projeto de Lei n. 178/2014, com a seguinte

redacao:

“Art. 105 (...)

§ 10 - Todos imoéveis localizados na Rua Cipriano Tozzi - Jd. Séo
Carlos, ‘passam a ser classificados como Zona Residencial 2 - ZR2 e as devidas

alteracdes deverao ser realizada no Mapa de Zoneamento Municipal MP 02.” (NR)

JUSTIFICATIVA:

Houve alteragdo do zoneamento do Jd. Sdo Carlos para ZR2, porém, a R.
Cipriano Tozzi na ilustracdo do mapa de zoneamento anexo deixou parte dos imdveis
situados nesta via com outra classificagdo, talvez por erro de demarcagio, entretanto,
para que ndo gere davidas fica no texto extensivo o zoneamento dos imbveis
localizados nesta via como ZR2.

4./

Eate impresso fol confaccionado
com papel 100% reciclado



Estado de Sao Paulo

EMENDAN° Z<

EMENDA ADITIVA AO PL. N° 178/2014

Acresce paragrafo ao Art. 105 do Projeto de Lei n. 178/2014, com a seguinte

redacao:

“Art. 105

()

§ 11 - O Bairro denominado Chécaras Primavera compreendido pelas
Ruas Fernando de A. Bueno; Juliano H. de Oliveira; Francisco Henrique de Oliveira e
Eugénio Ferreira Santos, passa a ser classificado como Zona Residencial 3 - ZR3 e as

devidas alteragdes deverao ser realizada no Mapa de Zoneamento Municipal MP 02. ”

5/5., 01 da

ulho g

JOSE FRANC

ISCOMARTINEZ
V o

JUSTIFICATIVA: .

A alteracdo nesta 4rea se justifica por ja estarem consolidadas as atividades
previstas na ZR3 nesta 4rea, assim como a necessidade de aplicar os usos previstos
neste zoneamento para que possa servir de suporte 2 comunidade da UFSCAR, seja
para moradias, pequenos comeércios, alimentagao e servi¢os em geral, uma vez que o
Campus esta localizado a uma grande distancia da regido e central e necessita do
suporte de pequenos servicos para evitar que muitos docentes, discentes e servidores se
desloquem por quilometros, fato este que prejudica substancialmente a mobilidade na
Rod. Jodo Leme dos Santos, j4 comprometida mesmo com as obras de duplicacao
concluida.

Exte

”

e

fol confeccionado

impresso
com papsl 100% recicindo



Estadq de S0 Paulo

EMENDANe 30

EMENDA MODIFICATIVA AO PL.N°178/2014

A alinea b) do inciso V, do Art. 104 do Projeto de Lei n. 178/2014, que passa
a ter a seguinte redacéo:

“Art. 104
()

V-(.)

b) CSI-2, Estabelecimentos com wusos que nio sejam poluentes, perigosos,
incémodos ou nocivos @ vizinhanca, tais como: escritérios em geral,
consultérios e clinicas médicas e odontologicas, farmdcia, dtica, escola de
educacdio infantil que atendam criangas de zero a seis anos de idade, sociedades
ou associaces de amigos de bairro, saldes de beleza e estética, instaladns emt
iméveis com drea construida niio superior a 750 n,

S/5., 01 de Julho dd 2014.

JOSE FRANCISCO M.
Vereador

JUSTIFICATIVA:

£ necessario incluir nas atividades previstas na ZR1 atividades de suporte a
clinicas médicas como forma de contribuir para melhorar a mobilidade urbana, desta
forma ao passar por atendimento médico e/ou terapéutico o paciente pode adquirir nas
proximidades seus medicamentos prescritos, 6culos de corregio, etc.

s
a

Este impresso Il confeccionade
com paps| 100% reciciade
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Estado de S&o Paulo

N° EMENDAN° 3

EMENDA ADITIVA AO PL. N° 178/2014

Acrescenta o Art. 147 ao Projeto de Lei n. 178/2014, renumerando-se 0s
demais, com a seguinte redagéo: '

“ Art. 147 - Fica revogada a Lei n® 2.212, de 29 de agosto de 1983”.

’

JUSTIFICATIVA:

-

A manutencio desta Lei ¢ descabida uma vez que as diretrizes de uso e
ocupagdo do solo ja estdo previstas no- Plano Diretor, desta forma manter esta Lei
contraria as discussdes ja realizadas e as diretrizes do Plano Diretor e zoneamento
proposto.

F 4

Este impresso fol confeccionado
com papel 100% reciclado
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Gamara Municipal do Sorocaba.

Estado de S0 Paulo

EMENDAN° 32

EMENDA ADITIVA AO PL. N° 178/2014

Acresce parégrafd tnico ao Art. 146 do Projeto de Lei n. 178/2014, com a
seguinte redagdo:

“Art. 146 (...)

Paragrafo énico - A 4rea descrita no croqui em anexo fica definida
como Zona Residencial 3 - ZR3, as devidas alteragGes deverao ser realizadas no Mapa

de Zoneamento Municipal MP 02.”

S/S., 01 de Julho

P

-

JOSE FRANCISCO MARTINEZ, -~

Vereador

JUSTIFICATIVA:

H4 necessidade de alteracio do ‘zoneamento desta 4rea com objetivo de
regulamentar situacdo de residéncias ja instaladas neste local e permitir seu uso
residencial.

(4

Este impreaso fol confecclonado
com papel 100% reciclado
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Titulo: Alteracdo
de Zoneamento
em drea realizada
com adaptagdo
do Mapa de
Zoneamento

constante no P.L.
n. 178/2014

Data: 01/07/2014

Legenda:

i . Delimitacde da
| N
: area  alterada

para ZR3.

Sem Escala




Estado de Sao Paulo

EMENDAN° 35

EMENDA ADITIVA AO PL. N° 178/2014

Acresce § 13 ao Art. 105 do Projeto de Lei n. 178/2014, com a seguinte

redagdo:

“Art. 105 (...)

§ 13 - Altera o zonearnento para Zona Residencial 3 - ZR3 de 4rea as
margens esquerdada Rod. Dr.Celso Charuri trecho compreendido entre a Rod. Senador
José Ermirio de Moraes e Av. Trés de margo e as devidas alteragbes deverdo ser
realizadas no Mapa de Zoneamento Municipal M2, de acordo com o croqui anexo. ”

' 5/5., 01 de julholde’2014. /,

JOSE FRANCISCO ARTIM
Vereador

JUSTIFICATIVA:

Ha alteragdo do eamento tem como objetivo regularizar situacdo-
consolidada de residéncias e empresas ja instaladas neste local.

Iy

Este impresso foi confeccionade
* com papel 100% reciclado
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Titulo:  Alteragdo
de Zoneamento
em drea realizada
com adaptagdo do

Mapa de
Zoneamento
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Data: 01/07/2014

Legenda:

i Delimitagdo da
-— drea  alterada

para ZR3.

Sem Escala
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Estado de Sao Paulo

EMENDAN° 3Y

EMENDA ADITIVA AO PL. N°178/2014

Acresce § 12 ao Art. 105 do Projeto de Lei n. 178/2014, com a seguinte

redagio:

“Art. 105 (...)

§ 12 - Todos iméveis localizados em ambos os lados da Rua Rita de
Carvalho Monteiro - Retiro Sdo Jodo, passam a ser classificados como Zona Residencial
2 - ZR2 e as devidas alteracdes deverdo ser realizadas no Mapa de Zoneamento
Municipal MP 02, de acordo com o croqui anexo, mantendo a mesma- classificagéo

prevista na Lei n. 8.181/2007.” (NR)

S/S., 01 de

JUSTIFICATIVA:

Houve alteraciao do zoneamento de drea do Retiro Sao Jodo com alteracdo de
dreas ZR2 para 4rea industrial, entretanto como se trata de uma regido
predominantemente residencial a restricio para uso industrial acarretard grande
conflito com os moradores ja instalados, portanto, refusta-se a mudanca do zoneamento
proposto e mantem-se o zoneamento previsto na Lei n. 8.181/2007 como éarea de ZR2,
destaca-se que tal proposta ja havia sido apresentada durante a fase de consulta piblica
e aceita pela comissdo técnica, entretanto no mapa enviado para aprovacio parte da
drea continuou com alteragdo, portanto, esta emenda visa corrigir e manter o atual
zoneamento na drea.

W7

7N

Este imprasso fol confeccionado
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Camara Municipal do Sorocata

Estado de S&do Paulo

NO | Sorocaba, 19 de agosto de 2014.

Excelentissimo Presidente
Gervino Claudio Gongalves

Venho informar a Vossa Exceléncia que prosseguem
os trabalhos para conclusfo do relatério final da Comissdo Especial do
Plano Diretor, com a finalidade de reproduzir o posicionamento de
sindicatos e entidades de classe que apresentaram sugestdes durante
audiéncias publicas realizadas no Legislativo.

Diante da complexidade dessa matéria e sobretudo em

WYon e

o . . . . . . . S
respeito as manifesta¢cdes da sociedade civil organizada é que comunico x
V.Exa., que a entrega do relatério final devera ser feita até o dia 05 de 0 g
Setembro proximo futuro, sobrestando-se por conseqiiéncia, a discussio do g E

&
referido projeto. AN g
=]
Aproveito a oportunidade para reforgar meus protestos § .
o
de elevada estima e consideracdo. e
Atenciosamente
MARINHO MARTE
vergador
7y
e

Este impresso fol confeccionado
com papel 100% reciclado
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Gimara Municghal do Sorocaba

Estado de Sao Paulo

COMISSAO DE JUSTICA

SOBRE: as Emendas n° 01 a 34 ao Projeto de Lei n°® 178/2014, de autoria da Sr.
Prefeito Municipal, que dispde sobre a revisio do Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico Territorial do Municipio de Sorocaba e da outras
providéncias.

A Emenda n° 01 é da autoria do Vereador Gervinc; Claudio Gongalves; a
Emenda n® 02 é da Vereadora Neusa Maldonado Silveira, as Emendas de n° 03 a 18 sdo da
autoria do Vereador Francisco Carlos Silveira Leite; as Emendas de n°® 19 a 23 sdo da
autoria do Vereador Irineu Donizeti de Toledo e as Emendas de n® 24 a 34 sdo da autoria
do Vereador José Francisco Martinez.

Ocorre que o art. 69 da Lei n® 8.181/2007 (Plano Diretor) determina que:

“Art. 69 - O Plano Diretor de Desenvolvimenio Fisico Territorial deverd ser objelo de revisdes
periddicas ordindrias a cada 10 anos, nos termos da Lei federal n.” 10.257 de 10 de Ju!ha de 2.00! e
suas eventuais alteracdes.
$ 1° - As revisdes serGo efetuadas sob coordenagdo da Prefeitura Municipal de Sorocaba, que
recolherd as solicitagbes de revisdo e definird a pauta das alteragdes a serem estudadas em cada
revisdo ordindria.
§ 2°- Elaboradas as propostas de alteragdo, acompanhadas das respectivas justificativas técnicas, as
mesmas deverdo ser objeto de audiéncius puiblicas abertas a participagdo de todos os represeniantes
da comunidade, apds sua ampla divulgacdo.
§ 3°- Somente apds a realizacdo das audiéncias piiblicas as propostas de altera¢do serdo redigidas
na forma de projeto de lei e encaminhadas @ Cdmara Municipal, mantidas as diretrizes e regras
bdsicas desta lei Municipal. :

-

Sendo assim, em face da aplicagio do principio de que © acessério segue a
sorte do principal, as emendas parlamentares oferecidas também devem ser objeto de
audiéntia piiblica, sem a qual as mesmas padecerfio de ilegalidade.

S/C., 26 de

V 4
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