
Sorocaba/ A4 de novembro de 2 022.

SEJ-DCDAO-PL-EX- ^M ,2022

Processo r^ 2.264/2021

Excelentlssimo Senhor Presidente:

Tenho a honra de encaminhar a apreda^ao e delibera^ao de Vossa

Excelenda e Nobres Pares/ o presente Projeto de Lei dispoe sobre a institui^ao de Area de

Espedai Interesse Social para Habita^ao (AEIS)/ para promo^ao de habita^ao social de baixo

custo e urbaniza^ao corn a finalidade de execu^ao do programa municipal Casa Nova

Sorocaba e da outras providencias.

Considerando a necessidade de delimitar Areas de Especial Interesse

Social para fins de produ^ao habitacional/ atendendo a politica habitacional do Muniapio/

que visa a redu^ao do deficit habitacional e a melhoria da infraestrutura urbana/ corn

prioridade para a popula^ao de baixa renda.

Considerando a Constitui^ao Federal que preve a fun^ao sociai da

propriedade e o direito fundamental de moradia.

Considerando que os incisos XV e XVI/ artigo 2°/ da Lei Federal n°

10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade - estabelece a simpiificagao da legisla^ao

de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das normas edilicias, corn vistas a permitir a

redugao dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais; bem como a

isonomia de condigoes para os agentes publicos e privados na promo^ao de

empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbaniza^ao/ atendido o interesse

social.

Considerando o inciso II, artigo 40, da Lei Municipal n° 11.022, de 16 de

dezembro de 2014 - Piano Diretor de Sorocaba - onde diz que a Prefeitura de Sorocaba/ na

Area Urbana/ podera instituir e deiimitar/ par meio de Lei Municipal especffica/ Zonas ou

Areas de Especial Interesse Social para Habitagao/ corn o objetivo de promover habita^ao

social de baixo custo.

A area publica referendada nessa proposta de Projeto de Let trata-se de

vazios urbanos subutilizados/ tendo a necessidade de que se fa^a cumprir a fun^ao social da

terra e/ conforme Ermfnia Maricato diz:

A presen^a de vazios urbanos onera os cofres publicos e a popula^ao

como um todo/ pois o imposto recolhido e menor/ a area vazia se

apropria dos investimentos realizados e ainda nao cumpre sua fungao

soda!/ pois a concentra^ao de vazios urbanos e a valoriza^ao da regiao

impedem que a camada de baixa renda adquira ou resida nesse

temtorio/ ampliando a exciusao e o espraiamento periferico"

(MARICATO/ 2013}.1

MARiCATO, E. Brasil, cidades: aiternativas para a crise urbana. 6. ed. Petropolis: Vozes/ 2013.



SEJ-DCDAO-PL-EX- %f /2022~fls.2.

Utilizando dessa area publica odosa como instrumento para fomento de

produ^ao habitacional de formato verticalizado, conforme previsto no Piano Diretor/ fara

corn a populagao de baixa renda que nao foi atendida par Programas Habitacionais

anteriores e/ou onera sua renda familiar mensa! com aluguel/ bem como mora na cidade ha

pelo menos 5 (cinco) anos, obtenha a oportunidade de receber uma unidade habitacional

gratuita ou obtenha descontos significativos para aquisigao de uma unidade social dentro de

urn empreendimento habitadonal vertical/ juntamente corn familias de diversas classes

sociais/ corn seguranga/ espa?o para convivio social, infraestrutura urbana e/ proximo de

equipamentos publicos de saude e educa^ao (conforme Mapa de Areas Publicas e

Equipamentos Urbanos anexo)/ comercios e servi^os em geral/ em consonancia aos

parametros institufdos pelo Programa "Casa Nova Sorocaba"/ atendendo tambem o inciso I/

art. 2°, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto das Cidades, no que se

refere a garantia do direito a cidades sustentaveis/ em consonancia corn o que diz Ermmia

Maricato:

//0 Estatuto da Cidade pode ser um norteador para as atividades e o

planejamento do espa^o urbano na cidade brasileira do seculo XXI para

o combate as praticas segregacionistas, pois capacita o gestor publico

corn instrumentos/ que ao serem utilizados corretamente para o bem

coletivo sao capazes de romper o paradigma segregacionista das

cidades brasileiras/ objetivando a integra^ao de classes sociais/ redu^ao

da violencia/ partilha equitativa dos servi^os urbanos/ manuten^ao dos

potenciais ambientais e partidpa^ao democratica no gerenciamento das

cidades" (MARICATO/ 2003).2

Ainda sobre a necessidade de se reduzir as desigualdades sociais e a

inibi^ao de segrega^ao socioespacial:

"IMa meta de se reduzir as desiguaidades sociais/ o Estatuto da Cidade

enfatiza muitos instrumentos urbanisticos na inibi^ao da segrega^ao

urbana/ visto que esse processo segregacionista e a linha contraria a

sustentabilidade/ pols a forma^ao de "guetos sociais" nas ddades ignora
a logica sustentavel hormonica entre sodedade/ natureza e economia"

(PRIETO, 2006).3

Assim/ o Programa Casa Nova Sorocaba se baseia na premissa da

utiliza^ao de vazios urbanos publicos para dar oportunidade a popula^ao de baixa renda de

obter um imovel gratuito ou descontos significativos na aquisi^ao dos mesmos, dando uma

fun^ao para a terra urbanizada e atendimento ao direito a moradia.

MARICATO/ E. Conhecer para resolver a cidade ilegal in: CASTRIOTA, L B. (Org.). Urbaniza?ao brasileira:
redescobertas. Belo Horizonte: C/Arte, 2003. p. 78-96.

PRIETO/ L C. 0 Estatuto da Cidade e o Meio Ambiente. In: CONGRESSO BRASILEIRO DE DIREITO URBANISTICO,
4., 2006, Sao Paulo. Anais... [S.L: s.n.], 2006. p. 81-100.
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Ressalta'se tambem que a referida AEIS tera urn Piano de Urbaniza^ao

proprio, diferenciado do restante do Zoneamento da cidade/ aumentando seu potenciai

construtivo/ visancfo o adensamento e fomento de terreo comercial para promo^ao de ainda

mais comercios e services para atender a populagao que ira residir no empreendimento/

bem como atender a popu!a(,:ao ja residente no bairro e adjacendas/ utilizando tambem do

art. 42, da Lei Municipal n° 11.022 de 16 de dezembro de 2014 - Revisao do Piano Diretor de

Desenvolvimento Ffsico Territorial do Municfpio de Sorocaba/ onde permite que o municfpio

preveja Normas Especfficas referentes ao parcelamento, uso e ocupa^ao e/ por meio de

estudos do corpo tecnico da Secretaria da Habitacpao e Regulariza^ao Fundiaria foi possfvel

estabelecertais criterios descritos nesse Projeto de Lei.

DEante do exposto/ estando dessa forma justificada a presente

proposi^ao/ e aguardo sua transforma^ao enn LeL na forma disposta na Lei Organica do

Municipio.

Atenciosamente,

RODRf^O lyiAGANHATO
Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

GERVINO CLAUDIO GONCALVES
DD. Presidente da Camara Municipal de

SOROCABA
PL - Dispoe sobre a instituigao de Area de Especial Interesse Soda! para Habita^ao (AEIS),

para promoeao de habita?ao social de baixo custo e urbaniza?ao corn a finalidade de

execugao do programa municipal Casa Nova Sorocaba e da outras providencias.



PROJETODELEI

(Dispoe sobre a institui?ao de Area de
Especia! Interesse Social para Habita(:ao

(AEIS), para promoyao de habita^ao
social de baixo custo e urbaniza^ao corn

a finalidade de execu(;ao do programa

municipal Casa Nova Sorocaba e da

outras providendas).

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

CAPITULO !
DA SNSTiTUigAO DA AREA DE ESPECIAL IMTERESSE SOCIAL PARA HABITA^AO - AEIS

Art. 1° Fica instituida como Area de Especial Interesse Social (AEfS)/ em

conformidade corn os indsos li e IV/ do art. 40, e art. 42, da Lei n° 11.022, de 16 de dezembro

de 2014 (Piano Diretor)/ a area publica situada no bairro Jardim Paulista/ localizado no

perfmetro urbano desta cidade/ conforme descri^ao constante na matrfcula n0 224.086 do 1°

Oficial de Registro de Imoveis de Sorocaba/ corn as seguintes medidas e confrontagoes:

Descri^ao: A descri^ao tem infcio em urn ponto localizado no canto

direito de quem olha da rua Antonio Scudeler Sobrinho - Chumbinho/ daf segue em reta

90/94 metres/ confrontando corn o lote 11 da quadra B-3 e corn a referida rua; deflete a

direita e segue em reta 77/11 metres/ confrontando corn o Sistema de Lazer/ deflete a direita

e segue em reta 79,88 metres/ corn rumo 29°53'NE/ confrontando corn a propriedade

Sohovos Comerdo Agromdustriaf Ltda; deflete a direita e segue em reta 63/96 metros/

confrontando corn os lotes da Quadra L do Jardim Sao Camilo; atingindo o ponto de origem

desta descrigao/ perfazendo uma area de 5.988/07 metros quadrados"

Paragrafo unico. A area publica de uso especial foi desafetada para fins

de produ^ao de unidades habitadonais de interesse social e mercado popular conforme Lei

Municipal n° 12.667, de 11 de outubro de 2022.

DO PLAEMO DE URBANIZACAO

Art. 2° Fica aprovado o Piano de Urbaniza^ao para Produ?ao

Habitacionai de Interesse Social e Mercado Popular/ elaborado pela Secretaria da Habita^ao e

Regulariza?ao Fundiaria de Sorocaba/ para as areas descritas no artigo l^ desta Lei.

Art. 3° Ficam estabeleddas as normas para Parcelamento/ Uso e
Ocupa?ao do sofo do referido Nudeo Habitacional:

I - Taxa de Ocupa?ao (TO):
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a) 70% (setenta par cento) da area total do lote;

b) 80% (oitenta por cento) da area total do lote/ se o empreendimento

possuir terreo comerdal corn fachada ativa/ de no mmjmo 5% (dnco por cento) do

Coefidente de Aproveitamento (CA);

II - Coeficiente de Aproveitamento (CA) maximo correspondente a 3

(tr^s) vezes a area total do lote;

ill - Percentual de Permeabilidade de mfnimo 20% (vinte par cento) da

area total do lote;

IV- o desmembramento ou a unifica^ao da gleba ficam proibidos, exceto

quando o feito comprove a mefhoria da quaiidade de vida ou do interesse social/ por meio de

analise do competente orgao de licendamento e aprova^ao da Secretaria da Habita^ao e

Regulariza^ao Fundiaria.

Art. 4° Na elaboragao do projeto arquitetonico fica a criterio a op^ao de

implanta^ao e quantidade de vagas de garagem correspondentes as unidades habitacionais/

considerando os par^metros a seguir:

I - para as unidades habitadonais denominadas como "Unidades Sociais"

e obrigatorio 1 (uma) vaga de carro por unidade habitacional;

II - para as unidades habitacionais denominadas como "Unidades de

Mercado" nao sera obrigatoria a implanta^ao de vagas de automoveis para as unidades

habitacionais, devido o empreendimento estar inserido em um raio de 2km (dois

quilometros) dos corredores exclusivos do Bus Rapid Transit - BRT.

Paragrafo unico. Os parametros presentes neste artigo devem respeitar

a Lei Federal r^ 10.098, de 19 de dezembro de 2000, o Decreto Federal n° 5.296, de 2 de

dezembro de 2004 e a Lei Municipal n° 11.417, de 21 de setembro de 2016.

Art. 5° No case em que o empreendimento possuir terreo comercial e

corn o intuito de promover fachada ativa, a construtora devera fixar 1 (uma) vaga rotativa

para cada unidade comerdal/ sendo que as vagas corn destinagoes especiais deverao ser

computadas corn a somatoria de todas as vagas comerdais.

Paragrafo unico. Podera ser solidtado a Camara Tecnlca de Legislacao

Urbanistica a avaliagao de proposta para vincula^ao de vagas em outro locaf/ pelo qual se

obrigara a destinar vagas de estacionamento/ conforme determinado pelo Piano Diretor

vigente/ tratando-se de imoveis corn fins comerdais em areas de interesse social.
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Art. 6° Sao permitidos o usa e atividades complementares ao uso

residencial/ nao poluentes, que nao causem incomodo a vizinhan^a, bem como venham a

auxiliar na melhoria da qualidade de renda da popuia?ao residente/ sendo vedadas as

seguintes atividades/ comercializa^ao e armazenagem:

I - ferro velho;

li - produtos inflamaveis (exceto tinta e vernizes) e explosivos;

(I! - gas liquefeito de petroleo;

IV - armas e muni^oes;

V - usos que nao respeitem parametros de incomodidade (rufdo/

polui^ao, trafego/ etc)/ outros parametros municipals/ alem dos exigidos pela Associa^ao

Brasileira de IMormasTecnicas (ABNT) e outros estudos comprovados.

Paragrafo unico. As atividades que estejam submetidas as normas e

regulamentos espeaficos para fins de licenciamento e alvara deverao ser aprovadas pelos

orgaos competentes.

Art, 7^ Para demais parametros nao espedficados nesta LeL deverao ser

seguidas as diretrizes do Piano Diretor/ Codigo de Obras/ Codigo de Arruamento e

Loteamento e demais legisiag:oes apiicaveis e vigentes.

Art. 8° 0 fomento habitadonal por intermedio de mstitui^ao de Area de

Especial Interesse Social/ em propriedades pubiicas no ambito do Programa Casa Nova

Sorocaba/ devera ser urbanisticamente compensado.

Paragrafo unico. A compensa?ao urbanfstica imposta por esta Lei nao

desvinculam as obrigatoriedades decorrentes da Lei n° 8.270, de 24 de setembro de 2007,

Decreto n° 21.097, de 26 de margo de 2014 e Decreto n° 26.328, de 10 de agosto de 2021.

Art. 9° A construtora devera executar o Estudo de Impacto de

Vizinhan^a (EIV) / Estudo de Impacto Ambiental (EIA) para embasamento do Relatorio de
Impacto de Vizinhanca (R(VI) / Refatorio de Impacto Ambiental (RIMA) que sera efetuado
peia Prefeitura Municipal de Sorocaba/ conforme artigos 45 a 48, da Lei Municipal n^ 11.022,

de 2014 (Piano Diretor de Sorocaba).
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Art. 10. A construtora devera executar e arcar corn os custos para

realizar a compensaeao urbanfstica/ conforme constar no RIVI/RIMA.

Art. 11. A execu^ao da compensa^ao urbanfstica/ sera regulamentada

via Decreto no que for necessario.

Art. 12. As despesas decorrentes da execugao desta Lei correrao por

conta de dotag:ao or^amentaria propria.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data da sua publica^ao.
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