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PROJETO DE LEI N°45/2021

DISPOE SOBRE A LEGALIZACAO DE CONSTRUCOES
IRREGULARES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Sorocaba decreta e eu promulgo a seguinte
lei:

Art. 1° O proprietario de edificacdo concluida, residencial, ndo
residencial, e as respectivas ampliaces ndo licenciadas, mesmo em desacordo com as
posturas municipais, poderdo requerer sua legalizacdo perante o Poder Publico Municipal,
observando o disposto nesta Lei.

§ 1° Entende-se por edificacdo concluida aquela em que a area
objeto de legalizacdo esteja nas seguintes condigdes:

| - paredes erguidas;
Il - com laje e/ou cobertura concluidas.

§ 2° Somente serd admitida a legalizacdo de edificacBes que
abriguem usos permitidos na respectiva zona pela legislacdo de uso e ocupacéo de solo.

8 3° Ficam desconsiderados a precariedade das edificagdes ja
licenciadas pelas leis anteriores a esta.

§ 4° Somente sera admitida a legalizacdo de edificacBes que ndo
causem prejuizos aos confrontantes na forma do disposto no Cddigo Civil Brasileiro,
executados 0s seguintes casos:

| - as aberturas cuja visdo ndo incida sobre a linha divisoria, bem
como as perpendiculares, que estejam a mais de 75 cm (setenta e cinco centimetros) da divisa;

Il - as paredes de tijolo de vidro transltcido sem aeracdo;

II1 - quando for apresentada anuéncia expressa do vizinho,
devidamente qualificado.

Art. 2° O requerimento para legalizacdo residencial ou comercial
devera ser composto por:

I - formulério proprio que sera fornecido pela Secretaria de
Planejamento e Projetos, onde constara, dados do proprietario, do imovel e do profissional
habilitado;
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Il — planta baixa de todos os pavimentos da edificacdo, e
implantacdo da edificagdo no terreno com suas respectivas cotas, com medidas reais, em
escala;

Il - duas fotos, sendo uma de frente do imodvel, e a outra
preferencialmente da area a ser legalizada;

IV - ART, RRT ou TRT, dos conselhos dos técnicos responsaveis,
devidamente assinadas e quitadas;

V - copia xerografica do documento de propriedade;
V1 - cOpia da capa e contracapa do carné de IPTU atual,

VIl - o formulario devera ser assinado pelo proprietario, ou
representante legal, e também pelo profissional responsavel contratado para execucdo dos
Servigos.

Art. 3° Para conclusdo dos processos de legalizacéo:

8 1° As edificagbes que ndo atenderem as posturas municipais,
receberdo um carimbo de "legalizado™ no formulério e carta de autorizacéo.

8 2° Os processos que receberem carta de autorizacdo, solicitardo
certidao de area construida.

8 3° As edificagcBes que atenderem as posturas municipais, serao
legalizadas e receberdo alvara.

§ 4° Os processos que receberem alvard, solicitardo habite-se,
quando residencial, e auto de vistoria, quando comercial.

§ 5° Os pedidos de conclusdo dos processos de legalizacédo, do § 2°,
e do 8 4°, deverdo ser acompanhados de duas fotos da calcada (uma com vista da fachada e
uma com vista lateral).

Art. 4° As taxas e emolumentos dos imdveis serdo cobrados nas
seguintes proporgdes:

I - imdveis até 200m? de area total construida, pagardo de forma
simples os tributos relativos a edificacao;

Il - imo6veis entre 200,01m2 a 300,00m?2 de area total construida,
pagardo os tributos relativos a edificagcdo, com acrescimo de 25% sobre o valor cobrado de
forma simples;

11 - imOveis acima de 300,00m2 de area total construida, pagarao
os tributos relativos a edificacdo, com acréscimo de 50% sobre o valor cobrado de forma
simples.
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Art. 5° Apé6s a legalizacdo da construcdo e comprovado o
recolhimento total dos tributos devidos, o setor competente far4 o cadastro do imoével em
conformidade com os dados contidos no processo, providenciando o arquivamento do mesmo.

Art. 6° Os imoveis inseridos em AEIS - Areas de Especial
Interesse Social, nos termos da Lei n° 8.451, de 5 de maio de 2008, elencados em ndcleos
habitacionais, o requerimento para legalizacdo da Area Edificada devera ser instruido apenas
com:

| - Carné de IPTU;
Il - Documento do Contribuinte;

I11 - Planta da Area Edificada com croqui do cadastro (contorno),
assinada por profissional responsavel, com ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

Paragrafo Unico. Os imoéveis que atendam aos termos do art. 6°,
para fins de Legalizagdo da Area Edificada, estardo dispensados do pagamento de todas as
taxas e emolumentos dispostos no art. 4° desta Lei.

Art. 7° O proprietario ou responsavel técnico que infringir de
forma intencional qualquer dispositivo da presente Lei, fica sujeito as penalidades legais, sem
prejuizo das sancBes penais cabiveis.

Paragrafo Unico. Caso ocorra qualquer infracdo de forma
intencional em qualquer dispositivo da presente Lei, 0 alvard ou a carta de autorizacdo sera
cassado.

Art. 8° As despesas com execucdo da presente Lei correrdo por
conta de verba orcamentéria propria.

Art. 9° Esta Lei tera validade de 2 (dois) anos a partir de sua
publicacéo.

Art. 10° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Sala das Sessdes, 11 de janeiro de 2021.

FERNANDO DINI
Vereador MDB
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JUSTIFICATIVA:

CONSIDERANDO que a Lei n° 11.858, de 09 de janeiro de 2019,
que tratava da legalizacdo de construcdes irregulares teve sua vigéncia encerrada no dia 09 de
janeiro de 2021 (Art. 8°, caput, da lei n® 11.858/19), o que impede muitos municipes, a partir
da referida data, de regularizar as suas obras e, consequentemente, cria uma série de outros
problemas de ordem técnica e até mesmo social;

CONSIDERANDO, ainda, que a Lei 11.858, de 09 de janeiro de
2019, conferia especial protecdo para as residéncias localizadas nas Areas de Especial
Interesse Social facilitando os pedidos de revisdo da area edificada, de modo que o
encerramento da sua vigéncia sem uma regra normativa equivalente expéem a populagéo das
referidas areas a uma situacdo de maior vulnerabilidade;

CONSIDERANDO, também, a importancia geral da Lei n°
11.858, de 09 de janeiro de 2019 e que, mesmo apods o decurso do seu prazo de dois anos de
vigéncia, as condicBes que ensejaram a sua criacdo continuam existindo, entendo que €
imprescindivel a criagdo de nova Lei concedendo novo prazo para a regularizacdo nas
mesmas condicdes, para que as pessoas afetadas tenham condicbes efetivas de legalizar as
suas obras em tempo habil e, assim, possam exercer de fato a sua cidadania.

Pelo exposto, solicito o apoio dos Nobres Edis desta Casa de Leis
para a aprovacdo do presente Projeto de Lei.

Sala das Sessdes, 11 de janeiro de 2021.

FERNANDO DINI
Vereador - MDB



