Prefeitura de SOROCABA

Sorocaba, 11 de dezembro de 2 019.

SAJ-DCDAO-PL-EX-217/2019
Processo n? 32.166/2019

Excelentissimo Senhor Presidente:

A Lei Municipal n2 7.826, de 23 de junho de 2006, que dispde sobre
Outorga Onerosa de Direito de Construir - OODC e da outras providéncias ndo traz em seus
dispositivos a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso que é uma das diretrizes apontadas nos
artigos 59, 36, 39 e 52, da Lei Municipal n2 11.022, de 16 de dezembro de 2014, que dispde
sobre a revisdo do plano diretor.

Nesse sentido, vimos que a necessidade de regulamentar esse dispositivo
é de suma importancia devido aos interesses da cidade e dos empreendedores que queiram
investir em nosso Municipio, mas ndo podem contar com a possibilidade de alteracdo de uso
do imével quando existe a previsdo legal.

Outra alteracdo proposta e necessdria que se apresenta é a
regulamentacdo a forma de calculo do recolhimento de valor monetdrio aos cofres publicos.

E mais, nessa alteracdo a regulamentacdo da contrapartida monetdria ou
execucdo de obras ou transferéncia ao Municipio de imdveis que compordao o Termo de
Compromisso esta previsto no dispositivo legal ora proposto e apresentado.

Estamos diante de uma importante e necessaria alteracao que permitird
ao Municipio de Sorocaba promover novos investimentos, atraindo com a segurancga juridica
deste dispositivo legal, obras que poderdo ser geradoras de empregos e consequente
ampliagao de receitas municipais.

Ante o exposto, esperamos contar com o costumeiro apoio de Vossa
Exceléncia e Dignos Pares, para a transformacdo do presente Projeto em Lei, em REGIME DE
URGENCIA, conforme estabelecido pela Lei Orgdnica do Municipio, reiterando nossos
protestos de elevada estima e consideragao.

Atenciosamente,

JAQUELINE LILIAN BARCELOS COUTINHO
Prefeita Municipal

Ao

Exmo. Sr.

FERNANDO ALVES LISBOA DINI

DD. Presidente da Camara Municipal de

SOROCABA

PL - Acrescenta e altera dispositivos da Lei Municipal n? 7.826, de 23 de junho de 2006 -
Outorga Onerosa de Direito de Construir e Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso.



Prefeitura de SOROCABA

PROJETO DE LEI n® 392/2019

(Acrescenta e altera dispositivos da Lei
Municipal n2 7.826, de 23 de junho de
2006, que dispée sobre Outorga
Onerosa de Direito de Construir - OODC
e a Outorga Onerosa de Alteragao de
Uso - OOAU e da outras providéncias).

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

Art. 12 Fica alterado o disposto no art. 12, acrescido ao mesmo os §§ 1,
2,3,4eb5, daLei n? 7.826, de 23 de junho de 2006, passando a vigorar com a seguinte
redagao:

“Art. 12 E permitida, em Outorga Onerosa de Direito de Construir e de
Alteracao de Uso através da concessdo de direito de instalacdo de usos diversos daqueles
permitidos para as Zonas de Usos ZC, ZPI, ZR2, ZR3, ZR3exp, ZCA, CCS2, CCS3, CCl e CCR, a
utilizagdo em edificagdes de coeficiente de aproveitamento de 50% a mais do coeficiente de
aproveitamento maximo permitido, de 100% a mais nas ZCAs, sendo permitido também a
utilizagcdo da taxa de ocupagao de até 80%, mediante contrapartida a ser prestada pelos
beneficiarios apuradas pelo art. 22 da presente Lei.

§ 12 Para aplicacdo dos instrumentos da Outorga Onerosa de Direito de
Construir e de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso deverdo ser observadas as condicées de
capacidade de infraestrutura do sistema vidrio e das redes publicas de dgua e esgoto do
local.

§ 22 A autorizacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso fica condicionada a apresentacdo, pelo interessado, do
Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo relatério — EIV-RIVI, nos termos do Plano
Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial — PDDFT, Lei Municipal n? 11.022, de 16 de
dezembro de 2014 e de legislacao pertinente.

§ 32 O interessado que pretender edificar acima dos indices
urbanisticos ou instalar usos diversos da zona estabelecida para a zona de uso onde se
localiza o imdvel objeto do empreendimento, deverd requerer a concessdao de Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, simultaneamente
ao regular pedido de Licenca de Construcao e concomitante apresentar o EIV-RIVI conforme
a Lei n? 8.270, de 24 de setembro de 2007 e Decreto n2 22.281, de 18 de maio de 2016 e
suas alteracgdes.

§ 42 Considera-se uso permitido aquele enquadrado na categoria de
uso para a zona de uso do solo incidente no local de seu exercicio, conforme previsdao do
Plano Diretor vigente.
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§ 52 Considera-se como usos permitidos para a aplicacdo da OOAU
aqueles relacionados exclusivamente a saude, educacdo e cultura, conforme descricdo no
Anexo I.” (NR)

Art. 29 Fica alterado o disposto no art. 29, da Lei n? 7.826, de 23 de
junho de 2006, bem como acrescido ao mesmo os §§ 1, 2 e 3, passando a vigorar com a
seguinte redacdo:

“Art. 22 Para usufruir das condi¢ées do art. 12, o proprietdrio do terreno
recolhera, conforme o art. 39, aos cofres publicos a quantia correspondente ao valor
determinado pelas expressoes:

a) Quando da Outorga do Direito de Construir:

V=(Cu-Ca) e ou V=(Tu-Ta)
Ca Ta

V = Valor da terra nua no mercado imobiliario, avaliado pelo
competente érgdo daPrefeitura, na data do pagamento indicado;

Ca = Coeficiente de aproveitamento maximo estipulado no Plano
Diretor;

Cu = Coeficiente de aproveitamento utilizado, até o maximo estipulado
no art. 12 desta Lei;

Ta = Taxa de ocupagcdo maxima estipulada pelo Plano Diretor;
Tu = Taxa de ocupacao utilizada até o maximo de 80%;
b) Quando da Outorga do Direito de Alteracdo de Uso:

V =FISxVmt x AC
Fpc

FIS = Fator de Interesse Social;

Vmt = Valor do metro quadrado da terra nua no mercado imobilidrio,
avaliado pelo Setor competente da Prefeitura de Sorocaba;

AC = Area Construida total;

Fpc = Fator Porte de Construgao.
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§ 19 Os Fatores de Interesse Social — FIS, varidveis em funcdo da
destinacdo da edificacdo objeto de aquisicdo de Outorga Onerosa de Alteracao de Uso, estdo
caracterizados no Anexo | desta Lei.

§ 22 Os Fatores Porte da Construcdo (Fpc), variaveis em funcdo da area
construida do uso pretendido objeto de aquisicdo de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso,
estdo caracterizados no Anexo Il desta Lei.

§ 32 O valor da terra nua no mercado imobilidrio do imoével sobre o qual

incidird os instrumentos preconizados no art. 19, sera obtido conforme normas da ABNT,
IBAPE e demais regramentos pertinentes.” (NR)

Art. 32 Fica alterado o disposto no art. 39, da Lei n? 7.826, de 23 de
junho de 2006, passando a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 32 O recolhimento referido no art. 22 deverd ser efetuado em uma

das seguintes datas: a) na aprovacdo do projeto da implantacdo do edificio no terreno; b) na
concessao do “habite-se” ou do “Auto de Conclusdo”, respectivos.” (NR)

Art. 42 Fica alterado o caput do art. 52, mantém seus incisos e
acrescenta os artigos 62, 79, 82 e 99, bem como acrescido o § 1 ao art. 69, a Lei n? 7.826, de
23 de junho de 2006, com as seguintes redac¢des:

Art. 52 Os recolhimentos das quantias arrecadadas com a Outorga
Onerosa do Direito de Construir e a Outorga de Alteragdo de Uso, instituidas por esta Lei,
devem ser investidos em:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenacdo e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas
de interesse ambiental; e,

VIl - protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.
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Art. 62 Para o caso da contrapartida se constituir na transferéncia de
imoveis ou execucdo de obras, essa devera compor o Termo de Compromisso na forma de
projetos, servicos urbanos e de escritura publica com registro imobiliario.

§ 12 No Termo de Compromisso, que preveja transferéncia de iméveis,
deverd constar de forma explicita que o interessado promovera a escritura publica e o
registro imobilidrio.

Art. 72 Os dados, informacdes e cdlculos relativos ao valor da
contrapartida em valores monetarios, imoveis ou obras, com suas respectivas formas de
pagamento deverdo constar expressamente do processo administrativo referente a licenca
de construgao.

Art. 82 O Alvara de licenca de construcdao do empreendimento sé
podera ser expedido, juntamente com a certiddo de Outorga Onerosa do Direito de
Construir ou de Alteragdo de Uso, apds assinatura do Termo de Compromisso, pactuando-se
as acdes entre empreendedor e o Poder Executivo.

Art. 92 Um mesmo empreendimento poderd fazer uso de ambos os
instrumentos instituidos nesta Lei, cumulativamente, respeitando-se a aplicacdo das
expressOes de contrapartida previstas no art. 22, desde que sem prejuizo das disposi¢des
legais e das condicdes de infraestrutura urbanas, ambientais, e paisagisticas, garantindo o
bem-estar de seus habitantes.” (NR)

Art. 72 As despesas decorrentes da execucdo da presente Lei correrdo
por conta de dotacdo orcamentaria propria.

Art. 82 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JAQUELINE LILIAN BARCELOS COUTINHO
Prefeita Municipal
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ANEXO |
TABELA DE VALORES DO FATOR DE INTERESSE SOCIAL — FIS
USOS DE CULTURA
Gabinetes de leitura, museus, galerias de arte, oficina de
artes manuais, visuais, de imagem e som, salas de

espetaculo para apresentacao de pecas teatrais, musicais,
circenses, de dancas e salas de exibicdo cinematografica

Lo YU Iy 10 11 =T =TT

USOS DE ENSINO
Servicos de apoio e promog¢ao ao ensino regular como
creche, pré-escola, fundamental, médio, graduacao, pos-

graduacdo, profissionalizantes ou SIMIlares .........ccccoeevivieeiiciiiiie e,

USOS DE SAUDE
Servicos hospitalares em atenc¢do a saude humana, com
atividades médicas, cirurgicas, laboratoriais e de

reabilitacdo fisioterdpica, ou SIMIlares .......ccccuviviiiiiiieiiee e

FIS

*caso haja mais de um dos referidos usos no empreendimento em analise, prevalecera o

indice de maior valor.

ANEXO II
TABELA DE VALORES DO FATOR PORTE DE CONSTRUCAO — FPC
AREA CONSTRUIDA FPC
Até 750,00 m? 2,5
USOS - ANEXO Il | De 751,00 m? a 2.000,00 m? 2,0
De 2.001,00 m? a 5.000,00 m? 1,5
Acima de 5.001,00 m? 1,0




