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Oficio DEL n2 434/2023
Sorocaba, 18 de dezembro de 2023.

Ao Excelentissimo Senhor
RODRIGO MAGANHATO
Prefeito Municipal de Sorocaba

Assunto: "Envio de Autégrafos”

Excelentissimo Senhor,

Estamos encaminhando a Vossa Exceléncia os seguintes Autdgrafos, ja
aprovados em definitivo por este Legislativo:

* Autdgrafo n? 239/2023 ao Projeto de Lei n? 346/2023;
* Autdgrafo n? 240/2023 ao Projeto de Lei n? 347/2023;
* Autografo n?241/2023 ao Projeto de Lei n2 348/2023;
e Autodgrafo n?242/2023 ao Projeto de Lei n? 349/2023;
* Autdgrafo n® 243/2023 ao Projeto de Lei n® 350/2023;
* Autégrafo n2 244/2023 ao Projeto de Lei n? 351/2023;
* Autdgrafo n? 245/2023 ao Projeto de Lei n? 354/2023:
 Autdgrafo n? 246/2023 ao Projeto de Lei n¢ 355/2023;
* Autdgrafo n2 247/2023 ao Projeto de Lei n? 356/2023;
° Autdgrafo n® 248/2023 ao Projeto de Lei n? 389/2022;
* Autdgrafo n? 249/2023 ao Projeto de Lei n2 332/2023;
* Autografo n? 250/2023 ao Projeto de Lei n? 334/2023;

Sendo sé o que nos apresenta para o momento, subscrevemo-nos,

Atenciosamente,

GERVIN O GONCALVES

Présidente
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AUTOGRAFOQ N@ 239/2023

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOROCABA

LEI N¢ DE DE DE 2023

Dispde sobre a instituicdo de Zonas de Especial
Interesse Social para Habita¢cdio {ZEIS) no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, previsto na Lei n2
14.620, de 13 de julho de 2023 e da outras
providéncias.

Projeto de Lei n? 346/2023, do Executivo

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:
TITULO |

ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL PARA PROGRAMA MINHA
CASA MINHA, MINHA VIDA - FAIXA 1

CAPITULO |
OBJETIVOS E PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 12 Esta Lei tem por objetivo delimitar zonas e diretrizes para
fomento e incentivo & promogdo de habitacio social e de habitagdo de mercado popular
de baixo custo - instrumento bésico da politica municipal de habitacdo de interesse social,
nos termos da Constitui¢do da Reptblica Federativa do Brasil de 1988, da Lei Federal n2
10.257, de 10 de julho de 2001, e do Plano Diretor de Desenvolvimento Eisico Territorial,
Lei Municipal n? 11.022, de 16 de dezembro de 2014.

Paragrafo nico. A Lei também possui o objetivo de reduzir o déficit
habitacional do Municipio, um dos eixos fundamentais do pleno desenvolvimento das
fungBes sociais da cidade e da propriedade imobiliaria urbana, garantindo ¢ direito a
moradia de seus habitantes.

Art. 22 As principais fungBes sociais das Zonas de Especi
Social, em conformidade com os incisos Il e 1ll, do art. 40, e art. 4 i
11.022, de 16 de dezembro de 2014, s3o:
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| - viabilizar acesso a terra urbanizada, aos servicos publicos
essenciais e aos equipamentos sociais basicos;

li - promover acesso a infraestrutura, aos servigos coletivos, aos
equipamentos publicos e comunitdrios e garantir melhor aproveitamento da infraestrutura
instalada, dos equipamentos urbanos e do patriménio construido;

It - reduzir as desigualdades sociais;

IV - ampliar a oferta de moradias para atender s necessidades
habitacionais, sobretudo da populacio de baixa renda e nas regibes de maiores déficits
habitacionais, nas suas diversas formas de atendimento;

V - promover diferentes modalidades de atendimento da demanda
apontada no diagnéstico do setor habitacional de Sorocaba, considerando suas
especificidades;

VI - articular a politica de habitagio de interesse social com as
politicas sociais e ambientais, para promover a inclus3o social das familias beneficiadas;

VIl - estimular a produgio de Habitacio de Interesse Social
destinada a familias de baixa renda, de promogc3o publica ou privada;

VIII - estimular a modernizacdo do setor habitacional e a inovac3o
tecnoldgica com vistas a redugdo dos custos e prazos de producdo e entregas, &
sustentabilidade ambiental, climatica e energética e 4 melhoria da qualidade da produgio
habitacional, com a finalidade de ampliar o atendimento habitacional;

IX - apoiar o desenvolvimento, o fortalecimento e a ampliaco da
atuagdo dos agentes pUblicos e privados a aderirem ao Programa Minha Casa, Minha Vida
- MCMV;

X - fortalecer o planejamento urbano e a implementacio de agbes
e métodos de prevengdo, mitigagdo, preparacdo e resposta contra desastres naturais;

XI - promover o uso habitacional nas areas consolidadas e dotadas
de infraestrutura;

Xl - promover a¢Bes de melhoria ou requalificacio hahi
areas ocupadas por familias de baixa renda, viabilizando-as
caracteristicas diferenciadas da demanda.
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CAPITULO Il
DAS DEFINICOES
Art. 32 Para efeitos desta Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

| - Area/Zona de expans3o urbana: area inserida dentro do
perimetro urbano delimitado previamente no Plano Diretor ou em Lei pelo poder publico
municipal e definidas como espacos destinados & urbanizagdo futura pela legislacio
municipal vigente;

Il - Area urbana consolidada: area situada dentro do perimetro
urbano delimitado em Lei pelo poder publico municipal, com densidade demogréfica acima
de 50 {cinquenta) habitantes por hectare, malha vidria implantada e que tenha, no minimo,
dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados: vias de acesso e
de circulagdo pavimentadas, drenagem pluvial, calcadas, guias e sarjetas, rede de energia
elétrica, iluminagdo publica, rede para abastecimento de dgua potavel, solucdes para o
esgotamento sanitario e coleta de lixo;

Il - Area de Especial Interesse Social - AEIS: instrumento presente
no art. 40, da Lei Municipal n2 11.022, de 16 de dezembro de 2014 - do Plano Diretor;

IV - Empreendimento: a drea de intervenglio no territorio,
abrangendo as edificagbes ou conjuntos de edificagSes residenciais construidos sob a
forma de unidades isoladas ou em condominios, bem como o conjunto de espacos livres,
edificagbes ndo residenciars, infraestrutura e equipamentos publicos e privados inseridos
na area;

V - Empreendimento contiguo: um empreendimento é contiguo a
outro quando a menor distancia entre o seu perimetro e o perimetro de outro
empreendimento for igual ou inferior a um quildmetro {(km), onde, para analise da
contiguidade, devem ser considerados empreendimentos em execucdo ou entregues nos
dltimos 5 (cinco) anos, no dmbito de programas de Habitacio de Interesse Social que
envolvam as fontes de recursos de que tratam a Portaria MCID ne 725, de 15 de junho de
2023;

VI - Habitagdo de Interesse Social - HIS: habitacio destinada a
familias com renda igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos;

N

VI - Habitacdo Muitifamiliar: é toda e qualquer construcio
consiga comportar, em um mesmo espago, lote ou terreno, diversas moradias;

VIl - Habitacdo Unifamiliar: é toda e qual
consiga comportar, em um mesmo espaco, lote ou terreng, uma Jj
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IX - Programa Minha Casa, Minha Vida - MCMV: atual programa
habitacional do Governo Federal - Lei n2 14.620, de 13 de julho de 2023;

X - Plano de urbanizagdo: instrumentos para prever normas
especificas referentes a parcelamento, uso e ocupagiio do solo e edificacées que fomentem
o fomento habitacional;

XI - Vazio Urbano: em suas diversas fun¢des e escalas - sdo
constituidos por glebas, terrenos, lotes ou edificios vacantes (sem uso, ocupacido ou
subutilizados) inseridos em terra urbana e/ou urbanizada que n3o cumprem a funcdo social
da propriedade;

Xl - Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS: dreas urbanas
instituidas e definidas por esta Lei, destinadas predominantemente 3 moradia de
populacdo de baixa renda e sujeitas as regras especificas de parcelamento, uso e ocupacdo
do solo.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 42 Ficam instituidas como Zonas de Especial Interesse Social
para Habitacdo (ZEIS), em conformidade com os incisos Il e Hi, do art. 40, e art. 42, da Lei
Municipal n? 11.022, de 16 de dezembro de 2014 (Piano Diretor) as areas identificadas
abaixo:

I-SEHAB 1

Matricula n? 130.603 do 22 Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos e Registro Civil de Pessoa Juridica de Sorocaba - O terreno designado por Area
Institucional I, do loteamento denominado Jardim Piazza Di Roma - 22 Fase, nesta cidade,
com as seguintes medidas e confrontagdes: tem inicio em ponto localizado no canto direito
de quem da Rua 20 olha para o imovel; dai segue em reta 248,21 metros, confrontando
com a referida Rua; deflete a direita e segue em reta 90,84 metros com rumo 87°17'56"SE,
confrontando com a Area do Sistema de Lazer do Conjunto Habitacional Julio de Mesquita
Filho; deflete a direita e segue em reta 57,38 metros; deflete & direita e segue em reta
68,63 metros, deflete a direita e segue em reta 159,90 metros, confrontando todas essas
medidas e deflexdes com o Sistema de Lazer, atingindo o ponto de origem desta descrigio,
perfazendo uma area de 16.343,10 metros quadrados;

Il - SEHAB 2

Matricula n2 215.419 do 12 Oficial de Registro de s Titafos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sorocaba - O terren

Institucional lil, do loteamento denominado “Jardim Residenci 10", situado no
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bairro Aparecida, nesta cidade, com as seguintes medidas e confrontagdes: tem inicio no
vértice do Sistema de Lazeri e do “cul de sac” da Rua Dr. Claudio Cesar Machado de Aratjo;
em sentido hordrio deflete em curva a esquerda na distancia de 13,61 metros, deflete em
curva a esquerda na distancia de 7,35 metros, confrontando nestas medidas com o “cul de
sac” da Rua Doutor Claudio Cesar Machado de Aratjo; segue em reta na distancia de 181,42
metros, deflete em curva a esquerda na distincia de 23,30 metros, confrontando nestas
medidas com a Rua Doutor Claudio Cesar Machado de Aratjo; deflete 3 direita e segue em
reta na distancia de 102,74 metros, deflete em curva & direita na distancia de 52,13 metros,
deflete a direita e segue em reta na distancia de 147,48 metros, confrontando nestas
medidas com o Sistema de Lazer I, fechando assim o perimetro da drea descrita e
encerrando a superficie de 11.401,12 metros quadrados;

I - SEHAB 3

Matricula n? 214.568 do 12 Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sorocaba - O terreno designado por Area
Institucional 01, do loteamento denominado “Jardim Santa Catarina”, nesta cidade, com as
seguintes medidas e confrontacBes: tem inicio no canto direito de quem olha da Rua Nei
Carlos Simi; dai segue em reta 29,90 metros, deflete em curva a esquerda 9,90 metros, dai
segue em reta 25,61 metros, confrontando todas essas medidas com a referida rua; deflete
em curva a direita 14,14 metros, daf segue em reta 133,31 metros, dai segue em curva a
esquerda 13,36 metros, confrontando todas essas medidas com a Rua Sinhorinha Antunes
Martins; deflete a direita e segue em curva & esquerda 118,17 metros, confrontando com
a Area Reservada do Proprietario; deflete a direita e segue em reta 41,30 metros, deflete &
direita e segue em reta 99,93 metros, confrontando ambas as medidas com o Sistema de
Lazer 04, atingindo o ponto de origem desta descricio, perfazendo uma érea de 12.969,04
metros quadrados.

Paragrafo Unico. A depender do enquadramento da Caixa
Econdmica Federal e/ou do Ministério das Cidades, conforme parametros da Portaria MCID
n2 725, de 2023.

Art. 5¢ Novas ZEIS poderdo ser demarcadas por meio de Lei
Especifica.

Paragrafo inico. Para o empreendimento ser enquadrado nos
parametros desta Lei, 0 mesmo deverd apresentar contrato/termo de comprsn isso/ou
outro documento que comprove o enquadramento junto 3 Caixa E FF&STE}MZderaI ecom
a Prefeitura Municipal de Sorocaba no MCMV - Faixa 1.
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CAPITULO IV
CARACTERIZACAQ DAS ZEIS

Art. 62 Para efeito da ordenagdo territorial da Zona de Especial
Interesse Social para Habitagdo (ZEIS), a mesma fica dividida em 2 (dois) tipos:

| - ZEIS MCMV A - Area urbana consolidada;

1-ZEIS MCMYV B - Area de expans3o urbana contigua  4rea urbana.

Paragrafo Unico. Para se enquadrar nestes zoneamentos as
propostas deverdo estar enquadradas junto 3 Caixa Econdmica Federal/Ministério das
Cidades.

CAPITULO V

DOS PLANOS DE URBANIZACAC

Art. 72 Fica aprovado o Plano de Urbaniza¢3o para promocio de
habitacdo social de baixo custo e de mercado popular, elaborado pela Secretaria da
Habitagdo e Regulariza¢do Fundidria de Sorocaba, para as zonas constantes no mapa de
ZEIS.

Secdo |

Do Parcelamento e Ocupacio do Solo

Art. 82 Ficam estabelecidas as normas para Parcelamento e
Ocupacdo do Solo das referidas ZEIS:

CAMARA MUNICIPAL DE SOROCABA

indices urbanisticos
To Ca Pp . Vagas de
ZEIS
Taxa de Coeficiente de Percentual de Pavimentos veiculos Vagas.s de \_/ajgas de
= . -y sem . motecicletas | bicicletdrio
Ocupagdo | aproveitamento | permeabilidade automotivos .. -
A . L elevador . {minimo) {minimo)
Maximo Maximo Minimo (minimo)
MCMV .
iM Térreo +3 50% 25% 30%
0.8 2.0 20%
Vv
MCBM Térreo +3 75% 25% 30%

regido pelos indices de ocupagéo e aproveitamento.
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§ 29 Para composi¢do da drea permedvel devera seguir os seguintes

critérios:

I - no minimo 50% (cinquenta por cento) do exigido, ndo serdo
considerados: os taludes, as areas de calgadas, as dreas com pisos drenantes, rotatérias e
canteiros centrais quando partes integrantes do sistema vidrio, sendo obrigatério a
cobertura vegetal com espécies arbustivas e/ou arbéreas nativas;

Il - o restante do exigido podera ser composto por qualquer outro
tipo de area permedvel desde que tenha cobertura com espécies arbustivas e/ou arbéreas
nativas.

Paragrafo Unico. As delimitagdes dos indices urbanisticos visam
atender as finalidades do artigo 42 do Plano Diretor, com o permissivo da possibilidade de
elaboragio de Lei especifica para a instalagio de ZEIS, sem descaracterizacdo do
planejamento urbanistico municipal.

Art. 92 Nos projetos de Edificacdes Multifamiliares, serio
consideradas ndo computdveis as dreas destinadas a usos n3o residenciais até o limite de
20% (vinte por cento) da drea computdvel destinada a usos residenciais classificados como
HIS, desde que essas areas tenham acesso livre ao publico.

Art. 10. As edificagbes deverdo ser implantadas obedecendo os
seguintes recuos minimos:

I - recuo minimo de frente de 5m, podendo ser reduzido para 4,00
m (quatro metros) caso os fechamentos do lote voltados para os logradouros publicos
possuam permeabilidade visual;

Il - recuos minimos laterais e de fundo ser3o dados pela férmula:
Rm = h/6 + 1,50 m, onde Rm é o recuo minimo e h é a altura da edificagdo.

§ 12 Nos pavimentos superiores, acima do térreo, serfio admitidos
avangos no recuo obrigatério, tais como sacadas, obedecendo 2 relacdc de largura: Rf/4,
onde Rf é o Recuo minimo

§ 22 Sera considerada vedagdo com permeabilidade visual aguela
na qual, no minimo, 80% (oitenta por cento) do fechamento do terreno voltado para as vias
publicas seja feito com elementos em trama, vazados ou transparentes.

§ 32 No recuo é permitida a construcio de a
seguranga/portaria e de areas técnicas de apoio e de servicos.

{: " CAMARA MUNICIPAL DE SOROCABA
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Segdo li

Dos Usos e Atividades Complementares

Art. 11. S&o permitidos os usos e atividades complementares ao
uso residencial, ndo poluentes, que ndo causem incdmodo a vizinhanga, bem como que
venham a auxiliar na melhoria da qualidade de renda da populagdo residente, sendo
vedadas as seguintes atividades, comercializagdo e armazenagem:

| - ferro veiho;

Il - produtos inflamaveis (exceto tinta e vernizes) e explosivos;

Il - gds liquefeito de petrdleo;

IV - armas e municdes;

V - usos que n3o respeitem parametros de incomodidade (ruido,
poluigdo, tréfego etc), outros parametros municipais, além dos exigidos pela Associacio
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e outros estudos comprovados.

Paragrafo unico. As atividades que estejam submetidas as normas
e regulamentos especificos para fins de licenciamento e alvara deverdo ser aprovadas pelos
orgdos competentes.

Segdo vV

Do Empreendimento Habitacional

Art. 12. Os empreendimentos habitacionais promovidos nas ZEIS
MCMV deverdo se enquadrar nas especificacdes da Portaria MCID N¢ 725, de 15 de junho
de 2023, do Ministério das Cidades, e suas futuras atualizacdes.

CAPITULO VI

DAS ISENCOES DE TRIBUTOS MUNICIPAIS

Art. 13. Os empreendimentos desenvolvidos no dmbito desta Leie

que utilizarem de recursos financeiros provenientes dos incisos ! a IV, do art. 6, da Lei n®
14.620, de 2023, estardo isentos dos seguintes tributos:

f - imposto sobre a transmissdo de bens imdveis;

Il - importo sobre a propriedade predial e territori
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Paragrafo tnico. as isencdes presentes nesse caput deverso seguir
os ritos do Decreto n? 20.295, de 21 de novembro de 2012 e Lei Municipal n2 3.436, de 30
de novembro de 1990,

CAPITULO Vi
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 14. A instituicdo de Zona de Especial Interesse Social n3o a
torna compulséria, podendo o proprietario das areas optar por sua ades3o ou que suas
dreas se mantenham regidas por meio do atual Piano Diretor.

§ 12 Ao optar pela utilizagdo dos pardmetros urbanisticos presentes
nesta Lei, ndo sera permitida a utilizac3o, parcial ou integral, dos pardmetros com os
mesmos fins presentes no Plano Diretor vigente.

§ 22 As habitagSes desenvolvidas nas ZEIS deverdo se enquadrar
nos parametros do Programa Federal Minha Casa Minha Vida - Faixa 1, ou seu sucessor.

Art. 15. Somente poderdo ser demarcadas no dmbito desta Lei
areas demarcadas como ZC, ZPl, ZR1, ZR2, ZR3, ZR3-e.

Art. 16. O licenciamento e aprovagdo dos projetos arquitetdnicos e
urbanisticos nas dreas instituidas por esta Lei, serdo realizadas pela Secretaria da Ha bitagdo
e Regularizagdo Fundiaria - SEHAB.

Paragrafo Unico. A SEHAB poder3 solicitar de forma consultiva os
conselhos afins para apreciar os projetos arquitetdnicos e urbanisticos durante o processo
de licenciamento e aprovacio:

I - Conselho Municipal da Habitacio de Interesse Social -
COMHABIS;

Il - Conselho Municipal de Desenvolvimento do Meio Ambiente -
COMDEMA;

HI - Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - COMUPLAN.,

Art. 17. As despesas com a execucdo da presente Lei correrdo por
conta de verba orgamentaria prépria.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publi



