CAMARA MUNICIPAL DE SOROCABA

ESTADO DE SAO PAULO

COMISSAO DE HABITAGAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA
SOBRE: O Projeto de Lei n2 302/2023

Trata-se do Projeto de Lei n? 302/2023, do Edil Fernando Alves Lisboa
Dini, que inclui o Art. 13A na Lei Municipal n® 10.497, de 10 de julho de 2013, que institui nos
termos do Art. 182, §42 da Constituicdo Federal, os instrumentos para o cumprimento da Funcgio
Social da Propriedade Urbana no Municipio de Sorocaba, através do IPTU Progressivo, e da outras
providéncias.

INTRODUGCAO

Este parecer analisa o Projeto de Lei N2 302/2023, que propde a inclusdo
do art. 13A na Lei Municipal n? 10.497, de 10 de julho de 2013, no municipio de Sorocaba. Este
projeto visa implementar o IPTU Progressivo como um instrumento para assegurar a fungdo social
da propriedade urbana, em alinhamento com o Art. 182, §4° da Constituicdo Federal.

ANALISE DO CONTEUDO DO PROJETO

1.  Objetivo do Projeto: A proposta busca combater o
fenémeno de propriedades urbanas nio utilizadas ou abandonadas, incentivando o uso
eficiente do solo urbano. Isso é essencial para o desenvolvimento sustentdvel das cidades
€ para evitar a degradac3o de dreas urbanas.

2. Definigdo de Imével N3o Utilizado: O artigo 13A define
como ndo utilizado qualquer imével abandonado por mais de um ano. Esta definicio é
clara e objetiva, facilitando a aplicagdo pratica da lei.

3. Critérios para Determinacio de Abandono: O projeto
oferece métodos praticos para verificar o abandono, utilizando a interrupco de servicos
essenciais como indicador. Esta abordagem é pragmética e pode ser efetivamente
implementada.

4. Excegbes e Flexibilidade: A possibilidade de revisio da
classificacdo do imével em circunstancias excepcionais adiciona um elemento de justica e
adaptabilidade ao projeto, permitindo que proprietarios em situa¢des genuinamente
adversas ndo sejam penalizados injustamente.

5. Publicidade e Transparéncia: A exigéncia de ampla
publicidade para dentncias relacionadas a iméveis n3o utilizados promove a transparéncia
e a participacdo cidadd no processo, o que é crucial para o sucesso de tais iniciativas.
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CONSIDERAGOES LEGAIS E SOCIAIS

1.  Conformidade com a Constituicdo: A proposta estd em
conformidade com o Art. 182, §42 da Constituicio Federal, reforgando a funcdo social da
propriedade urbana.

2. Impacto Social: A medida pode incentivar a utilizacdo efetiva
de imdéveis urbanos, contribuindo para a reducdo de espagos ociosos e potencialmente
degradados na cidade.

3. Implicagbes Econdmicas: A implementacio do IPTU
Progressivo pode desencorajar a especulagdo imobiliaria, promovendo um mercado de
imoveis mais dindmico e acessivel.

RECOMENDACOES

1. Monitoramento e Avaliagdo: Recomenda-se estabelecer
mecanismos de monitoramento e avalia¢do para assegurar que a lei atinja seus objetivos
sem causar efeitos indesejados.

2. Didlogo com a Comunidade: Sugere-se promover um
didlogo continuo com a comunidade e os proprietarios de imdveis para garantir uma
implementac¢do equilibrada e justa.

3.  Assisténcia a Proprietarios em Dificuldades: Considerar
programas de assisténcia ou orientagio para proprietarios que enfrentam dificuldades em
cumprir com a nova legislac3o.

CONCLUSAO

O Projeto de Lei N2 302/2023 representa um passo importante para

assegurar a fungdo social da propriedade urbana em Sorocaba. Com critérios claros e justos,
acompanhados de mecanismos adequados de monitoramento e didlogo comunitario, este
projeto tem o potencial de contribuir significativamente para o desenvolvimento urbano
sustentdvel da cidade.
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COMISSAO DE ECONOMIA, FINANCAS, ORCAMENTO E PARCERIAS
SOBRE: O Projeto de Lei n2 302/2023

Trata-se do Projeto de Lei n? 302/2023, do Edil Fernando Alves Lishoa
Dini, que inclui o Art. 13A na Lei Municipal n? 10.497, de 10 de julho de 2013, que institui nos
termos do Art. 182, §42 da Constitui¢do Federal, os instrumentos para o cumprimento da Funcdo
Social da Propriedade Urbana no Municipio de Sorocaba, através do IPTU Progressivo, e da outras
providéncias.

INTRODUCAO

Este parecer examina o Projeto de Lei N2 302/2023 sob a perspectiva
econdémica, com foco na sua influéncia sobre o desenvolvimento urbano, o mercado imobilidrio e
a eficiéncia econdmica no Municipio de Sorocaba. O projeto propde a inclusdo do art. 13A na Lei
Municipal n® 10.497, instituindo o IPTU Progressivo para imdveis considerados n3o utilizados.

ANALISE ECONOMICA DO PROJETO

1. Incentivo a Utilizacdo Eficiente de Propriedades Urbanas:
Ao classificar imoveis abandonados por mais de um ano como n3o utilizados, o projeto
busca estimular a utilizacdo eficiente do solo urbano. Isso pode reduzir a especulacio
imobilidria e promover um uso mais dindmico das propriedades.

2. Impacto no Mercado Imobilidrio: A imposicio de um IPTU
Progressivo em iméveis ndo utilizados pode incentivar proprietarios a vender ou alugar
propriedades ociosas. Isso pode aumentar a oferta de imdveis no mercado,
potencialmente estabilizando ou reduzindo os pregos de aluguel e venda.

3. Estimulo a Revitalizacdo Urbana: A medida pode contribuir
para a revitalizacdo de areas urbanas atualmente degradadas devido ao abandono de
imoveis. A reutilizagdo dessas propriedades pode impulsionar o desenvolvimento
econdmico local e atrair investimentos.

4.  Efeitos sobre a Arrecadacdo Municipal: O IPTU Progressivo
pode gerar aumento na arrecadacdo municipal. Estes recursos adicionais poderiam ser
reinvestidos em infraestrutura urbana, melhorando a qualidade de vida na cidade.

5.  Possiveis Desafios de Implementagdo: A identificacio e
classificagdo de imdveis ndo utilizados podem exigir recursos administrativos significativos.
Além disso, pode haver resisténcia por parte dos proprietarios afetados.
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CONSIDERACOES E RECOMENDACOES ECONOMICAS

1. Andlise de Impacto Econdmico: Recomenda-se realizar uma
analise detalhada do impacto econémico do projeto, incluindo seus efeitos sobre a oferta
e demanda de iméveis e sobre a arrecadacio municipal.

2. Mecanismos de Apoio e Incentivo: Considerar a
implementacdo de programas de incentivo para a reforma e reutilizagdo de imdveis
abandonados, especialmente para proprietarios com dificuldades financeiras.

3.  Monitoramento e Ajustes de Politica: E crucial estabelecer
um sistema de monitoramento para avaliar a eficécia da politica e fazer ajustes conforme
necessario para evitar efeitos negativos indesejados.

CONCLUSAO

O Projeto de Lei N2 302/2023 tem potencial para promover uma utilizagdo
mais eficiente das propriedades urbanas em Sorocaba, com impactos positivos sobre o mercado
imobiliario e a arrecadacdo municipal. Entretanto, é essencial uma analise cuidadosa dos efeitos
econdmicos e a implementagdo de medidas de apoio e ajustes de politica para assegurar que seus
objetivos sejam alcangados de forma equilibrada e sustentavel.
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