EXMO. SR. PRESIDENTE PL 066/2016

A autoria da presente Proposicdo é do Senhor

Prefeito Municipal.

Trata-se de PL que dispde sobre a instituicdo de
Area de Especial Interesse Social — AEIS, para fins de inclusdo em programas de

urbanizacéo e regularizacdo fundiaria, e da outras providéncias.

Fica instituida como Area de Especial Interesse
Social - AEIS, para fins de inclusdo em programas de urbanizacdo e regularizacéo
fundiaria, nos termos do artigo 40 da Lei n° 11.022, de 16 de dezembro de 2014 — Plano
Diretor e da Lei n° 8.451, de 5 de maio de 2008, a area localizada no Bairro Vitoria
Reégia Il, sob Matricula de Loteamento n°® 3.939, do Primeiro Cartorio de Registro de
Imoveis de Sorocaba, e que sdo denominadas Quadras 80, 81, 83 e 84, conforme consta
do Processo Administrativo n°® 30.902/2015, contendo os seguintes lotes: Quadra 80:
Lote 01 ao 28, Matricula: 60.416 a 60.436; Quadra 81: Lote 01 ao 28, Matricula:
60.437 a 60.456; Quadra 83: Lote 01 ao 14, Matricula: 60.457 a 60.470; Quadra 84:
Lote 01 ao 14, Matricula: 60.471 a 60.484 (Art. 1°); a analise da situacdo juridica,

urbanistica e ambiental da area relacionada no artigo anterior sera realizada pela



Prefeitura Municipal de Sorocaba, atraves de seus 0rgdos competentes, respeitadas as
disposi¢des constantes da Lei n° 8.451, de 5 de maio de 2008; bem como, da Legislacdo
Estadual e Federal pertinente (Art. 2°); clausula de despesa (Art. 3°); vigéncia da Lei
(Art. 49).

Este Projeto de Lei encontra respaldo em nosso

Direito Positivo, neste diapasdo passa-se a expor:

Verifica-se que este Projeto de Lei visa normatizar
sobre a instituicdo de Area de Especial Interesse Social — AEIS, para fins de inclusio em

programas de urbanizacao e regularizacdo fundiaria; destaca-se que:

Conforme consta neste PL, 0 mesmo se justifica,

pois:

E certo que a area irregular que serd objeto de regularizag&o
fundiaria compreende o Parque Vitdria Régia Il, sendo composta
pelas Quadras 80, 81, 83 e 84 do Loteamento Parque Vitéria

Régia I, totalizando 123 lotes.

Esses imoOveis eram de propriedade da Empresa de
Desenvolvimento Urbano e Social de Sorocaba (URBES); porém
para a finalidade de promocéo de habitacéo de interesse social,
esses lotes foram transferidos para a Sociedade Comunitaria de
Habitacdo Popular no ano de 1990, com a condi¢éo de que a

mesma construisse nesses lotes até o ano de 1991 e repasse 0s



mesmos para 0s seus associados. Esses lotes foram transferidos,
porém, divididos de forma irregular, comprometendo o registro

imobilirio de cada lote na forma que se encontra atualmente.

Assim, para que o0 Municipio de Sorocaba promova a
regularizacdo desses lotes, faz se necessario a aprovagao deste
Projeto de Lei para que ocorra a realizacdo de levantamento
topografico dessa area, tendo em vista que a situacdo atual
desses lotes, como j& dito, ndo condiz com o projeto de
loteamento aprovado pela Prefeitura de Sorocaba e registrado
no Primeiro Cartério de Registro de Imoveis de Sorocaba.
Portanto, além do levantamento que resultara na demarcacao
urbanistica dessa area, permitindo a abertura de uma nova
matricula, seré necessario e realizado o levantamento cadastral,
social e documental, de cada responsavel por esses lotes, para a
posterior aprovacdo de Projeto com nova matricula imobiliaria
desse nucleo, permitindo assim que sejam abertas matriculas
imobiliarias individualizadas, possibilitando a transmissdo de

cada lote ao seu responsavel.

Destaca-se que Lei Nacional (Estatuto da
Cidade) estabelece como objetivo da politica urbana ordenar o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, e estabelece como diretriz a
regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda

mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacgéo, uso e ocupacéo do solo



e edificacdo, consideradas a situacdo socioecondmica da populacdo e as normas

ambientais, in verbis:

LEI N°10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e d& outras

providéncias.

CAPITULO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 1°2Na execucdo da politica urbana, de que tratam os arts.
182 e 183 da Constituicdo Federal, sera aplicado o previsto nesta
Lei.

Paragrafo dnico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada
Estatuto da Cidade, estabelece normas de ordem publica e
interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol
do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem

como do equilibrio ambiental.

Art. 2°A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade

urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

XIV — regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas

por populacdo de baixa renda mediante o estabelecimento de


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.257-2001?OpenDocument
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constituicao.htm#art182
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constituicao.htm#art182
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constituicao.htm#art183

normas especiais de urbanizacdo, uso e ocupacdo do solo e
edificacéo, consideradas a situacéo socioecondmica da populagdo

e as normas ambientais;

Em consonancia com a Lei de Regéncia para todo
o Pais, no Municipio de Sorocaba, a Lei de Regéncia, estabelece a instituicdo do Plano de
Urbanizacéo e de Regularizacdo Fundiaria e Urbanistica, das ZEIS ou AEIS, tais areas

sdo destinadas predominantemente a moradia de populacdo de baixa renda e sujeita as

regras especificas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo; diz a aludida Lei:
LEI N° 8451, DE 5 DE MAIO DE 2008.
DISPOE SOBRE AUTORIZACAO PARA INSTITUIR O PLANO
DE URBANIZACAO E DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, DAS
ZONAS OU AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica a Prefeitura Municipal autorizada a instituir Zonas

ou Areas de Especial Interesse Social — ZEIS ou AEIS — para

assentamentos e ocupacdes informais, fixando normas e

procedimentos com a finalidade de promover a regularizacdo

fundidria, seja ela sustentavel, de interesse social, ou de interesse
especifico, com respectivas urbanizacbes, integrando-as a

estrutura urbana da cidade. (g.n.)

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, considera-se:



| — Zona ou Area Especial de Interesse social (ZEIS OU AEIS):
area urbana instituida e definida por esta Lei, destinada

predominantemente a moradia de populacdo de baixa renda e

sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacéo do

solo; (g.n.)

Sublinha-se que, as AEIS E ZEIS, acima

definidas, quanto a sua instituicdo, é normatizada no Plano Diretor de Desenvolvimento

Fisico Territorial do Municipio, aprovado pela Cadmara, o qual estabelece que a

Prefeitura Municipal de Sorocaba (mais precisamente o Chefe do Poder Executivo),

nas Areas Urbanas e de Expansdo Urbana, podera (discricionariamente) instituir e

delimitar, através de lei municipal especifica, Areas de Especial Interesse Social para

Habitacdo, com o objetivo de promover a regularizacdo fundiaria; dispde o Plano

Diretor:
LEI N° 11.022, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2014
Dispde sobre a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Fisico Territorial do Municipio de Sorocaba e da outras
providéncias.

Projeto de Lei n® 178/2014 — autoria do EXECUTIVO.

A Camara Municipal de Sorocaba decreta e eu promulgo a

seguinte Lei:



TITULO |
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO FiSICO
TERRITORIAL

SECAO V
AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL PARA HABITACAO

Art. 40. A Prefeitura de Sorocaba, na Area Urbana, podera
instituir e delimitar, através de Lei Municipal especifica, Zonas ou
Areas de Especial Interesse Social para Habitacdo, com os

seguintes objetivos:

I - promover a regularizacdo fundiaria em assentamentos
irregulares nos termos das legislacGes: Federal, Estadual e
Municipal;

I - promover habitacgéo social de baixo custo;

I11 — promover lotes urbanizados para a populacéo de baixa renda;
IV — promover a urbanizacéo e revitalizacdo dos assentamentos e
nucleos habitacionais nas zonas ou areas de especial interesse

social;

V —criar um Banco de Terras.



Art. 41. As propostas de Zonas ou Areas de Especial Interesse
Social para Habitacdo serdo encaminhadas, analisadas e
desenvolvidas pela Prefeitura de Sorocaba, assessorada

consultivamente pelos Conselhos Municipais afins.

Art. 42. Para os imdveis situados em Zonas ou Areas de Especial
Interesse Social para Habitacdo, a lei podera prever normas
especificas referentes a parcelamento, uso e ocupacéo do solo e
edificacbes, bem como procedimentos de regularizacdo de

construcdes existentes.

Face a todo o exposto, verifica-se que este Projeto

de Lei encontra guarida na Legislacdo Patria, sendo que, sob o aspecto juridico, nada a

opor.

De acordo:

E o parecer.

Sorocaba, 15 de marcgo de 2.016.

MARCOS MACIEL PEREIRA
ASSESSOR JURIDICO

MARCIA PEGORELLI ANTUNES

Secretaria Juridica



