
 

 
E M E N D A  N º  

P r o j e t o  d e  L e i  2 9 7 / 2 0 2 4  
 
 
 
       

    MODIFICATIVA          ADITIVA           SUPRESSIVA             RETRITIVA 
      
 
 
 
 

Fica inserido o §º ao artigo 159 do Projeto de Lei 297/2024, 

passando a constar com a redação: 

 

Art 159 [...] 

 

§ - Passa a constar no Mapa 02 - (MP 02), o trecho da Estrada Flor 

do Carvalho, como Zona Residencial 3 – Expandida (ZR3-EXP), conforme 

delimitado em mapa. 

 

 

 

 

S/S., 23 de dezembro de 2024. 

 

 

José Vinícius Campos Aith 

Vereador 
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Justificativa:  

 

Imagem – 01:  

 

A ilustração acima, trata-se da proposta atual do Plano Diretor (PL 297/2024), onde destacamos 
a classificação do  trecho da Estrada Flor do Carvalho, ao qual se encontra como ZRDS (Zona 
Residencial de Densidade Sustentável) 
 

 
Imagem – 02:  

 

A imagem II, ilustra a proposta da emenda em tela, que busca manter o trecho delimitado da 
Estrada da Flor do Carvalho, como Zona Residencial 3 – Expandida (ZR3-EXP). 
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Imagem 03:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A imagem III, esclarece a  delimitação proposta para a manutenção da Zona Residencial 
3 – Expandida (ZR3-EXP) no trecho da Estrada da Flor do Carvalho, conforme 
argumentos a seguir elencados: 
 
O impacto na vocação econômica da área: A classificação atual da área como ZR3-

EXP, permite fomento de empreendimentos de médio e grande porte, essenciais para 

o desenvolvimento econômico local. A alteração para ZRDS, por sua vez, limita esse 

potencial ao restringir o uso para habitação de baixa densidade, contrariando a vocação 

natural da região. 

Proximidade com infraestrutura existente:  Devemos observar que a Estrada Flor do 

Carvalho, é um eixo estratégico, com acesso facilitado a vias principais e serviços 

urbanos. A atual classificação como ZR3-EXP, está alinhada à capacidade da 

infraestrutura local, enquanto a mudança para ZRDS poderia causar subutilização da 

mesma, gerando ineficiência no uso dos recursos já investidos.  

Impactos na comunidade local: Cabe salientar que, a mudança proposta pode gerar um 

descompasso entre o crescimento urbano e as necessidades da população, 

prejudicando a criação de empregos e a oferta de serviços que poderiam surgir a partir 

de um zoneamento mais flexível, como o atual.  

Contrariedade aos princípios do Plano Diretor: O Plano Diretor deve garantir um 

desenvolvimento urbano equilibrado, respeitando as potencialidades de cada região. 

Alterações sem justificativa técnica consistente podem comprometer o cumprimento 

desses objetivos. 

Diante do exposto, solicitamos que esta proposta de alteração de zoneamento seja 

revisada, considerando os impactos negativos que tal mudança poderá trazer ao 

desenvolvimento sustentável da área e ao bem-estar da comunidade local, mantendo o 
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zoneamento atual, ao qual se consolida como base para o desenvolvimento sustentável 

da região. 

 

Pelos fatos acima expostos, requeiro o apoio dos Nobres Pares, para aprovação da 

emenda proposta. 

S/S., 23 de dezembro de 2024. 

 

 

José Vinícius Campos Aith 

Vereador 
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