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 MODIFICATIVA         ADITIVA         SUPRESSIVA         RETRITIVA 
      
Fica inserido um parágrafo onde couber ao Art. 114 do Projeto de Lei 297/2024: 
 

 
Na Zona Residencial de Desenvolvimento Sustentável – ZRDS, independente 
dos usos previstos no Quadro 01, ficam permitidas as construções que se 
encontram em andamento, com alvará ou não, que correspondem a moradias 
térreas, pequenos comércios e pequenos condomínios, limitados a 6 (seis) 
unidades, já instalados e em funcionamento, respeitadas as instalações 
edificadas, especificamente as localizadas em trecho da Avenida Paulo 
Varchavtchik, de 16.027,39 metros quadrados, paralelo à Estrada das Pitas. 
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Justificativa 
 

A emenda proposta busca garantir a segurança jurídica e urbanística 
para as edificações já existentes ou em andamento na Zona Residencial de 
Desenvolvimento Sustentável (ZRDS), especialmente na Avenida Paulo 
Varchavtchik conforme mapas abaixo. Essa medida é fundamental para evitar a 
descaracterização social e econômica da região, bem como assegurar o 
aproveitamento sustentável das construções compatíveis com a nova 
categorização de zoneamento urbano. 
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O alinhamento com as diretrizes do Mapa 02 do PL 297/2024 reflete o 
compromisso com a transição equilibrada do zoneamento para a ZRDS, 
promovendo a integração das dinâmicas econômicas e sociais locais às políticas 
de desenvolvimento sustentável. A regularização, condicionada ao respeito às 
condições ambientais e normativas vigentes, evita desperdício de recursos e 
conflitos entre a realidade atual da área e as diretrizes do plano diretor. 
 

Ao permitir que as construções sejam regularizadas, esta emenda protege 
investimentos, evita demolições desnecessárias e promove um urbanismo 
inclusivo, ajustando-se ao princípio constitucional da função social da 
propriedade e aos objetivos do Estatuto da Cidade. Essa proposta visa garantir 
que o progresso urbano seja harmônico e sustentável, valorizando a história e o 
futuro da comunidade. 
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