EMENDA NF©
Projeto de Lei 297/2024

MODIFICATIVA D ADITIVA . SUPRESSIVA I:’ RETRITIVA I:’

Ficam inseridos os paragrafos, onde couber, no art. 159 do Projeto de Lei n® 297, de 2024, com a
seguinte redagéo:

Art.159 [...]
8: O Mapa 02 do Zoneamento Municipal Proposto passa a constar com as seguintes alteragcdes:

I- O bairro Jardim Pagliato seréa classificado integralmente como ZR2 dentre o perimetro das ruas:
Sai da Jodo Wagner Wey descendo a rua Vitéria Sacker Reze até a rua José Marchi, vira na rua José
Marchi a direita e segue até a rua Lituania, vira na rua Litudnia a direita e sobe a Lituania até a rua
Comendador Abilio Soeres, vira na rua Comendador Abilio Soares a esquerda e segue pela Comendador
Abilio Soares até a rua Deputado Ranieri Mazilli, vira a direita na Rua Deputado Ranieri Mazilli e segue
até a Joao Wagner Wey vira na Jodo Wagner wey a direita e vai até a rua Vitéria Sacker Reze fechando
o perimetro classificado como ZR2.

lI- Fica extinguido o corredor CCS1 da Rua Jodo Wagner Wey, nos perimetros da rua Vitéria Sacker
Reze até a rua Deputado Ranieri Mazill, passando avia a ser livre de corredor CCS1.
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Foto do plano que esta sendo discutido:

Foto da mudanca proposta:
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Justificativa

A revisdo e atualizacdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico-Territorial do Municipio tém
como principal objetivo organizar e planejar as acdes e diretrizes para um crescimento urbano ordenado e
inteligente. Esse processo deve incorporar os principios mais contemporaneos do urbanismo, promovendo

uma cidade mais sustentavel, inclusiva, dinamica e integrada.

Atualmente, um dos conceitos centrais do urbanismo moderno é a diversidade de usos nas areas
urbanas. O modelo de areas estritamente residenciais ou comerciais tem se mostrado inadequado, pois a
integracdo de diferentes funcdes no espaco urbano resulta em ambientes mais eficientes, sustentaveis e
acessiveis. Isso contribui para a reducdo de deslocamentos, melhorando a qualidade de vida. Com esse
objetivo, busca-se criar bairros mistos, onde as pessoas possam viver, trabalhar, estudar e se divertir no

mesmo local, de forma equilibrada e integrada.

Justificativa para a Mudanc¢a de Zoneamento: ZR1 para ZR2

Diante do exposto, e visando melhorar as condi¢des de uso e desenvolvimento do bairro Jardim
Pagliato, solicito a reavaliacdo por parte dos vereadores quanto a possibilidade de alteracdo do
zoneamento de ZR1 (zona estritamente residencial) para ZR2 (zona de uso misto). A manutencdo do
zoneamento atual vai contra os principios modernos de planejamento urbano e limita o desenvolvimento
de dreas com grande potencial para uso misto, o que poderia gerar mais dinamismo econémico e qualidade

de vida para a populacao local.
Fatores Técnicos que Justificam o Pedido:

Incompatibilidade do Zoneamento Atual com o Urbanismo Contemporaneo: O zoneamento ZR1
limita as areas exclusivamente ao uso residencial, sendo incompativel com os conceitos modernos de
urbanismo. A promocdo de usos mistos tem se mostrado uma solucdo eficiente para o desenvolvimento
urbano, estimulando a interacdo social, o acesso a servicos e a reducdo do tempo de deslocamento. Com
a mudanca para ZR2, seria possivel instalar comércios e servicos, além de novas residéncias, criando um

ambiente urbano mais integrado e dindmico.

Integracao com Areas Vizinhas: Os bairros vizinhos, como Chécara Refugio, Jardim dos Estados, Vila
Azzi, Jardim Helena Cristina, Jardim Guadalajara, Jardim Belvedere, Jardim Romilda, Chacara Sado Jodo,
Jardim S3o Carlos e Jardim América, ja foram reclassificados como zona ZR2, permitindo o uso misto de
atividades. Manter o bairro mencionado com o zoneamento ZR1 criaria uma “ilha de restricdo” dentro de

uma regido predominantemente voltada para o uso misto, o que prejudicaria o desenvolvimento
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integrado da cidade. A mudanca de zoneamento traria mais coesdo ao territério, permitindo uma ocupacao

mais inteligente e conectada.

3.

Condicoes de Mobilidade: A regido esta estrategicamente localizada, sendo cercada por importantes
vias arteriais, como as avenidas Washington Luiz, Armando Pannunzzio, Américo Figueiredo, Anténio Carlos
Comitre e a Rodovia Raposo Tavares. Essas vias facilitam o acesso e a circulacdo de pessoas, tornando a
mudanca para o zoneamento de uso misto vidvel sem comprometer a fluidez do transito ou a qualidade

de vida.

Infraestrutura Consolidada: A regido ja conta com infraestrutura urbana consolidada, incluindo redes
de coleta de esgoto conectadas as esta¢des de tratamento, rede de distribuicdo de dgua potavel, energia
elétrica, transporte publico, posto de saude, hospital, escolas, mercados e parques. Esses equipamentos
publicos sdo suficientes para suportar o aumento da demanda decorrente da implementacdo de um

zoneamento de uso misto.

Impactos Negativos da Manutenc¢ao do Zoneamento Atual:

.z

A manutencdo do zoneamento ZR1 no bairro mencionado pode agravar diversos problemas ja

enfrentados na regido. Entre os impactos negativos, destacam-se:

Esvaziamento dos Loteamentos: A restricdo ao uso exclusivamente residencial, aliada a idade avancada
dos imoveis e ao alto custo da moradia, tem levado ao esvaziamento gradual da 4rea. A falta de opcbes
comerciais e de servicos tem reduzido a demanda por imdveis, aumentando a quantidade de imdveis

desocupados e ociosos.

Aumento da Criminalidade: O esvaziamento das areas residenciais, aliado a auséncia de atividades
comerciais e de servicos, contribui para o aumento da criminalidade, como roubos e assaltos,
especialmente em areas com baixa circulacdo de pessoas. Esse cendrio impacta a seguranca publica e a

gualidade de vida dos moradores.

Desvalorizagao Imobiliaria: A restricdo de usos nas dreas residenciais limita o potencial de valorizagdo
dos imodveis. A tendéncia do crescimento urbano é direcionada para dreas com uso misto, que atraem
investimentos comerciais e servicos. O zoneamento ZR1 impede o desenvolvimento saudavel e a

valorizacao da propriedade imobilidria local.
Consideracodes Finais:

Com base nos argumentos apresentados, é evidente que a alteracdo do zoneamento de ZR1 para
ZR2 neste local estd em sintonia com os principios do urbanismo contemporaneo e atende as necessidades

reais de desenvolvimento e sustentabilidade da cidade de Sorocaba. A mudanca proposta permitira a
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diversificacdo do uso do solo, a revitalizacdo dos bairros e o fortalecimento da economia local, beneficiando

ndo apenas os moradores, mas o Municipio como um todo.

S/S., 22 de dezembro de 2024.

José Vinicius Campos Aith

Vereador
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